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1. Εισαγωγή

Για τους περισσότερους ανθρώπους του τραπεζικού κλάδου, τα δάνεια 

αντιπροσωπεύουν την καρδιά της τραπεζικής εργασίας. Τα δάνεια αποτελούν το 

μεγαλύτερο μέρος του ενεργητικού μίας τράπεζας, ενώ αποτελούν -  λόγω των 

εσόδων από τόκους και προμήθειες -  τη βασικότερη πηγή εσόδων. Επιπλέον, η 

ανώτερη ιεραρχία μίας τράπεζας αποτελείται συνήθως από ανθρώπους που στο 

παρελθόν ήταν υπεύθυνοι σε θέσεις δανείων.

Πριν προχωρήσουμε, θεωρούμε χρήσιμο να παρουσιάσουμε σύντομα τη 

σύγχρονη θεωρία για την Τραπεζική λειτουργία. Σύμφωνα με τον Dowd1, η 

Τράπεζα είναι ένας χρηματοοικονομικός ενδιάμεσος (financial intermediary) που 

έχει στην κατοχή του στοιχεία του ενεργητικού και μπορεί ταυτόχρονα να εκδίδει 

δύο ειδών υποχρεώσεις, δηλαδή μετοχές και χρέος. Άλλοι χρηματοοικονομικοί 

ενδιάμεσοι είναι τα αμοιβαία κεφάλαια, τα οποία εκδίδουν μόνο μετοχές. Σε έναν 

τέλειο κόσμο με αγορές που λειτουργούν με πλήρη πληροφόρηση οι 

χρηματοοικονομικοί ενδιάμεσοι θα υπήρχαν πιθανόν μόνο για μειώνουν τα έξοδα 

συναλλαγών. Αλλά οι αγορές δεν είναι τέλειες: Ο Ηθικός κίνδυνος (moral hazard -  

προκαλείται από την τάση του οφειλέτη να μην προσπαθεί τα μέγιστα για το 

καλύτερο αποτέλεσμα, καθώς μέρος αυτής της προσπάθειας θα είναι προς 

όφελος του κεφαλαιούχου) και το φαινόμενο ο οφειλέτης να μην είναι σε θέση να 

ελέγξει ένα ή περισσότερα χαρακτηριστικά ενός πρότζεκτ -  που είναι ουσιαστικά 

όμως για το αποτέλεσμά του -  (adverse selection) κάνουν την ύπαρξη 

χρηματοικονομικών ενδιαμέσων απαραίτητη. Η Τράπεζα είναι η πιο 

ολοκληρωμένη μορφή χρηματοοικονομικού ενδιάμεσου ακριβώς επειδή μπορεί να 

εκδίδει δύο ειδών υποχρεώσεις.

Ένα ακόμα σημαντικό πρόβλημα είναι η επικύρωση της επιτυχίας του 

πρότζεκτ, μετά την ολοκλήρωσή του (ex-post verification problem). Αυτό υφίσταται 

όταν ο επιχειρηματίας δεν είναι σε θέση να πείσει τους χρηματοδότες του ότι σε 

περίπτωση που το πρότζεκτ έχει όντως θετικά αποτελέσματα, θα πληρωθούν τα 

υποσχεθέντα μερίσματα. Με άλλα λόγια, ο επιχειρηματίας μετά την ολοκλήρωση

1 Dowd Κ. (1996): “Competition and Finance”, McMillan Press
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του πρότζεκτ θα έχει ένα κίνητρο να υποστηρίξει στους χρηματοδότες του ότι αυτό 

δεν ήταν τόσο επιτυχημένο όσο αναμενόταν, ώστε να μειώσει το ποσό που θα 

δώσει σε αυτούς2.

Υφίστανται δύο βασικές τραπεζικές θεωρίες, η κλασσική και η τρέχουσα:

❖  Η κλασσική τραπεζική θεωρία επικεντρώνεται στο πρόβλημα που 

δημιουργείται από το χρονικό κενό που δημιουργείται μεταξύ δανειζόμενων 

και δανειστών (maturity mismatch). Πιο συγκεκριμένα, οι δανειστές 

προτιμούν να έχουν στα χέρια τους άμεσα ρευστοποιήσιμα στοιχεία 

ενεργητικού, ενώ ο δανειζόμενοι προτιμούν να μετακινούν τις υποχρεώσεις 

τους όσο δυνατόν πιο μακριά στο μέλλον3.

❖  Η σύγχρονη τραπεζική θεωρία επικεντρώνεται σε ζητήματα που έχουν να 

κάνουν με την άνιση πληροφόρηση (asymmetries of information). Αυτή η 

άνιση πληροφόρηση προκύπτει από το γεγονός ότι ο επιχειρηματίας ξέρει 

πιο πολλά για το πρότζεκτ που τρέχει από τον χρηματοδότη.

Σε κάθε περίπτωση, και οι δύο θεωρίες καταλήγουν στο συμπέρασμα ότι οι 

Τράπεζες μπορούν να επιτελέσουν ένα έργο που είναι σημαντικό, καθώς 

μπορούν να αντιμετωπίσουν τα προαναφερόμενα προβλήματα. Συνεπώς λοιπόν 

μπορούμε να καταλήξουμε ότι οι βασικές λειτουργίες μίας Τράπεζας είναι οι εξής:

1. Η Τράπεζα μετατρέπει σχετικά λιγότερα εύκολα ρευστοποιήσιμα στοιχεία 

του ενεργητικού σε σχετικά εύκολα ρευστοποιήσιμα στοιχεία του 

παθητικού4. Με άλλα λόγια η πρόταση αυτή αναφέρει ότι οι Τράπεζες 

δέχονται καταθέσεις (οι οποίες είναι ουσιαστικά διαθέσιμες στους καταθέτες 

ανά πάσα στιγμή ή εντός λίγων ημερών) από τους πελάτες της και δίνει 

δάνεια, τα οποία είναι αποπληρωτέα σε αρκετά χρόνια από σήμερα. 

Πράγματι, σε μία Τράπεζα το 90% του παθητικού της είναι διαθέσιμο στους 

πελάτες της χωρίς προηγούμενη ειδοποίηση άμεσα ή το πολύ εντός μίας

2 Van Damme Ε.: “Banking: A survey of Recent Microeconomic Theory”; Oxford Review 
of Economic Policy, Vol. 10, No4
3 Van Damme E.: “Banking: A survey of Recent Microeconomic Theory”; Oxford Review 
of Economic Policy, Vol. 10, No4
4 Dowd K. (1996): “Competition and Finance”, McMillan Press
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εβδομάδας, ενώ το ενεργητικό της μόνο κατά το 10% είναι άμεσα 

ρευστοποιήσιμο -  χωρίς τουλάχιστον να χάσει μεγάλο μέρος της αξίας του.

2. Οι Τράπεζες δημιουργούν σύστημα πληρωμών (δηλαδή τις επιταγές).

3. Οι Τράπεζες προσφέρουν ασφάλεια ενάντια σε ξαφνικά σκαμπανεβάσματα 

στην κατανάλωση5.

4. Οι Τράπεζες εξετάζουν πιθανούς οφειλέτες και ελέγχουν υφιστάμενους 

οφειλέτες εκ μέρους των καταθετών6. Με αυτόν τον τρόπο, όταν δίνεται ένα 

δάνειο από μία Τράπεζα, λειτουργεί ως θετικό σημάδι στις αγορές μετοχών 

και ομολόγων.

Επειδή τα Τραπεζικά Ιδρύματα θεωρούνται ουσιαστικά για την ομαλή 

οικονομική ανάπτυξη της χώρας, υπήρχε σε όλες τις χώρες του κόσμου άμεσος ή 

έμμεσος έλεγχος του Τραπεζικού Συστήματος. Ανάλογα με τις ελευθερίες που 

δόθηκαν στις Τράπεζες ενός κράτους μπορούμε να χωρίσουμε τα τραπεζικά 

συστήματα σε universal και non-universal banking. Στην πρώτη περίπτωση, οι 

τράπεζες μπορούν να ασκούν και χρηματιστηριακές δραστηριότητες (investment 

banking) μέσω τμημάτων τους ή θυγατρικών τους, ενώ μπορούν να συμμετέχουν 

και σε ασφαλιστικές εταιρείες ή και σε εταιρείες που δεν ανήκουν απαραίτητα στον 

ευρύτερο χρηματοοικονομικό τομέα. Κλασικά παραδείγματα είναι τα τραπεζικά 

συστήματα της Ιαπωνίας και της Γερμανίας (με της οποίας το δικό μας σύστημα 

ομοιάζει ιδιαιτέρα). Στη δεύτερη περίπτωση ανήκαν μέχρι πρόσφατα τα τραπεζικά 

συστήματα των ΗΠΑ και της Αγγλίας (τη δεκαετία του 1980 άρχισε σημαντική 

άρση των εμποδίων που έθετε η νομοθεσία)7. Θέλοντας να κάνομε μία σύντομη 

σύγκριση μεταξύ των δύο συστημάτων, θα λέγαμε ότι το universal banking έχει ως 

βασικά πλεονεκτήματα την πληρέστερη πληροφόρηση για την εταιρεία (που 

οδηγεί σε μεγαλύτερη προσφορά δανειακών κεφαλαίων) και οικονομίες από την

5 Diamond D.F & Dybvig P.Η. (1983): “Bank Runs, Deposit Insurance and Liquidity”; 
Journal of Political Economy 91, p. 401-419
6 Van Damme E.: “Banking: A survey of Recent Microeconomic Theory”; Oxford Review 
of Economic Policy, Vol. 10, No4
7 Santos dos J.C. (1998): “Commercial Banks in the Securities Business: A Review”; 
Working Paper No 9610, Federal Reserve Bank of Cleveland
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προσφορά μεγαλύτερης γκάμας προϊόντων, το οποίο ωφελεί αφ’ ενός τις 

Τράπεζες (λιγότερα έξοδα προσωπικού, μάρκετινγκ κλπ.) και αφ’ ετέρου την 

επιχείρηση (δε χρειάζεται να ψάξει αλλού, δυνατότητα διαπραγμάτευσης), γεγονός 

που επιβεβαιώθηκε και από εμπειρικές έρευνες (Berger et al (1999)8, Berger & 

Mester (1997)9, Calomins & Ramirez (6/1997)10 11). Μειονεκτήματα θεωρούνται 

συγκρούσεις συμφερόντων μεταξύ τμημάτων (conflicts of interest) και η αύξηση 

του κινδύνου στην Τράπεζα, αν και ο Kwan (1998)11 βρήκε ότι η επέκταση των 

τραπεζών σε άλλους τομείς δίνει πλεονεκτήματα διαφοροποίησης και ουσιαστικά 

μειώνει τον κίνδυνο.

Η δομή της παρούσας εργασίας είναι η εξής:

1. Στο δεύτερο κεφάλαιο παρουσιάζουμε κάποιες γενικές κατηγοριοποιήσεις 

των δανείων, ενώ εξηγούμε κάποιες βασικές έννοιες που θα 

χρησιμοποιήσουμε στα επόμενα κεφάλαια, και οι οποίες είναι γενικότερα 

απαραίτητες για να γίνει κατανοητός ο τρόπος λειτουργίας των δανείων.

2. Στο τρίτο κεφάλαιο παρουσιάζονται τα δάνεια που απευθύνονται προς τα 

νοικοκυριά ή αλλιώς ιδιώτες. Η γκάμα αυτή των δανείων είναι γνωστή στον 

περισσότερο κόσμο.

3. Στο τέταρτο κεφάλαιο παρουσιάζονται οι κύριες μορφές δανεισμού που 

απευθύνονται προς τις επιχειρήσεις.

4. Στο πέμπτο κεφάλαιο παρουσιάζονται κάποιες εναλλακτικές μορφές 

δανεισμού που απευθύνονται προς τις επιχειρήσεις. Ουσιαστικά εδώ

8 Berger A.N., Demsetz R.S. & Strahan P.E. (1999): “The Consolidation of the Financial 
Services Industry: Causes, Consequences and Implications for the Future"; Journal of 
Banking and Finance Vol. 23
9 Berger A.N. & Mester L.J. (1997): “Inside the Black Box: What Explains the Differences 
in the Efficiencies of Financial Institutions?”; www.federalreserve.gov
10 Calomiris C.W. & Ramirez C.D. (6/1997): The Role of Financial Relationships in the 
History of American Corporate Finance”
11 Kwan S.H. (1998): “Securities Activities by Commercial Banking Firms’ Section 20 
Subsidiaries"; www.federalreserve.gov
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εντάσσουμε λιγότερο γνωστές μορφές τραπεζικής δανειοδότησης, πολλές 

από τις οποίες απευθύνονται σε μικρό αριθμό επιχειρήσεων.

5. Στο έκτο κεφάλαιο παρουσιάζουμε πίνακες όπου φαίνεται η πορεία του 

τραπεζικού δανεισμού, αλλά και καταθέσεων ανά κατηγορία στην Ελλάδα.

6. Στο έβδομο κεφάλαιο παρουσιάζουμε επιλεγμένους πίνακες με την πορεία 

του τραπεζικού δανεισμού και των καταθέσεων ανά κατηγορία στην 

Ευρωπαϊκή Ένωση, καθώς και συγκριτικά σχεδιαγράμματα με τις δύο 

άλλες μεγάλες ανεπτυγμένες οικονομίες του κόσμου, τις ΗΠΑ και την 

Ιαπωνία.

7. Στο όγδοο κεφάλαιο εξετάζουμε κατά πόσο ο τραπεζικός κλάδος είναι ένας 

κλάδος σε πτώση. Παρουσιάζουμε σύντομα τους κύριους ανταγωνιστές 

των τραπεζών, καθώς και επιλεγμένη βιβλιογραφία σε αυτό το θέμα.

8. Το ένατο κεφάλαιο αποτελεί τον επίλογο της παρούσας εργασίας.

Στο κείμενο που ακολουθεί παρουσιάζουμε την γκάμα δανείων μίας 

σύγχρονης τράπεζας. Όταν αναφερόμαστε σε τράπεζα σε όλο το υπόλοιπο 

κείμενο αναφερόμαστε σε μία εμπορική τράπεζα, όπως αυτές που λειτουργούν 

στην Ελλάδα και τη λοιπή ηπειρωτική Ευρώπη (Γερμανία, Γαλλία κλπ.), που 

προσφέρουν δηλαδή όλη την γκάμα των τραπεζικών χρηματοδοτήσεων, οι ίδιες, ή 

μέσω θυγατρικών.
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2. Τραπεζικά Δάνεια

Τα τραπεζικά δάνεια είναι η κυριότερη εργασία και πηγή εσόδων για μία 

τράπεζα: Όπως εξηγήσαμε και στην εισαγωγή, η Τράπεζα δέχεται καταθέσεις και 

μετατρέπει αυτές σε δάνεια και χρηματοδοτεί τους πελάτες της.

Στο παρόν κεφάλαιο παρουσιάζουμε τις γενικές κατηγοριοποιήσεις των 

Τραπεζικών δανείων. Επίσης εξηγούμε κάποιες βασικές έννοιες (π.χ. σύμβαση, 

όριο, εγγυητής, προσημείωση, τελικό επιτόκιο, νομική μορφή επιχείρησης), οι 

οποίες θα χρησιμοποιηθούν για την εξήγηση των διαφόρων ειδών τραπεζικών 

χρηματοδοτήσεων που παρουσιάζονται σε επόμενα κεφάλαια.

Μπορούμε να διαχωρίσουμε δύο βασικές κατηγορίες δανείων, και 

συγκεκριμένα τα δάνεια προς επιχειρήσεις και τα δάνεια προς ιδιώτες ή αλλιώς 

νοικοκυριά (στο κείμενο χρησιμοποιούνται και οι δύο αυτές λέξεις με το ίδιο 

νόημα), τα οποία χωρίζονται σε αρκετές κατηγορίες και έχουν πολλές 

παραλλαγές, τις οποίες και θα αναλύσουμε σε επόμενα κεφάλαια. Από εκεί και 

πέρα υπάρχουν κάποιες κατηγορίες χρηματοδότησης -  κυρίως για επιχειρήσεις -  

οι οποίες γίνονται συνήθως από θυγατρικές εταιρείες των Τραπεζών ή και 

ξεχωριστά τμήματα εντός της Τράπεζας (στην Ελλάδα).

Μία άλλη κατηγοριοποίηση είναι αυτή που διαχωρίζει τα δάνεια και τα 

πιστωτικά όρια. Σε υποκεφάλαιο του παρόντος κεφαλαίου εξηγούμε τη διαφορά 

τους.

Μία άλλη κατηγοριοποίηση είναι αυτή που διαχωρίζει τα δάνεια σε άμεσα 

και έμμεσα12. Τα άμεσα δάνεια είναι αυτά που δίδονται από τον τραπεζικό απ’ 

ευθείας στον πελάτη. Τα έμμεσα δάνεια είναι αυτά που δίδονται στον καταναλωτή 

χωρίς αυτός να έρθει στο κατάστημα. Τέτοιο παράδειγμα είναι τα δάνεια

12 Beck R.E. Jr. & Siegel S.Μ. (2001): “Consumer Lending”; American Bankers 
Association. Μετάφραση στα Ελληνικά (2005): «Δανειοδότηση Καταναλωτών» Εκδόσεις 
Ανικούλα
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αυτοκινήτων, τα οποία προσφέρονται στις αντιπροσωπείες αυτοκινήτων. Συνήθως 

αυτή η δεύτερη κατηγορία είναι δάνεια με τακτή λήξη. Γενικότερα, η τάση της 

αγοράς είναι ο πελάτης να αποφεύγει (λόγω ελλείψεως χρόνου) να επισκεφθεί ένα 

υποκατάστημα τράπεζας, και ως εκ τούτου τα δάνεια αυτής της κατηγορίας 

παρουσιάζουν σημαντική ανάπτυξη. Διευκρινίζουμε ότι στα έμμεσα δάνεια η 

αντιπροσωπεία αυτοκινήτων διαβιβάζει τα απαραίτητα για την έκδοση του δανείου 

έγγραφα σε μία κεντρική υπηρεσία της τράπεζας (ανάλογα και με την οργάνωση 

της τράπεζας), η οποία εγκρίνει ή όχι το δάνειο. Τα πλεονεκτήματα των έμμεσων 

δανείων είναι για την τράπεζα η δυνατότητα για έλεγχο της διαδικασίας εγκρίσεως 

του δανείου και οι προσωπικές επαφές που δημιουργούνται με τους πελάτες οι 

οποίες οδηγούν με τη σειρά τους σε σταυροειδείς πωλήσεις, ενώ και για τον 

πελάτη συνεπάγεται καλύτερη πληροφόρηση. Το βασικό μειονέκτημα των άμεσων 

δανείων είναι το κόστος που απαιτείται για την εξυπηρέτηση του πελάτη μέσα στο 

κατάστημα.

Μία άλλη κατηγοριοποίηση είναι αυτή που χωρίζει τα δάνεια σε καλυμμένα 

και ανοιχτά ή ακάλυπτα. Επιχειρήσεις και ιδιώτες έχουν τη δυνατότητα υπό 

προϋποθέσεις να λάβουν ένα δάνειο καλυμμένο με κάποιες εξασφαλίσεις ή 

ακόμα και χωρίς εξασφαλίσεις. Σημειώνουμε ότι οι καλύψεις που αναφέρονται 

παρακάτω (και για ιδιώτες και για επιχειρήσεις) μπορούν να δοθούν είτε από τον 

ίδιο τον οφειλέτη είτε από κάποιον εγγυητή. Επίσης, οι καλύψεις που ζητούνται 

συνήθως υπερβαίνουν το 100% της οφειλής.

Οι βασικότερες μορφές εξασφαλίσεων για ιδιώτες είναι οι εξής:

^  Η προσημείωση ενός ακινήτου. Για παράδειγμα, τα στεγαστικά δάνεια 

είναι ουσιαστικά πάντα καλυμμένα από προσημείωση στο 

χρηματοδοτηθέν ακίνητο, ή σε κάποιο άλλο ακίνητο. Σε υποκεφάλαιο που 

ακολουθεί εξηγούμε την έννοια της προσημείωσης.

^  Η εκχώρηση μίας κατάθεσης ή ομολόγου κλπ. (δηλαδή η δέσμευσή της 

από την Τράπεζα). Σε αυτήν την περίπτωση ο δικαιούχος της κατάθεσης 

συνεχίζει να εισπράττει τους τόκους, αλλά δεν μπορεί να χρησιμοποιήσει 

κατά το δοκούν το εκχωρημένο χρηματικό κεφάλαιο.

^  Η ενεχυρίαση μετοχών ή μετοχικών -  ομολογιακών αμοιβαίων κεφαλαίων.
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ν' Η παρακράτηση κυριότητας (ισχύει σε δάνεια αυτοκινήτων).

Στις επιχειρήσεις, οι δυνατότητες καλύψεων και κατ’ επέκταση ελιγμών από 

επιχειρηματίες και τραπεζικούς είναι μεγαλύτερες, 

ν' Η προσημείωση ενός ακινήτου, 

ν' Η εκχώρηση μίας κατάθεσης.

ν' Η εκχώρηση μεταχρονολογημένων επιταγών. Εδώ σημειώνουμε ότι οι 

επιταγές είναι κανονικά πληρωτέες επί τη εμφανίσει. Δηλαδή, η επιταγή 

μπορεί να έχει ημερομηνία λήξης μετά από π.χ. ένα χρόνο, αλλά ο 

κομιστής (δηλαδή αυτός που την έχει στα χέρια του) μπορεί να την 

εξαργυρώσει ανά πάσα στη στιγμή (και να τη σφραγίσει αν δε βρει 

υπόλοιπο).

ν ' Η εκχώρηση κάποιας γεγενημένης απαίτησης, αν αυτή προέρχεται από 

κάποιον οργανισμό του ευρύτερου δημοσίου τομέα ή από κάποια 

εξαιρετικά φερέγγυα εταιρεία. Γεγενημένη απαίτηση σημαίνει ότι βάσει μίας 

σύμβασης έχει εκτελεστεί μέρος ενός έργου, έχει πιστοποιηθεί (για 

δημόσιους οργανισμούς αυτό συνήθως είναι απαραίτητο) και έχει κοπεί το 

τιμολόγιο. Η απαίτηση εκχωρείται στην Τράπεζα (απαιτείται και δικαστικός 

επιμελητής), και βάσει αυτής της εκχώρησης η τράπεζα πληρώνεται και 

μειώνει στη συνέχεια τις οφειλές της πιστούχου εταιρείας, 

ν ' Εναλλακτικά προς την εκχώρηση γεγενημένης απαίτησης υπάρχει και το 

factoring (εκχώρηση τιμολογίων).

ν' Μία άλλη μορφή κάλυψης με εκχώρηση γεγενημένης απαίτησης είναι η 

κάλυψη χρηματοδότησης με άτοκες δόσεις από ηλεκτρονικά μηχανήματα 

πιστωτικών καρτών.

ν' Εναλλακτικά προς την πιο πάνω είναι η κάλυψη με μη γεγενημένη 

απαίτηση από μηχανάκια πιστωτικών καρτών. Ουσιαστικά 

προεξοφλούνται μελλοντικές πωλήσεις της εταιρείας, 

ν' Η ενεχυρίαση μετοχών.

ν' Η παρακράτηση κυριότητας (ισχύει σε δάνεια μηχανημάτων με leasing).

Οι Beck & Siegel παρουσιάζουν τις εξής τέσσερις μορφές εξασφαλίσεων:
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1. Απομειωμένη αξία εγγύησης, όταν η αξία των περιουσιακών στοιχείων 

που εκχωρήθηκαν για κάλυψη του δανείου μειώνεται σταδιακά (π.χ. 

δάνειο για αυτοκίνητο με παρακράτηση κυριότητας).

2. Εγγύηση κυμαινόμενης αξίας, όταν η αξία των περιουσιακών στοιχείων 

που εκχωρήθηκαν για κάλυψη του δανείου παρουσιάζει διακυμάνσεις 

(π.χ. μετοχές).

3. Εγγύηση σταθερής αξίας, όταν η αξία των περιουσιακών στοιχείων που 

εκχωρήθηκαν για κάλυψη του δανείου παραμένει σταθερή (π.χ. 

εκχώρηση κατάθεσης).

4. Εγγύηση αυξανόμενης αξίας, όταν η αξία των περιουσιακών στοιχείων 

που εκχωρήθηκαν για κάλυψη του δανείου αυξάνεται σταδιακά (π.χ. 

δάνειο κατοικίας). Σημειώνουμε ότι υπάρχει ενδεχόμενο και πτώσης της 

αξίας τέτοιων εγγυήσεων. Τέτοιο παράδειγμα είναι η αγορά της 

Ιαπωνίας: Τη δεκαετία του 1990 υπήρξε σημαντική πτώση της αξίας των 

ακινήτων, η οποία μεταφέρθηκε σταδιακά και στις τράπεζες, καθώς 

αυτές είχαν δώσει δάνεια καλυμμένα με προσημειώσεις, τα οποία ήταν 

πλέον μόνο μερικώς καλυμμένα.

Τα δάνεια (ή όρια) χωρίς εξασφαλίσεις είναι δάνεια, στα οποία δεν 

υπάρχουν οι προαναφερόμενες μορφές καλύψεων. Το ερώτημα που 

δημιουργείται είναι πώς είναι καλυμμένη η τράπεζα σε αυτή την περίπτωση. Η 

απάντηση έχει τρία σκέλη:

> Η πρώτη και βασικότερη περίπτωση που δίνονται δάνεια χωρίς 

εξασφαλίσεις είναι όταν τα έσοδα του ιδιώτη ή της επιχείρησης (ή ακόμα 

καλύτερα οι ροές) είναι τέτοιες που εγγυώνται από μόνες τους 

απροβλημάτιστη επιστροφή του κεφαλαίου και των τόκων στην Τράπεζα. 

Γενικότερα οι Τράπεζες επιλέγουν να δανειοδοτούν πελάτες, των οποίων 

τα εισοδήματα ή οι ροές είναι τέτοιες που να εκπληρώνουν τις υποχρεώσεις 

τους προς τις Τράπεζες χωρίς προβλήματα (αυτό ονομάζεται λειτουργική 

πηγή αποπληρωμής). Και ο λόγος είναι ότι το προβληματικό δάνειο 

αποτελεί μεγάλο κόστος για την Τράπεζα, καθώς για αυτό απασχολούνται 

ταυτόχρονα πωλησιακοί λειτουργοί του Καταστήματος όπου εκδόθηκε αυτό
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το δάνειο, το τμήμα που ασχολείται με τα προβληματικά δάνεια και ο 

τομέας των δικηγόρων. Και στην περίπτωση που ο οφειλέτης ή κάποιος 

εγγυητής έχει στην κατοχή του ένα ακίνητο και περάσει στα χέρια της 

Τράπεζας (μετά από χρονοβόρες διαδικασίες) και αυτό καλύπτει τις 

σημερινές οφειλές, θα πρέπει να ασχοληθεί η υπηρεσία ακινήτων της 

Τράπεζας για την αξιοποίηση ή πώλησή του. Με άλλα λόγια, κοστίζει πολύ 

περισσότερο η δανειοδότηση ενός αφερέγγυου πελάτη. Επιπλέον, 

πρόσφατα η Τράπεζα της Ελλάδος εξέδωσε οδηγία, η οποία ουσιαστικά 

επιβάλλει στις τράπεζες να δανειοδοτούν τους (ιδιώτες) πελάτες τους σε 

τέτοιο βαθμό, ώστε οι μηνιαίες δόσεις τους να μην υπερβαίνουν ένα 

ποσοστό επί του δηλωθέντος εισοδήματος τους. Στις επιχειρήσεις ισχύει 

γενικά ο κανόνας ότι οι συνολικές βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις της 

εταιρείας (στις οποίες περιλαμβάνεται και ο βραχυπρόθεσμος τραπεζικός 

δανεισμός) δεν θα πρέπει να ξεπερνάει το 80-90% των πωλήσεων.

> Υπάρχει περίπτωση ο ίδιος ο οφειλέτης ή κάποιος από τους εγγυητές να 

έχει σημαντικά εισοδήματα ή/και σημαντική ακίνητη ή κινητή περιουσία.

> Το ύψος του δανείου ή του ορίου είναι χαμηλό σε απόλυτα νούμερα και το 

επιτόκιο υψηλό και συνεπώς η τράπεζα κατά μέσο όρο θα βγει κερδισμένη. 

Μία τέτοια περίπτωση είναι οι πιστωτικές κάρτες και τα ανοιχτά 

καταναλωτικά ή επιχειρηματικά δάνεια.

Γενικότερα στη λήψη απόφασης για τη χορήγηση ή όχι ενός δανείου, 

σημαντικό ρόλο παίζει η εξέταση των 5 C (Beck & Siegel):

1. Χαρακτήρας (Character)

2. Δυνατότητα (Capacity)

3. Κεφάλαιο (Capital)

4. Εγγύηση (Collateral)

5. Προϋποθέσεις (Conditions)

6. Συνήθως γίνεται η εξέταση και άλλων C: οι βασικοί όροι της πίστωσης 

(crédit), συμφωνούν οι διαδικασίες της τράπεζας (can we?), τι δίνει ο 

ανταγωνισμός (compétition), η γενικότερη συνεργασία με τον πελάτη 

(customer relationship).
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Ειδικά στα επιχειρηματικά δάνεια, δεν είναι δεδομένο ότι η Τράπεζα όντως 

θα εγκρίνει ένα δάνειο, ακόμα και αν είναι σε θέση να αυξήσει σημαντικά το 

επιτόκιο. Περιπτώσεις στις οποίες οι Τράπεζες αρνούνται να δώσουν δάνειο 

ακόμα και αν είναι πλήρως καλυμμένες είναι13:

❖  Αν ο υποψήφιος οφειλέτης ξέρει πιο πολλά από την Τράπεζα για τη σχέση 

απόδοσης -  κινδύνου.

❖  Αν ο υποψήφιος οφειλέτης δεν έχει καλή ιστορία όσον αφορά τη 

συναλλακτική του συμπεριφορά. Σημαντικό ρόλο παίζει εδώ και το σύστημα 

ΤΕΙΡΕΣΙΑΣ, στο οποίο εμφανίζονται τυχόν στοιχεία δυσμενούς 

συναλλακτικής συμπεριφοράς.

❖  Αν οι εξασφαλίσεις που προσφέρονται δεν είναι επαρκείς.

❖  Αν ο τραπεζικός λειτουργός θεωρήσει ότι ο υποψήφιος πελάτης (ιδιώτης ή 

επιχείρηση) έχει μεγάλες οφειλές. Σε αυτό βοηθάει η εφαρμογή του λευκού 

ΤΕΙΡΕΣΙΑ, όπου αναφέρονται τα υπόλοιπα καταναλωτικών δανείων και 

πιστωτικών καρτών.

13 Bhattaraya S. & Thakor A.V. (1993): “Contemporary Banking Theory”; Journal of 
Financial Intermediation 3, p.2-50
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2.1. Τι είναι Σύμβαση

Κάθε δάνειο που γίνεται στην Τράπεζα συνδέεται με μία Σύμβαση. Στη 

Σύμβαση αναφέρονται:

ν' Η ημερομηνία και ο αριθμός της Σύμβασης.

ν' Οι εκπρόσωποι της Τράπεζας.

ν' Ο πελάτης με πλήρη στοιχεία.

ν' Τυχόν εγγυητές της Σύμβασης.

V Το ύψος της Σύμβασης και σε τι νόμισμα (Ευρώ, Δολάριο ΗΠΑ) γίνεται 

αυτή. Πολλές φορές το ποσό που αναγράφεται στη σύμβαση είναι λίγο 

ανώτερο από το ποσό του δανείου (ή του ορίου), ώστε να καλύπτει τυχόν 

έξοδα και τόκους που οφείλει ο οφειλέτης, πέραν του αναληφθλέντος 

κεφαλαίου.

ν' Όροι και χαρακτηριστικά του Δανείου.

V Τυχόν έξοδα και επιτόκιο.

ν' Λοιποί όροι που αφορούν υποχρεώσεις και δικαιώματα του οφειλέτη και 

της Τράπεζας.

V Ημερομηνία λήξης της ισχύος της πίστωσης.

Η σύμβαση είναι το πιο σπουδαίο έγγραφο που συνδέει την Τράπεζα με 

τον πελάτη της και για αυτό το λόγο οι τράπεζες οφείλουν να την φυλάνε σε 

ασφαλές μέρος, ακόμα και μετά τη λήξη του δανείου. Ειδικά στα δάνεια των 

επιχειρήσεων, οποιαδήποτε νέα δανειοδότηση συνδέεται με αυτήν. Οποιαδήποτε 

δικαστική ενέργεια χρειαστεί να γίνει στο μέλλον, θα έχει ως βάση της τη Σύμβαση.
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2.2. Τι είναι Όριο

Πολλές φορές η δανειακή συνεργασία μίας Τράπεζας με έναν πελάτη της 

(Ιδιώτη ή Επιχείρηση) δεν αφορά την έγκριση ενός δανείου και στη συνέχεια την 

ανάληψή του και σταδιακή αποπληρωμή του. Για αυτό το λόγο στο σημείο αυτό θα 

διαχωρίσουμε την έννοια του δανείου από την έννοια του ορίου:

1. Δάνειο είναι ένα ποσό που εγκρίνεται για τη χρηματοδότηση ενός ιδιώτη ή 

μίας επιχείρησης και θα αφορά την εφ’ άπαξ ή τμηματική ανάληψή του και 

στη συνέχεια εξόφλησή του με τις δόσεις που έχουν συμφωνηθεί -  

καθοριστεί. Όταν πληρωθεί μία δόση μειώνεται και η οφειλή και ο πελάτης 

δεν έχει τη δυνατότητα να αναλάβει σε μεταγενέστερη φάση το ποσό που 

πλήρωσε. Κλασσικές περιπτώσεις δανείων είναι τα στεγαστικά και 

καταναλωτικά δάνεια των ιδιωτών και τα επενδυτικά δάνεια (π.χ. αγορά 

ανέγερση ενός επαγγελματικού ακινήτου) των επιχειρήσεων.

2. Όριο είναι ένα ποσό που εγκρίνεται από την τράπεζα και ο πελάτης έχει τη 

δυνατότητα να το χρησιμοποιήσει αν και όποτε θέλει (συνήθως εντός του 

τρέχοντος έτους) και κυρίως όσες φορές θέλει. Για παράδειγμα μπορεί να 

χρησιμοποιήσει όλο το εγκεκριμένο του όριο μία φορά, να το επιστρέφει, 

και στη συνέχεια να το ξανααναλάβει, έτσι ώστε να ικανοποιήσει τις 

εκάστοτε βραχυπρόθεσμες ανάγκες του. Κλασσικές περιπτώσεις ορίων 

είναι το όριο για κεφάλαιο κίνησης στις επιχειρήσεις και το ανοιχτό δάνειο 

και οι πιστωτικές κάρτες στους ιδιώτες.

Εκ πρώτης όψεως ίσως φαίνεται πιο συμφέρον να παίρνει κανείς από την 

Τράπεζα ένα όριο και να το χρησιμοποιεί με τον τρόπο που αυτό βολεύει 

καλύτερα, ενώ για παράδειγμα στις ΗΠΑ τα όρια έχουν πλέον το ίδιο μερίδιο
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αγοράς με τα τακτής λήξης δάνεια, με ανοδική τάση14. Υπάρχουν όμως τρεις 

βασικοί λόγοι για τους οποίους υφίστανται αυτές οι δύο μορφές χρηματοδότησης:

1. Οι Τράπεζες δεν προσφέρουν όλες τις μορφές χρηματοδότησης με τη 

μορφή ορίων. Για παράδειγμα δεν υπάρχει όριο για στεγαστικά δάνεια, το 

οποίο μπορείς να επιστρέφεις και μετά να αναλαμβάνεις (υπάρχουν 

άλλωστε και νομικοί περιορισμοί για αυτό το θέμα και σχετική εγκύκλιος της 

Τραπέζης της Ελλάδος). Γενικά η τάση και επιθυμία των Τραπεζών είναι η 

χρηματοδότηση μακροπρόθεσμων αναγκών με μακροπρόθεσμα δάνεια 

(π.χ. αγορά κάποιου ακινήτου από επιχειρήσεις και ιδιώτες) και σταδιακή 

εξόφλησή τους και βραχυπρόθεσμων αναγκών (δηλαδή προσωρινή 

έλλειψη ρευστότητας) με όρια.

2. Πολλές φορές είναι επιθυμία των ίδιων των πελατών να γνωρίζουν ότι κάθε 

μήνα-τρίμηνο θα έχουν δόσεις ώστε να μειώσουν σταδιακά τις τρέχουσες 

οφειλές τους. Επιπλέον είναι ένα κομμάτι εν δυνάμει οφειλετών που 

αποφεύγουν τα όρια για να μην παρασυρθούν στο μέλλον να κάνουν κακή 

χρήση του και για αυτό επιλέγουν την ανάληψη ενός ποσού εφ' άπαξ και 

σταδιακή αποπληρωμή του.

3. Ο τρίτος λόγος είναι ότι τα μακροπρόθεσμα δάνεια είναι συνήθως 

εξασφαλισμένα και για αυτό το λόγο προσφέρονται και με χαμηλότερο 

επιτόκιο. Επιπλέον, οι τράπεζες δίνουν δυνατότητα επιλογής σταθερού 

επιτοκίου για κάποιο διάστημα, δυνατότητα που δεν υπάρχει στα όρια.

14 Beck R.E. Jr. & Siegel S.Μ. (2001): “Consumer Lending”; American Bankers 
Association. Μετάφραση στα Ελληνικά (2005): «Δανειοδότηση Καταναλωτών» Εκδόσεις 
Ανικούλα
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2.3. Τι είναι εγγυητής

Εγγυητής είναι το ή τα άτομα ή ακόμα και η επιχείρηση (με την 

προϋπόθεση ότι το επιτρέπει το καταστατικό της) που υπογράφουν μία σύμβαση 

και αναγνωρίζουν ότι είναι υπόχρεοι να αποπληρώσουν το χρέος, σε περίπτωση 

που αυτός που ανέλαβε τα χρήματα δεν είναι σε θέση για κάποιους λόγους να το 

κάνει.

Πρέπει να σημειώσουμε εδώ ότι όλοι οι εγγυητές ευθύνονται όλοι στο 

ολόκληρο και με όλη την προσωπική τους περιουσία μέχρι το ύψος της σύμβασης 

που έχουν υπογράψει για το χρέος του αρχικού οφειλέτη. Αυτό το βασικό 

χαρακτηριστικό δίνει στην Τράπεζα το δικαίωμα να επιλέξει εναντίον ποιου από 

τους εγγυητές θα κινηθεί (συνήθως κινείται έναντι όλων ταυτόχρονα) ώστε να 

καλυφθεί για την απαίτησή της. Σημειώνουμε βέβαια ότι -  από όσο είμαστε σε 

θέση να γνωρίζουμε -  υφίσταται η δυνατότητα η εγγύηση ενός εγγυητή να 

περιοριστεί σε ένα ύψος χαμηλότερο από τη σύμβαση, π.χ. στο ύψος μίας 

προσημείωσης που αυτός έχει δώσει.
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2.4. Τι είναι η προσημείωση

Προσημείωση είναι η λεγάμενη εγγραφή βάρους πάνω στο ακίνητο, η 

οποία γίνεται στο Υποθηκοφυλάκειο στο οποίο ανήκει το εν λόγω ακίνητο. 

Χαρακτηριστικό της προσημείωσης είναι αυτή γράφεται πάνω στο ακίνητο και 

συνεπώς μεταφέρεται με αυτό: Αν μεταβιβαστεί ένα ακίνητο σε τέκνα ή γενικότερα 

σε οποιονδήποτε, η προσημείωση παραμένει.

Η προσημείωση εγγράφεται μετά από σχετική δικαστική απόφαση και 

μπορεί να είναι συναινετική -  αν δηλαδή έχουν συμφωνήσει ο οφειλέτης με το 

δανειστή - ή αναγκαστική -  αν έχει δηλαδή γίνει χωρίς τη συναίνεση του οφειλέτη. 

Η προσημείωση άρεται (δηλαδή βγαίνει) από το ακίνητο συνήθως, αφού 

εξοφληθούν όλες οι οφειλές που συνδέονται με αυτήν.

Πολλές φορές γίνεται σύγχυση μεταξύ της προσημείωσης και της 

υποθήκης. Η υποθήκη είναι το επόμενο βήμα από την προσημείωση. Αν δηλαδή 

καταγγελθεί το δάνειο (δηλαδή καταστεί ληξιπρόθεσμο και απαιτητό), τότε γίνεται 

μετατροπή της προσημείωσης σε υποθήκη στο δικαστήριο και στη συνέχεια 

υπάρχει η δυνατότητα να προχωρήσει η Τράπεζα σε πλειστηριασμό. Ο λόγος που 

γράφεται προσημείωση και όχι υποθήκη από την αρχή είναι ότι η υποθήκη είναι 

σημαντικά ακριβότερη (πιο πολλά έξοδα για την εγγραφή της στο 

Υποθηκοφυλακείο.

Εδώ πρέπει να τονίσουμε το εξής: Η τράπεζα σε περίπτωση που έχει 

γράψει προσημείωση δεν είναι πλήρως καλυμμένη. Ο λόγος είναι ότι σε 

περίπτωση που εκπληστηριαστεί ένα ακίνητο, πρώτα εξοφλούνται οι οφειλές προς 

το Κράτος και τους ασφαλιστικούς οργανισμούς, μετά οι οφειλές προς τους 

εργαζομένους και μετά οι Τράπεζες. Αυτός είναι ένας ακόμα λόγος για τον οποίο 

οι Τράπεζες δίνουν βάρος στη λειτουργική πηγή αποπληρωμής (η προσημείωση 

αποτελεί μη λειτουργική πηγή αποπληρωμής).
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2.5. Το τελικό επιτόκιο

Το τελικό επιτόκιο διαμορφώνεται (σε όλα τα είδη χρηματοδοτήσεων) από 

το επιτόκιο βάσης (όπως αυτό διαμορφώθηκε παραπάνω), το περιθώριο της 

τράπεζας και την εισφορά του Νόμου 128 (0,12% για ιδιώτες και επιλεγμένες 

επιχειρηματικές δραστηριότητες και 0,60% για τις επιχειρήσεις).

Επισημαίνεται ότι το τελικό αυτό επιτόκιο ισχύει για χρηματοδοτήσεις που 

είναι ενήμερες, δηλαδή δεν παρουσιάζεται καθυστέρηση στην πληρωμή τόκων και 

δόσης. Σε περίπτωση όμως που παρουσιάζεται καθυστέρηση, τότε το επιτόκιο 

επιβαρύνεται με ένα επιπλέον ποσοστό περιθωρίου καθυστέρησης, το οποίο 

μπορεί να ανέλθει -  σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία -  μέχρι 2,5%. Πολλές 

όμως τράπεζες σταματούν να τοκίζουν το ποσό οφειλής με το επιτόκιο της 

Διατραπεζικής Αγοράς και το γυρνάνε αυτόματα στο βασικό επιτόκιο της 

τράπεζας, με αποτέλεσμα η επιβάρυνση του πελάτη να είναι στην πραγματικότητα 

πολύ μεγαλύτερη.
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2.6. Νομική Μορφή Επιχείρησης

Οι επιχειρήσεις χωρίζονται με βάση τη νομική τους μορφή σε πέντε 

κατηγορίες:

1. Ατομική επιχείρηση. Είναι η πιο απλή μορφή επιχείρησης, και η πιο 

συνηθισμένη. Συχνά γίνεται σύγχυση ανάμεσα σε μία ατομική 

επιχείρηση και σε έναν ιδιώτη πελάτη. Στην ουσία πρόκειται για την ίδια 

οικονομική μονάδα, αν και έχει διαφορετική αντιμετώπιση, ανάλογα με 

το τι προϊόν επιθυμεί ο πελάτης. Για παράδειγμα, αν ο πελάτης θέλει 

ένα δάνειο για να αγοράσει εμπόρευμα για την επιχείρησή του, θα πάρει 

επιχειρηματικό δάνειο, και ως οικονομικά στοιχεία θα εξεταστούν κατά 

κύριο λόγο οι δηλώσεις της επιχείρησης κατά τα τελευταία έτη. Αν 

χρειάζεται δάνειο για αγορά σπιτιού, θα εξεταστούν οι ατομικές 

δηλώσεις εισοδήματος.

2. Ομόρρυθμη επιχείρηση. Συνίσταται από τουλάχιστον δύο εταίρους, οι 

οποίοι είναι υπόχρεοι με όλη τους την ατομική περιουσία (ο καθένας) για 

το σύνολο των οφειλών της εταιρείας.

3. Ετερόρρυθμη επιχείρηση. Συνίσταται από τουλάχιστον δύο εταίρους, εκ 

των οποίων ο ένας (ο ομόρρυθμος) είναι υπόχρεος με όλη του την 

ατομική περιουσία για το σύνολο των οφειλών της εταιρείας, ενώ ο 

ετερόρρυθμος είναι υπόχρεος μέχρι του ποσοστού που κατέχει.

4. Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης ή ΕΠΕ

5. Ανώνυμη Εταιρεία ή Α.Ε.
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3. Δάνεια προς Νοικοκυριά

Τα δάνεια που απευθύνονται προς τα νοικοκυριά χωρίζονται σε δύο 

μεγάλες κατηγορίες, και συγκεκριμένα σε αυτά που έχουν συγκεκριμένες δόσεις 

και τακτή λήξη και σε αυτά τα οποία λειτουργούν σαν όριο, όπου ο πελάτης έχει 

δικαίωμα χρήσης και εξόφλησης όπως και όποτε επιθυμεί, με μόνη υποχρέωση 

την καταβολή κάποιων τόκων και κάποιας μικρής δόσης κεφαλαίου.

Οι βασικότεροι παράγοντες που επηρεάζουν τη ζήτηση δανείων από τα 

νοικοκυριά είναι (Beck & Siegel):

❖  Το κοινωνικό -  δημογραφικό περιβάλλον.

❖  Το κύκλο ζωής των αναγκών σε δάνεια νοικοκυριών (άλλες οι ανάγκες των 

νέων και άλλες των συνταξιούχων).

❖  Το οικονομικό περιβάλλον (σε περιόδους κρίσης -  ανεργίας η ζήτηση για 

δάνεια μειώνεται).

❖  Εποχικά ή γεωγραφικά θέματα.

❖  Το νομικό περιβάλλον.

❖  Το ανταγωνιστικό περιβάλλον.

❖  Η τεχνολογία.

Στη συνέχεια περιγράφουμε τις βασικότερες κατηγορίες δανείων που 

απευθύνονται στα νοικοκυριά, ξεκινώντας από αυτά που έχουν συγκεκριμένη 

λήξη.
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3.1. Στεγαστικά Δάνεια

Τα στεγαστικά δάνεια είναι το σπουδαιότερο είδος δανείου για τις τράπεζες, 

με την έννοια ότι είναι τα δάνεια με τα μεγαλύτερα υπόλοιπα (σαν σύνολο) στην 

ελληνική αγορά σήμερα. Επίσης είναι ιδιαίτερα επιθυμητά και από τις ίδιες τις 

τράπεζες, καθώς παρουσιάζουν πολύ μικρά ποσοστά καθυστερήσεων, ενώ και 

στην περίπτωση που όντως υπάρχει αδυναμία αποπληρωμής του δανείου από 

τον οφειλέτη, η αξία του ακινήτου φτάνει για να αποπληρώσει το δάνειο τις 

περισσότερες φορές.

Ένα μεγάλο πλεονέκτημα των στεγαστικών δανείων για τις τράπεζες είναι 

ότι μαζί με αυτό ξεκινάει μία ολοκληρωμένη σχέση με τον πελάτη, η οποία θα 

διαρκέσει τουλάχιστον όση είναι η διάρκεια του δανείου (εκτός αν αυτό εξοφληθεί 

πρόωρα). Αυτό σημαίνει ότι ο πελάτης θα ανοίξει ένα λογαριασμό από τον οποίο 

θα πληρώνεται το δάνειο, θα λάβει πιθανόν μία πιστωτική κάρτα, θα λάβει μία 

τραπεζοασφάλεια για να καλύψει το δάνειό του (δηλαδή σε περίπτωση που 

συμβεί ολική ανικανότητα ή θάνατος στον πελάτη, το δάνειο αποπληρώνεται από 

την τραπεζοασφάλεια) και γενικότερα δίνεται η ευκαιρία να χτιστεί μία επικερδής 

σχέση με την τράπεζα.

Ο σκοπός των στεγαστικών δανείων είναι αγορά, ανέγερση, επέκταση, 

αποπεράτωση, επισκευή ή/και βελτίωση κυρίας ή εξοχικής κατοικίας, είτε 

πρόκειται αυτή να χρησιμοποιηθεί από τον ίδιο τον οφειλέτη (ιδιόχρηση) είτε για 

εκμετάλλευση και επένδυση. Επίσης τα στεγαστικά δάνεια χρηματοδοτούν και την 

αγορά κλπ. Επαγγελματικής στέγης, με σκοπό πάλι την ιδιόχρηση ή την 

επένδυση. Μέσα στα πλαίσια του στεγαστικού δανείου εντάσσονται και η αγορά 

οικοπέδου (με την προϋπόθεση ότι αυτό είναι άρτιο και οικοδομήσιμο) με σκοπό 

σε δεύτερη φάση την ανέγερση ακινήτου επάνω σε αυτό, καθώς και η αγορά 

θέσεων στάθμευσης.
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Από εκεί και πέρα υπάρχουν διάφορες παραλλαγές και εναλλακτικές 

επιλογές στα στεγαστικά δάνεια:

❖  Υπάρχουν τα κλασσικά στεγαστικά δάνεια, με μέγιστη δυνατή διάρκεια τα 

σαράντα χρόνια. Συνήθως δίνεται η δυνατότητα περιόδου χάριτος, κατά την 

οποία ο οφειλέτης δεν κάνει καμία πληρωμή προς την τράπεζα και οι τόκοι 

κεφαλαιοποιούνται. Η λογική είναι ότι όταν μπαίνει κάποιος σε ένα 

καινούριο σπίτι, χρειάζεται συνήθως κάποιες μετατροπές (πιθανόν κάποια 

ανακαίνιση αν το σπίτι είναι μεταχειρισμένο), ενώ χρειάζεται και επίπλωση, 

και συνεπώς δε θα μπορεί να ανταπεξέλθει στις αυξημένες υποχρεώσεις.

❖  Τα στεγαστικά δάνεια είναι δυνατόν να δοθούν με σταθερό επιτόκιο για 

κάποιο διάστημα (ακόμα και για ολόκληρη τη διάρκεια του δανείου. Αυτά τα 

δάνεια είναι επιθυμητά από τους πελάτες σε περιόδους (όπως η τωρινή) 

που αναμένεται αύξηση των επιτοκίων. Εναλλακτικά δίνεται σε αρκετές 

τράπεζες η δυνατότητα να καλυφθεί με ένα επιπλέον κόστος ο πελάτης 

έναντι αυξήσεως του επιτοκίου πάνω από ένα όριο για τα επόμενα χρόνια.

❖  Υπάρχουν επίσης τα στεγαστικά δάνεια, τα οποία έχουν χαμηλή δόση για 

μεγάλο μέρος του δανείου. Στις περιπτώσεις αυτές ο οφειλέτης πληρώνει 

μόνο τόκους (από τον πρώτο μήνα) για το δάνειο, ενώ η αποπληρωμή του 

κεφαλαίου αρχίζει να γίνεται μετά την παρέλευση του προσυμφωνημένου 

διαστήματος.

❖  Πρόσφατα (την τελευταία τριετία) εμφανίστηκαν και τα στεγαστικά δάνεια 

που δίνουν τη δυνατότητα στον οφειλέτη να προσαρμόζει τη δόση ανάλογα 

με τις εκάστοτε ανάγκες του. Συνήθως δίνεται η δυνατότητα καταβολής 

μέχρι του μισού της δόσης, ενώ υπάρχει και η δυνατότητα καταβολής 

ποσού ανώτερου της μίας δόσης, η οποία αφαιρείται από τις τελευταίες.

❖  Μία μορφή στεγαστικού δανείου είναι και τα λεγάμενα σεισμοδάνεια. Αυτά 

είναι επιδοτούμενα δάνεια που απευθύνονται σε νοικοκυριά των οποίων η 

οικία έπαθε ζημιές από κάποιον μεγάλο σεισμό.

❖  Τέλος, μία μορφή «στεγαστικού δανείου» είναι τα επισκευαστικά δάνεια, τα 

οποία όμως είναι στην ουσία καταναλωτικά δάνεια με προσημείωση. Το 

πλεονέκτημά τους είναι ότι έχουν χαμηλότερο επιτόκιο από τα κλασσικά 

καταναλωτικά με προσημείωση. Είναι επίσης τα μόνα δάνεια στην
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ευρύτερη κατηγορία των στεγαστικών που μπορούν υπό προϋποθέσεις να

δοθούν και χωρίς προσημείωση.

Ο ανταγωνισμός στα στεγαστικά δάνεια είναι πολύ οξύς, για τους λόγους 

που εξηγήσαμε παραπάνω. Για αυτό το λόγο οι τράπεζες βγάλανε τα 

προγράμματα μεταφοράς στεγαστικών δανείων, τα οποία μάλιστα δίνουν και ένα 

έξτρα ποσό ως μπόνους ανάλογα με το υπόλοιπο του στεγαστικού που 

μεταφέρεται, πέραν της δυνατότητας για σημαντική μείωση του επιτοκίου (και 

ενδεχομένως και κάποια άλλα προνόμια, π.χ. έκπτωση σε καταναλωτικά δάνεια 

και πιστωτικές κάρτες).

Τέλος πρέπει να σημειώσουμε ότι δεν έχει το κάθε στεγαστικό δάνειο ίδια 

τιμολόγηση (επιτόκιο) με το άλλο. Αυτό εξαρτάται από το ύψος του δανείου, τη 

συνολική σχέση της τράπεζας με τον πελάτη, αλλά και από κάτι πολύ βασικό: Τη 

σχέση του ύψους του στεγαστικού δανείου προς την εμπορική αξία του ακινήτου. 

Πιο συγκεκριμένα, η προσημείωση που γράφεται για την κάλυψη ενός 

στεγαστικού δανείου είναι στο 110-120% του ύψους του δανείου. Αν το δάνειο 

που θα εγκριθεί ανέρχεται στο 100% της εμπορικής αξίας του ακινήτου, τότε η 

προσημείωση που θα γραφτεί μπορεί να ανέρχεται στο 110% ή 120% του 

δανείου, δε θα είναι όμως προσημείωση ουσίας για όλο το ποσό. Με άλλα λόγια, 

το μεγαλύτερο ποσό που η τράπεζα μπορεί να πάρει σε περίπτωση 

ρευστοποίησης του σπιτιού είναι η τρέχουσα εμπορική αξία του ακινήτου. 

Συνεπώς, το υπόλοιπο ποσό της προσημείωσης γράφεται για να γραφτεί. Αυτό 

είχε προκαλέσει και την παρέμβαση της Τράπεζας της Ελλάδος προ κάποιων 

μηνών, η οποία απαίτησε μεγαλύτερες προβλέψεις (εξηγούμε τον όρο στο 

προτελευταίο κεφάλαιο) για τα στεγαστικά δάνεια που δίνονται στο 100% της 

εμπορικής αξίας. Σημειώνουμε ότι πέραν αυτού, η Τράπεζα της Ελλάδος έχει 

εκφράσει επιφυλάξεις για τις τρέχουσες τιμές των ακινήτων και για το κατά πόσο 

αυτές αναμένεται να διατηρηθούν στα τρέχοντα επίπεδα.
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3.2. Καταναλωτικά Δάνεια

Τα καταναλωτικά δάνεια είναι μετά τα στεγαστικά η δεύτερη μεγαλύτερη σε 

μέγεθος αγορά χρηματοδοτήσεων προς νοικοκυριά των εμπορικών τραπεζών 

στην Ελλάδα. Οι βασικές τους μορφές -  κατηγορίες είναι οι ακόλουθες:

❖  Τα καταναλωτικά δάνεια χωρίς καλύψεις και χωρίς δικαιολογητικά. Είναι η 

πιο «εύκολη» μορφή καταναλωτικού δανείου, είναι όμως και η πιο ακριβή 

(από πλευράς επιτοκίου), ενώ και το ύψος του δανείου δεν μπορεί να 

φτάσει σε υψηλά επίπεδα. Επιπλέον οι τράπεζες έχουν αρχίσει να κλείνουν 

τη στρόφιγγα και να δίνουν δάνεια σαφώς μικρότερα από το ετήσιο 

εισόδημα του υποψήφιου πελάτη.

❖  Τα καταναλωτικά δάνεια με καλύψεις και χωρίς δικαιολογητικά. Είναι μία 

σαφώς πιο φθηνή λύση από πλευράς επιτοκίου από ότι η προηγούμενη 

κατηγορία (με εξαίρεση βέβαια τα έξοδα εγγραφής της προσημείωσης ή τα 

έξοδα εκχώρησης του λογαριασμού), ενώ και το ύψος του δανείου μπορεί 

να φτάσει σε αρκετά υψηλότερα επίπεδα. Επιπλέον αυτή η μορφή δανείων 

δίνει συνήθως τη δυνατότητα περιόδου χάριτος, ενώ η μέγιστη διάρκειά 

τους είναι σημαντικά μεγαλύτερη από αυτήν της προηγούμενης κατηγορίας.

❖  Καταναλωτικά δάνεια με κάλυψη μετοχών ή αμοιβαίων κεφαλαίων. Αυτά τα 

καταναλωτικά δάνεια δεν επιδιώκονται ιδιαιτέρα από τις τράπεζες και για 

αυτό το λόγο έχουν συνήθως αντίστοιχη διάρκεια με τα καταναλωτικά 

δάνεια χωρίς καλύψεις, λίγο χαμηλότερο επιτόκιο, ενώ το ύψος του δανείου 

κυμαίνεται σε μάλλον χαμηλά επίπεδα. Επιπλέον το ποσοστό κάλυψης 

είναι σημαντικά μεγαλύτερο από αυτό που απαιτείται με προσημείωση. 

Αυτό βέβαια αφορά τα δάνεια που απευθύνονται προς το ευρύ κοινό. Από 

εκεί και πέρα, ένας επιχειρηματίας ή γενικότερα ένας υψηλής οικονομικής 

στάθμης πελάτης είναι δυνατόν να κάνει μία τελείως διαφορετική συμφωνία, 

όσον αφορά όλους τους όρους του μετοχοδανείου του.

❖  Τα καταναλωτικά δάνεια χωρίς καλύψεις αλλά με δικαιολογητικά. Είναι 

δάνεια τα οποία απευθύνονται σε ιδιώτες για την κάλυψη συγκεκριμένων
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αναγκών, όχι όμως καταναλωτικών. Δηλαδή είναι δάνεια που καλύπτουν 

για παράδειγμα την εξόφληση οφειλών στην εφορία, ενώ πρόσφατα 

εμφανίστηκαν και δάνεια για τη δαπάνη που απαιτείται για την εγκατάσταση 

φυσικού αερίου.

❖  Καταναλωτικά δάνεια που συνδυάζονται αποκλειστικά με τη χορήγηση 

στεγαστικού δανείου. Λειτουργούν συνήθως χωρίς δικαιολογητικά αγοράς, 

και μπορούν να ανέλθουν μέχρι ένα ποσοστό του δανείου. Το πλεονέκτημα 

είναι ότι δίνονται με επιτόκιο αντίστοιχο του στεγαστικού δανείου.

❖  Καταναλωτικά δάνεια συγκέντρωσης οφειλών. Πρόκειται για 

αναχρηματοδότηση υφιστάμενων οφειλών των νοικοκυριών, με σημαντικά 

χαμηλότερο επιτόκιο από τις πιστωτικές κάρτες, το οποίο μπορεί να γίνει 

ακόμα χαμηλότερο σε περίπτωση που η μεταφορά συνοδεύεται με κάποια 

προσημείωση ακινήτου. Η τράπεζα είναι σε θέση να δώσει χαμηλότερο 

επιτόκιο στο συγκεκριμένο πελάτη, καθώς είναι σε θέση να ελέγξει τη 

συναλλακτική του συμπεριφορά μέσω του Τειρεσία. Επιπλέον, είναι λογικό 

να υποθέσουμε ότι εφ’ όσον ο πελάτης κάνει αυτή την κίνηση, θέλει να 

αρχίσει σιγά-σιγά να περιορίζει τις υφιστάμενες οφειλές του και συνεπώς η 

πιθανότητα να μην είναι στο μέλλον συνεπής είναι μικρή.

❖  Μία ειδική κατηγορία είναι τα σπουδαστικά δάνεια. Αυτά δίνονται με σχετικά 

χαμηλότερο επιτόκιο, με την εγγύηση όμως κάποιου γονέα. Σκοπός των 

τραπεζών δεν είναι να κερδίσουν από τον φοιτητή -  σπουδαστή αλλά να 

χτίσουν μία καλή βάση για συνεργασία στο μέλλον.
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3.3. Πιστωτικές Κάρτες

Οι πιστωτικές κάρτες αποτελούν στην ουσία ένα ανοικτό καταναλωτικό 

δάνειο, χωρίς καλύψεις, το οποίο προορίζεται για την κάλυψη καταναλωτικών 

αναγκών.

Οι βασικές διαφορές μεταξύ των πιστωτικών είναι το όριο που δίνουν στον 

πελάτη τους. Από εκεί και πέρα, διαφορές μεταξύ πιστωτικών καρτών υπάρχουν 

για το αν μπορούν να χρησιμοποιηθούν μόνο στην Ελλάδα, ή και το εξωτερικό (με 

το σήμα της VISA ή της MASTERCARD).

Το επιτόκιο που έχουν οι πιστωτικές κάρτες είναι συνήθως υψηλό, 

σημαντικά υψηλότερο και από αυτό των ανοιχτών καταναλωτικών δανείων. Ο 

λόγος είναι ότι με τις πιστωτικές κάρτες οι καταναλωτές προχωρούν σε αγορές, τις 

οποίες στην πραγματικότητα πολλές φορές δε χρειάζονται. Ταυτόχρονα, πολλοί 

ιδιώτες είναι εφοδιασμένοι με παραπάνω από μία κάρτα. Συνεπώς, σε πολλές 

κάρτες μαζεύονται σχετικά υψηλά υπόλοιπα, τα οποία οι κάτοχοι δεν μπορούν να 

αποπληρώσουν, το οποίο έχει σαν αποτέλεσμα σημαντικές επισφάλειες για την 

τράπεζα, οπότε αυτή είναι «αναγκασμένη» να χρεώνει υψηλά επιτόκια.

Σε κάθε περίπτωση όμως, οι πιστωτικές κάρτες αποτελούν μία καλή πηγή 

εσόδων για μία τράπεζα, όχι μόνο λόγω του αυξημένου τόκου τους, αλλά και λόγω 

των σημαντικών προμηθειών (ετήσιες συνδρομές).

Μία σχετικά νέα εξέλιξη στις πιστωτικές κάρτες είναι η δυνατότητα 

μεταφοράς του υπολοίπου των πιστωτικών καρτών άλλων τραπεζών, με 

σημαντικά μειωμένο επιτόκιο.

Πέραν των κλασικών πιστωτικών καρτών, οι τράπεζες βγάζουν σε 

συνεργασία με κάποιες εταιρείες πιστωτικές κάρτες με το σήμα τους. Οι κάτοχοι 

αυτών των καρτών έχουν προνομιακή τιμολόγηση σε αυτές τις εταιρείες.
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3.4. Καταναλωτικά Δάνεια Χωρίς Τακτή Λήξη

Τα καταναλωτικά δάνεια χωρίς τακτή λήξη αποτελούν μία μορφή ορίου 

προς τον ιδιώτη. Ο Ιδιώτης μπορεί να αναλαμβάνει από τα ΑΤΜ της τράπεζας 

όποτε χρειάζεται ένα ποσό και να το επιστρέφει όποτε αυτός θέλει, χωρίς ποινή 

πρόωρης εξόφλησης, ή να πληρώνει μόνο τόκους.

Το πλεονέκτημα αυτών των δανείων είναι η ευελιξία τους. Εγκρίνεται απλά 

ένα όριο στον πελάτη, ανάλογα με το εισόδημα του, και ο πελάτης μπορεί να το 

χρησιμοποιεί κατά το δοκούν. Η μόνη υποχρέωση του πελάτη έχει να κάνει με την 

πληρωμή των τόκων -  και σε ορισμένες περιπτώσεις και πληρωμή ενός μικρού 

ποσοστού του κεφαλαίου.

Η αυξημένη ευελιξία αυτού του δανείου, καθώς και το γεγονός ότι είναι 

ακάλυπτα, τα καθιστά σχετικά ακριβά. Για αυτό το λόγο τα δάνεια αυτά 

προτιμώνται από πελάτες, οι οποίοι δεν έχουν σταθερές υποχρεώσεις, ούτε έχουν 

να πραγματοποιήσουν κάποια σημαντική αγορά.
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3.5. Λογαριασμός Υπερανάληψης

Στους ιδιώτες δίνεται η δυνατότητα ο καταθετικός λογαριασμός να συνδεθεί 

με ένα όριο υπερανάληψης (ή αλλιώς overdraft). Αυτό είναι μία μορφή ορίου που 

δίνεται από την τράπεζα με σκοπό την κάλυψη μίας έκτακτης ανάγκης, μικρού 

χρηματικού ύψους.

Όπως προκύπτει από τα παραπάνω, ο καταθετικός λογαριασμός που έχει 

συνδεθεί με όριο υπερανάληψης μπορεί να παρουσιάζει αρνητικό υπόλοιπο. Αυτό 

το αρνητικό υπόλοιπο κλείνει όταν γίνουν καταθέσεις (π.χ. από μισθοδοσία) στο 

λογαριασμό.

Όσο διάστημα χρησιμοποιείται αυτό το όριο υπερανάληψης λογίζονται και 

τόκοι, οι οποίοι είναι μάλιστα και σχετικά υψηλοί (ανάλογοι με αυτούς του ανοικτού 

καταναλωτικού δανείου), καθώς πρόκειται κατ’ ουσίαν για ένα όριο χωρίς 

καλύψεις, ανάλογο με τα καταναλωτικά δάνεια χωρίς τακτή λήξη.

Η βασική διαφορά του ορίου υπερανάληψης από τα καταναλωτικά δάνεια 

χωρίς τακτή λήξη είναι ότι το χρονικό διάστημα κατά το οποίο ο καταθετικός 

λογαριασμός μπορεί να παραμένει με αρνητικό νούμερο είναι μικρό. Συνήθως 

πρέπει εντός εξαμήνου το ποσό της υπερανάληψης να επιστρέφεται.
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4. Δάνεια προς Επιχειρήσεις

Τα δάνεια που απευθύνονται στις επιχειρήσεις χωρίζονται σε δύο μεγάλες 

κατηγορίες, τα μεσομακροπρόθεσμα και τα βραχυπρόθεσμα (τα οποία 

λειτουργούν συνήθως σαν όριο). Η διαφορά των δύο είναι ότι το 

μεσομακροπρόθεσμο δάνειο εξυπηρετεί μία εφ' άπαξ ανάγκη της επιχείρησης 

μακροπρόθεσμου χαρακτήρα, όπως είναι για παράδειγμα η αγορά ενός ακινήτου 

(το οποίο θα εξυπηρετεί την εταιρεία για αρκετά χρόνια) και η διάρκεια αυτού του 

δανείου υπερβαίνει το ένα έτος και είναι συνήθως αποπληρωτέο σε δόσεις. 

Αντίθετα τα βραχυπρόθεσμα όρια έχουν διάρκεια μέχρι ένα έτος.

Στη συνέχεια περιγράφουμε τις βασικότερες κατηγορίες δανείων που 

απευθύνονται στις επιχειρήσεις, ξεκινώντας από τα βραχυπρόθεσμα.

30



4.1. Βραχυπρόθεσμες Χρηματοδοτήσεις Κεφαλαίου Κίνησης

Οι βραχυπρόθεσμες χρηματοδοτήσεις κεφαλαίου κίνησης αποτελούν τη πιο 

συχνή μορφή χρηματοδότησης των επιχειρήσεων, ανεξαρτήτως μεγέθους. 

Ουσιαστικά αυτές χρηματοδοτούν το συναλλακτικό κενό της επιχείρησης, το οποίο 

προκύπτει από τον ετεροχρονισμό εισπράξεων και πληρωμών. Το συναλλακτικό 

κενό προκύπτει ως εξής:

(Καθαρό κεφάλαιο κίνησης)

+ (υποχρεώσεις προς προμηθευτές)

- (απαιτήσεις από πελάτες και επιταγές εισπρακτέες)

- (αποθέματα)

Το αποτέλεσμα που προκύπτει από την παραπάνω πράξη δηλώνει σε τι 

ύψος κυμαίνονται οι ανάγκες κεφαλαίου κίνησης της εταιρείας. Συνήθως το όριο 

που εγκρίνεται από την τράπεζα είναι λίγο υψηλότερο, ώστε να καλύψει τυχόν 

έκτακτες ανάγκες -  πληρωμές, αλλά και μία ενδεχόμενη αύξηση των πωλήσεων 

επί πιστώσει.

Σημειώνουμε ότι κανονικά χρησιμοποιούνται μέσες ταχύτητες κυκλοφορίας 

υποχρεώσεων, απαιτήσεων και αποθεμάτων. Καθώς όμως για την ανάλυση 

χρησιμοποιείται ο ισολογισμός (που ουσιαστικά αποτελεί μία φωτογραφία) και όχι 

πολλά διαφορετικά χρονικά στοιχεία, μπορούμε να χρησιμοποιήσουμε τον 

ανωτέρω τύπο. Η ουσιαστική έννοια αυτής της εξίσωσης είναι ότι η εταιρεία 

χρηματοδοτεί την αγορά των αποθεμάτων της και την πίστωση που δίνει στους 

πελάτες της με το κεφάλαιο κίνησης που έχει και την πίστωση που αυτή λαμβάνει 

από τους προμηθευτές της, ενώ ότι λείπει συμπληρώνεται από Τραπεζικό 

δανεισμό.

Λέγοντας ετεροχρονισμό εισπράξεων και πληρωμών εννοούμε ότι η 

εταιρεία κατά μέσο όρο πληρώνει τις οφειλές της νωρίτερα από ότι εισπράττει. Για 

να γίνει κατανοητή αυτή η φράση, παραθέτουμε τα παρακάτω παραδείγματα:
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❖  Υποθέτουμε ότι εξετάζουμε εμπορική επιχείρηση, η οποία πραγματοποιεί 

εισαγωγές από χώρες του εξωτερικού. Οι εισαγωγές συνήθως 

πληρώνονται τοις μετρητοίς. Επίσης η εταιρεία απασχολεί υπαλλήλους (οι 

οποίοι επίσης πληρώνονται κάθε δεκαπενθήμερο μήνα). Τέλος, η εταιρεία 

πρέπει να αποδίδει ΦΠΑ και έξοδα υποχρεωτικής ασφάλισης ΙΚΑ. Η 

εταιρεία πουλάει σε καταστήματα λιανικής πώλησης και λαμβάνει επιταγές 

διάρκειας τριών μηνών, ενώ διατηρεί και αποθέματα ασφαλείας. Συνεπώς η 

εταιρεία πληρώνει τις υποχρεώσεις της τοις μετρητοίς, αλλά εισπράττει μετά 

από ένα τρίμηνο, ενώ διατηρεί και μία ποσότητα αποθεμάτων. Αυτό το κενό 

μπορεί να χρηματοδοτηθεί από μία τράπεζα ως κεφάλαιο κίνησης.

❖  Υποθέτουμε ότι εξετάζουμε ένα κατάστημα λιανικής πώλησης που αγοράζει 

όλα τα προϊόντα του από την ανωτέρω εταιρεία. Αγοράζει τα εμπορεύματα 

και πρέπει να τα πληρώσει εντός τριμήνου, αλλά συνήθως μέχρι να τα 

πουλήσει περνάει ένα εξάμηνο. Συνεπώς και εδώ υπάρχει κενό μεταξύ 

εισπράξεων πληρωμών.

Υπάρχουν λίγοι κλάδοι στην ελληνική οικονομία που δεν αντιμετωπίζουν 

πρόβλημα με το κενό μεταξύ εισπράξεων πληρωμών. Ο πιο σημαντικός από 

αυτούς είναι ο κλάδος των σούπερ μάρκετ.

Οι τράπεζες μέχρι πρόσφατα ασχολούνταν με τις επιχειρήσεις εκείνες που 

τηρούσαν τρίτης κατηγορίας βιβλία (δηλαδή ισολογισμό και ισοζύγια), καθώς αυτά 

μπορούν να αξιολογηθούν πιο αντικειμενικά Πλέον όμως, ακόμα και μία πολύ 

μικρού μεγέθους ατομική επιχείρηση μπορεί να προσεγγίσει μία τράπεζα και να 

λάβει χρηματοδότηση.

Από εκεί και πέρα υπάρχουν διάφορες εναλλακτικές μορφές του κλασικού 

κεφαλαίου κίνησης, ανάλογα με τις καλύψεις που απαιτούνται και το επιτόκιο που 

εφαρμόζεται. Για μικρές και μικρομεσαίες επιχειρήσεις πολύ συχνά 

χρησιμοποιείται το κεφάλαιο κίνησης καλυμμένο με εκχωρημένες επιταγές 

πελατείας (το οποίο ονομάζεται και αλληλόχρεος χορηγητικός λογαριασμός). Σε 

αυτήν την περίπτωση η χρηματοδοτούμενη επιχείρηση προσκομίζει στην τράπεζα
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ένα ποσό σε μεταχρονολογημένες επιταγές από διαφόρους πελάτες της, τις 

οποίες εκχωρεί στην τράπεζα. Όταν αυτές πληρωθούν, μειώνουν σταδιακά το 

υπόλοιπο του δανείου. Σε περίπτωση που κάποια επιταγή δεν πληρωθεί, η 

τράπεζα ζητεί από τον πελάτη της αντικατάστασή της, και σε περίπτωση που δεν 

υπάρχει δυνατότητα για κάτι τέτοιο, έχει δικαίωμα να στραφεί κατά του πελάτη της, 

του εκδότη και τυχόν άλλων που έχουν οπισθογράψει τη επιταγή (δηλαδή που η 

επιταγή περιήλθε κάποια στιγμή στην κατοχή τους. Οι λοιπές μορφές καλύψεων 

περιγράφηκαν σε προηγούμενο κεφάλαιο.

Οι τράπεζες εφαρμόζουν στους πελάτες κεφαλαίου κίνησης δύο 

εναλλακτικά επιτόκια. Το πρώτο - και ακριβότερο -  είναι το βασικό επιτόκιο 

χορηγήσεων της κάθε τράπεζας, το οποίο κυμαίνεται ανάλογα με την τράπεζα 

γύρω στις 5,5-7 μονάδες. Η εναλλακτική και φθηνότερη για τον πελάτη λύση είναι 

η χρησιμοποίηση του επιτοκίου της Διατραπεζικής Αγοράς (σε ευρώ ή σε κάποιο 

άλλο νόμισμα), όπως αυτό διαμορφώνεται καθημερινά (οι μεταβολές από μέρα σε 

μέρα είναι συνήθως αμελητέες), ανάλογα με την προσφορά και ζήτηση 

διαθεσίμων από τις τράπεζες και τη διάρκεια (αν δηλαδή πρόκειται να κλειστεί 

αυτό το επιτόκιο για ένα, δύο ή περισσότερους μήνες). Επιπλέον μερικές τράπεζες 

προσφέρουν το τελευταίο διάστημα ως βάση το επιτόκιο της Ευρωπαϊκής 

Κεντρικής Τράπεζας, όπως αυτό διαμορφώνεται σε συνεδριάσεις σε τακτά 

χρονικά διαστήματα. Το συγκεκριμένο επιτόκιο είναι χαμηλότερο από αυτό της 

Διατραπεζικής Αγοράς. Προφανώς όλοι οι πελάτες θα προτιμούσαν το επιτόκιο 

της Διατραπεζικής Αγοράς, ή ακόμα καλύτερα της Ευρωπαϊκής Κεντρικής 

Τράπεζας, αλλά αυτό προσφέρεται από μία τράπεζα όταν η συνεργασία έχει 

κάποιο μέγεθος (όχι δηλαδή για μικροδάνεια) και φυσικά όταν ο πελάτης είναι 

επιθυμητός.

Όταν δίνεται μία χορήγηση κεφαλαίου κίνησης, δίδεται και μία διάρκεια, η 

οποία σε κάθε περίπτωση οφείλει να καλύπτει το συναλλακτικό κύκλωμα της 

εταιρείας. Μέχρι πριν μερικά χρόνια, οι πελάτες ήταν υποχρεωμένοι να 

προσκομίζουν στην Τράπεζα όλο το κεφάλαιο, ώστε να εξοφλούν τη προηγούμενη 

χρηματοδότηση και στη συνέχεια να τους επαναχορηγείται το εν λόγω ποσό. Η 

λογική πίσω από αυτή την κίνηση ήταν ότι ο πελάτης κάλυψε τις ανάγκες του,
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εισέπραξε τις απαιτήσεις του, και τώρα χρηματοδοτείται για τις ανανεωμένες 

ανάγκες του. Πλέον όμως αυτή η πρακτική έχει καταργηθεί και ο πελάτης οφείλει 

μόνο να προσκομίζει τους τόκους, ώστε να του επαναχορηγείται το ποσό.

Η αλλαγή της παλιάς πρακτικής είναι βέβαια πολύ πιο απλή για πελάτες και 

τράπεζες, έχει όμως προκαλέσει ένα πρόβλημα: Πολλοί πελάτες χρησιμοποιούν 

το κεφάλαιο κίνησης και για κάλυψη μακροπρόθεσμων αναγκών, επιβαρύνοντας 

με αυτόν τον τρόπο τη ρευστότητά τους (με άλλα λόγια το κεφάλαιο κίνησης). Για 

την κάλυψη των μακροπρόθεσμων αναγκών υπάρχουν τα αντίστοιχα δάνεια που 

θα εξετάσουμε στη συνέχεια.
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4.2. Λογαριασμός Υπερανάληψης

Ο λογαριασμός υπερανάληψης (ή αλλιώς overdraft) είναι μία μορφή ορίου 

που δίνεται από την τράπεζα με σκοπό την κάλυψη μίας έκτακτης ή/και 

απρόβλεπτης ταμειακής ανάγκης της εταιρείας. Το όριο αυτό συνδέεται με τον 

καταθετικό λογαριασμό της εταιρείας, συνεπώς αυτός μπορεί να εμφανίσει 

βραχυχρόνια αρνητικό υπόλοιπο. Η διάρκεια αυτής της έκτακτης χρηματοδότησης 

είναι συνήθως μικρότερη αυτής των κανονικών χρηματοδοτήσεων κεφαλαίου 

κίνησης. Άλλωστε και η ίδια η εταιρεία εισπράττει χρήματα από τους πελάτες της, 

οπότε σύντομα αυτό το αρνητικό ποσό θα κλείσει. Το προϊόν αυτό είναι εξαιρετικά 

χρήσιμο σε επιχειρήσεις που χρησιμοποιούν καρνέ επιταγών, ώστε να μη γυρίσει 

κάποια επιταγή της απλήρωτη.
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4.3. Χρηματοδότηση Ατόκων Δόσεων Πιστωτικών Καρτών

Μία σχετικά φθηνή μορφή χρηματοδότησης για όλες τις εταιρείες λιανικής 

πώλησης -  ανεξαρτήτως μεγέθους -  είναι η χρηματοδότηση των ατόκων δόσεων 

πιστωτικών καρτών. Για να γίνει κατανοητός αυτός ο τρόπος χρηματοδότησης θα 

πάρουμε σαν παράδειγμα ένα μαγαζί επίπλων: Αυτό πουλάει ένα τραπέζι στον 

ιδιώτη με 5 δόσεις μέσω πιστωτικής κάρτας. Υφίσταται η δυνατότητα το μαγαζί να 

πιστωθεί ο λογαριασμός του με όλο το ποσό της πώλησης του τραπεζιού και η 

οφειλή να αποπληρωθεί από τη μηνιαία χρέωση της πιστωτικής κάρτας του 

πελάτη (με την ωρίμανση δηλαδή των εκάστοτε δόσεων κεφαλαίου των αγορών 

που πραγματοποιήθηκαν μέσω ατόκων δόσεων σε πιστωτικές κάρτες).

Το πλεονέκτημα αυτής της μορφής είναι ότι είναι πολύ απλό στη χρήση 

του, τόσο για την τράπεζα, όσο και για τον πελάτη. Ο πελάτης έχει επίσης τη 

δυνατότητα να αυξήσει σημαντικά την πελατεία του (για παράδειγμα τα 

καταστήματα επίπλων και ηλεκτρονικών -  ηλεκτρικών συσκευών και γενικότερα 

ειδών σπιτιού βασίζονται κατά πολύ στις άτοκες δόσεις). Ειδικά για την τράπεζα 

παρουσιάζει και κάποια άλλα πλεονεκτήματα:

❖  Είναι ασφαλές, με την έννοια ότι είναι δεδομένο ότι θα αποπληρωθούν οι 

δόσεις από τις πιστωτικές κάρτες.

❖  Η εταιρεία κερδίζει σημαντικές προμήθειες όταν χρησιμοποιείται το 

ηλεκτρονικό μηχανάκι της.
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4.4. Εταιρική Πιστωτική Κάρτα

Η εταιρική κάρτα είναι μία μορφή χρηματοδότησης της εταιρείας, η οποία 

κερδίζει έδαφος και στην ελληνική αγορά. Η εταιρική πιστωτική κάρτα απευθύνεται 

κατά κύριο λόγο σε επιχειρήσεις που επιθυμούν να τη χορηγούν στα στελέχη τους 

ως επιπλέον παροχή, καθώς η κάθε μία βγαίνει με ξεχωριστό πιστωτικό όριο, με ή 

χωρίς τη δυνατότητα αναλήψεως μετρητών.

Το πλεονέκτημα για την τράπεζα είναι ότι η εταιρική πιστωτική κάρτα 

προσφέρει σημαντικά έσοδα (από προμήθειες και υψηλούς τόκους -  ανάλογους 

συνήθως με αυτούς μίας πιστωτικής κάρτας), ενώ ο κίνδυνός της είναι σαφώς 

χαμηλότερος, αφού δεν εγκρίνεται σε εταιρείες με όχι ιδιαίτερα καλά οικονομικά 

στοιχεία.
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Το κεφάλαιο κίνησης μεσομακροπρόθεσμου χαρακτήρα αποτελεί μία 

σχετικά πρόσφατη εξέλιξη στην τραπεζική αγορά, η οποία έρχεται να καλύψει τις 

ανάγκες των εταιρειών σε δύο πολύ βασικούς τομείς:

1. Τη χρηματοδότηση αναγκών, οι οποίες κανονικά εμπίπτουν στην 

κατηγορία κεφαλαίου κίνησης, αλλά η εξόφλησή τους θα ελαφρύνει την 

εταιρεία για αρκετές χρήσεις. Ένα χρήσιμο παράδειγμα είναι η 

περαίωση πολλών παλαιών φορολογικών χρήσεων μαζί.

2. Την αναδιάρθρωση υφιστάμενων βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, με 

απώτερο σκοπό τη σταδιακή εξόφλησή τους. Αυτό ειδικά βολεύει 

επιχειρήσεις που χρησιμοποίησαν με λάθος τρόπο τα εγκεκριμένα όρια 

κεφαλαίου κίνησης που είχαν.

Η ικανοποίηση των αναγκών των επιχειρήσεων με αυτόν τον τρόπο τους 

προσφέρει σημαντική ρευστότητα και πιο σωστή διάρθρωση των υποχρεώσεών 

τους.

Αυτή η μορφή δανείων είναι πολύ χρήσιμη και σε ειδικούς κλάδους, όπως 

για παράδειγμα οι κατασκευαστικές εταιρείες. Αυτές αναλαμβάνουν ένα ποσό για 

να ολοκληρώσουν π.χ. μία πολυκατοικία, αλλά αρχίζουν να εισπράττουν μετά από 

δύο περίπου χρόνια, όταν θα αρχίσουν να πουλάνε τα έτοιμα διαμερίσματα.

Αυτού του είδους τα δάνεια προσφέρονται συνήθως από τις Τράπεζες με 

κάλυμμα κάποια προσημείωση, καθώς η διάρκειά τους συνήθως αγγίζει ή και 

ξεπερνάει την πενταετία.

4.5. Κεφάλαιο Κίνησης Μεσομακροπρόθεσμου Χαρακτήρα
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Τα δάνεια αυτά αφορούν στην αγορά μηχανημάτων που θα βοηθήσουν 

στην ανάπτυξη της παραγωγικής δυναμικότητας της επιχείρησης. Έχουν όμως 

προσαρμοστεί στις σύγχρονες ανάγκες των επιχειρήσεων και καλύπτουν την 

αγορά και άυλων παγίων, όπως για παράδειγμα το know-how από μία άλλη 

εταιρεία. Χρηματοδοτούνται επίσης τα έξοδα για franchising και άδεις χρήσης 

προγραμμάτων για Η/Υ (Software). Τέλος, χρηματοδοτείται η αγορά καινούριων 

(και σε μερικές περιπτώσεις και μεταχειρισμένων) μεταφορικών μέσων).

Αυτού του είδους τα δάνεια -  όπως και τα δάνεια κεφαλαίου κίνησης 

μεσομακροπρόθεσμου χαρακτήρα - προσφέρονται συνήθως από τις Τράπεζες με 

κάλυμμα κάποια προσημείωση, καθώς η διάρκειά τους συνήθως αγγίζει ή και 

ξεπερνάει την πενταετία.

4.6. Μακροπρόθεσμα Δάνεια Μηχανολογικού Εξοπλισμού
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4.5. Μακροπρόθεσμα Δάνεια Επαγγελματικής Στέγης

Τα δάνεια αυτά αφορούν σε οτιδήποτε έχει να κάνει με επαγγελματικό 

ακίνητο που χρησιμοποιεί μία επιχείρηση. Για παράδειγμα τα δάνεια αυτά 

χρηματοδοτούν:

❖  Αγορά έτοιμου επαγγελματικού ακινήτου. Λέγοντας επαγγελματικό ακίνητο 

εννοούμε καταστήματα, γραφεία, εργοστάσια, αποθηκευτικούς χώρους και 

γενικά οποιαδήποτε κτιριακή εγκατάσταση που μπορεί να χρησιμοποιηθεί 

από την επιχείρηση στα πλαίσια των επαγγελματικών της δραστηριοτήτων.

❖  Αγορά οικοπέδου όπου θα ανεγερθεί επαγγελματικό ακίνητο -  άμεσα ή 

αργότερα.

❖  Ανέγερση επαγγελματικών κτιριακών εγκαταστάσεων. Σημειώνουμε ότι 

συνήθως είναι δυνατή η χρηματοδότηση της ανέγερσης επαγγελματικών 

κτιριακών εγκαταστάσεων ακόμα και αν το οικόπεδο δεν ανήκει στην 

εταιρεία, με την προϋπόθεση να υπάρχει μακροχρόνιο συμβόλαιο 

μίσθωσης.

❖  Επέκταση υφισταμένων επαγγελματικών κτιριακών εγκαταστάσεων.

❖  Αποπεράτωση επαγγελματικών κτιριακών εγκαταστάσεων.

❖  Επισκευές επαγγελματικών κτιριακών εγκαταστάσεων. Σημειώνουμε και 

πάλι ότι συνήθως αυτό γίνεται και σε ακίνητα τρίτων, με την προϋπόθεση 

να υπάρχει μακροχρόνιο συμβόλαιο μίσθωσης.

Αυτού του είδους τα δάνεια προσφέρονται συνήθως από τις Τράπεζες με 

κάλυμμα κάποια προσημείωση, καθώς η διάρκειά τους συνήθως αγγίζει ακόμα και 

την εικοσαετία.
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4.6. Επιδοτούμενα Δάνεια

Συχνά το κράτος σε συνεργασία με την Ευρωπαϊκή Ένωση προσφέρει 

κάποια επιδοτούμενα δάνεια, προκειμένου να υποστηρίξει κάποιον επιχειρηματικό 

κλάδο, κάποια περιοχή κλπ. Οι τράπεζες αναλαμβάνουν συνήθως σε αυτά και 

ρόλο συμβούλου (μέσω εξειδικευμένων υπηρεσιών), ενώ προωθούν μέσω αυτών 

στους πελάτες που υποβάλλουν πρόταση και κάποια από τα προαναφερθέντα 

δάνεια επιχειρήσεων.

Τα τελευταία χρόνια ενδιαφέρον υπήρξε από πλευράς επιχειρήσεων και 

τραπεζών για το Γ' ΚΠΣ. Επίσης ιδιαίτερο ενδιαφέρον για μεγάλες εταιρείες έδωσε 

και ο Αναπτυξιακός Νόμος 3299.

Τέλος αξίζει να αναφερθούμε στα δάνεια προς μικρές επιχειρήσεις, όπου η 

Ευρωπαϊκή Ένωση προσφέρει εγγύηση προς την τράπεζα μέχρι κάποιου 

ποσοστού του δανείου, βοηθώντας κατ’ αυτόν τον τρόπο τους νέους 

επιχειρηματίες.
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5. Εναλλακτικές Μορφές Χρηματοδοτήσεων για 

Επιχειρήσεις

Στο παρόν κεφάλαιο θα παρουσιάσουμε κάποιες μορφές άμεσης ή έμμεσης 

χρηματοδότησης των επιχειρήσεων. Αυτοί οι τρόποι χρηματοδότησης δεν είναι 

απαραίτητα σύγχρονοι, ενώ άλλοι είναι λιγότερο και άλλοι περισσότερο γνωστοί 

στην αγορά. Σε κάθε περίπτωση όμως αποτελούν μία εναλλακτική πηγή 

χρημάτων ή ρευστότητας για μία επιχείρηση, αλλά και πηγή εσόδων για την 

Τράπεζα (ή τη θυγατρική της).

Αυτές οι εναλλακτικές μορφές χρηματοδότησης δεν προσφέρονται 

συνήθως μέσα από τα καταστήματα των τραπεζών. Η κάθε τράπεζα βέβαια 

λειτουργεί βάσει του δικού της οργανογράμματος, αλλά η γενικότερη τάση είναι οι 

εναλλακτικές μορφές χρηματοδότησης να προσφέρονται και να διεκπεραιώνονται 

από τμήματα εντός της τράπεζας ή από θυγατρικές.

Ένα ακόμα χαρακτηριστικό αυτών των οι εναλλακτικών μορφών 

χρηματοδότησης είναι ότι δεν πάντα είναι διαθέσιμες σε όλη την γκάμα των 

πελατών της τράπεζας, αλλά μάλλον σε μία μικρή μερίδα αυτών.
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5.1. Πρακτόρευση Επιχειρηματικών Απαιτήσεων (Factoring)

Πρακτόρευση Επιχειρηματικών Απαιτήσεων (Factoring) ονομάζεται το 

χρηματοδοτικό εργαλείο βάσει του οποίου μία επιχείρηση χρηματοδοτείται με 

εκχώρηση ενός μέρους ή ακόμα και του συνόλου των απαιτήσεών της, οι οποίες 

προκύπτουν από τις πωλήσεις που πραγματοποιεί επί πιστώσει.

To Factoring παρέχει μία σειρά υπηρεσίες στην επιχείρηση που το 

χρησιμοποιεί, οι οποίες αφορούν την ανάληψη, τη διαχείριση, την είσπραξη και 

την απόδοση των απαιτήσεων αυτών στην εταιρεία προμηθευτή, προεξοφλώντας 

αυτές τις απαιτήσεις.

To Factoring μπορεί να χωριστεί -  ανάλογα με τα κριτήρια -  σε τρεις 

διαφορετικές υποκατηγορίες:

1. Υπάρχει η δυνατότητα το Factoring να καλύπτει τον πιστωτικό κίνδυνο ή όχι 

όποτε ονομάζεται Factoring με αναγωγή ή χωρίς αναγωγή. Αυτό σημαίνει ότι η 

επιχείρηση -  πελάτης του Factoring αποζημιώνεται από την εταιρεία Factoring 

σε περίπτωση που ο πελάτης της δεν πληρώσει.

2. Υπάρχει η δυνατότητα εμπιστευτικής ή μη εμπιστευτικής χρηματοδότησης 

τιμολογίων.

3. Υφίσταται το διεθνές Factoring. Αυτό διαιρείται σε εξαγωγικό (με ή χωρίς 

αναγωγή) και εισαγωγικό Factoring.

To Factoring απευθύνεται σε επιχειρήσεις που παράγουν ή εμπορεύονται 

προϊόντα, τα οποία όμως θα πρέπει να είναι σχετικά τυποποιημένα και να μην 

κινδυνεύουν από αλλοιώσεις, έτσι ώστε να μην υπάρχουν από τους πελάτες των 

επιχειρήσεων διαμαρτυρίες, μη αποδοχή των προϊόντων κλπ. Η πώληση των 

προϊόντων πρέπει φυσικά να συνοδεύεται από τιμολόγιο. Γενικά είναι επιθυμητές 

επιχειρήσεις με ικανοποιητικό πελατολόγιο (από πλευράς όγκου και διασποράς). 

Σημειώνουμε ότι η εταιρεία Factoring δημιουργεί ένα όριο που χρηματοδοτεί ανά 

πελάτη, το οποίο έχει ένα εφ’ άπαξ κόστος, ενώ εισπράττονται και έξοδα 

διαχείρισης (πέραν φυσικά του επιτοκίου, το οποίο κυμαίνεται στα επίπεδα του
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βραχυπρόθεσμου τραπεζικού δανεισμού). Συνεπώς, θα πρέπει η εταιρεία να έχει 

τουλάχιστον έναν σχετικά μεγάλο και σταθερό πελάτη, για να τη συμφέρει να κάνει 

Factoring.

Τα βασικά πλεονεκτήματα του Factoring είναι τα ακόλουθα:

❖  Η εταιρεία βελτιώνει σημαντικά τη ρευστότητά της.

❖  F1 χρηματοδότηση των τιμολογίων είναι άμεση, χωρίς να χρειάζεται η 

εταιρεία να παρέχει επιπλέον εξασφαλίσεις (π.χ. επιταγές πελατείας της).

♦> Οι οφειλές στην εταιρεία Factoring δεν εμφανίζονται στον ισολογισμό, αν 

αυτές είναι χωρίς αναγωγή (δηλαδή αν η επιχείρηση έχει ασφαλίσει τον 

πελάτη της για ενδεχόμενη αδυναμία του να αποπληρώσει τις οφειλές του 

προς αυτήν). Αυτό συνεπώς βελτιώνει σημαντικά την εικόνα του 

ισολογισμού της εταιρείας.

❖  Η εταιρεία Factoring ελέγχει σε σταθερή βάση το πελατολόγιο, το οποίο 

είναι εκχωρημένη σε αυτήν. Συνεπώς, σε περίπτωση που κάποιος πελάτης 

της επιχείρησης εμφανίσει μη ικανοποιητική συναλλακτική συμπεριφορά, 

θα κοπούν τα όρια που έχουν εγκριθεί σε αυτόν και αυτό θα λειτουργήσει 

ως σήμα για την επιχείρηση ότι δε θα πρέπει να πουλάει με πίστωση σε 

αυτόν τον πελάτη, γιατί κινδυνεύει να μην εισπράξει τις απαιτήσεις της. 

Ουσιαστικά δηλαδή το Factoring δουλεύει σαν ένα τμήμα credit control της 

εταιρείας, με το πλεονέκτημα ότι έχει (θεωρητικά τουλάχιστον) πρόσβαση 

σε καλύτερες πηγές πληροφόρησης (αγορά, Τειρεσίας κλπ.).

Το πρόβλημα όμως είναι ότι ακόμα και εταιρείες με οργανωμένα λογιστήρια 

και ικανοποιητική ρευστότητα δε θέλουν να μπαίνει μία εταιρεία Factoring ανάμεσα 

στη σχέση τους με τον προμηθευτή τους. Ο λόγος είναι ότι νιώθουν σαν να 

χρωστάνε σε τράπεζα και συνεπώς δεν μπορούν να ζητήσουν για παράδειγμα μία 

εβδομάδα έκτακτη παράταση στις οφειλές τους. Αντιμετωπίζοντας αυτή την 

άρνηση, οι εταιρείες Factoring έχουν ανταποκριθεί, γινόμενες πιο ευέλικτες και 

δίνοντας τη δυνατότητα παράτασης της πληρωμής ακόμα και μέχρι ένα μήνα.
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5.2. Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing)

Χρηματοδοτική μίσθωση ή αλλιώς Leasing είναι το εξής: Η εταιρεία Leasing 

αγοράζει στο όνομά της ένα μηχάνημα ή ακίνητο (όχι οικόπεδο) ή γενικότερα 

κάποιον εξοπλισμό και το «νοικιάζει» στον πελάτη της για ένα μίσθωμα για κάποια 

χρονική περίοδο. Στο τέλος αυτής της περιόδου ο πελάτης (ή καλύτερα ο 

μισθωτής) έχει δικαίωμα να εξαγοράσει το μίσθιο έναντι κάποιου ποσού, το οποίο 

έχει συμφωνηθεί όταν καταρτιζόταν η σύμβαση του Leasing.

To Leasing απευθύνεται σε κάθε νομικής μορφής επιχείρηση και σε 

ελεύθερους επαγγελματίες (οι τελευταίοι δεν έχουν δικαίωμα αγοράς ακινήτου με 

Leasing). Η απήχησή του στην αγορά είναι ικανοποιητική για τους κάτωθι λόγους:

> Δε δεσμεύονται ρευστά της εταιρείας, ούτε λαμβάνονται δάνεια που θα 

επιβάρυναν την εικόνα του ισολογισμού. Σημειώνουμε ότι σύμφωνα με τα 

ελληνικά λογιστικά πρότυπα, οι οφειλές του Leasing δεν εμφανίζονται στον 

ισολογισμό, παρά μόνο αναφέρονται στο προσάρτημα (και πιθανόν και 

στους λογαριασμούς τάξεως. Αντίθετα, τα Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα 

εμφανίζουν τις οφειλές μισθωμάτων για Leasing στις βραχυπρόθεσμες ή τις 

μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις, ανάλογα με το πότε αυτά είναι πληρωτέα.

> Τα μισθώματα περνάνε (τις περισσότερες φορές) στα έξοδα. Σημειώνουμε 

ότι στο Leasing ακινήτων αναγνωρίζεται φορολογικά το μέρος εκείνο του 

μισθώματος που αφορά στο κτίριο και όχι εκείνο που αφορά στο οικόπεδο.

> Ο πελάτης δεν εκταμιεύει άμεσα τον ΦΠΑ, αλλά σταδιακά.

Πρόσφατα (μετά τη σχετική φορολογική τροπολογία) αναπτύχθηκε 

σημαντικά το sale & lease back. Αυτό γίνεται όταν η εταιρεία κάτοχος ενός παγίου 

στοιχείου πουλάει το εν λόγω πάγιο στην εταιρεία Leasing και το επαναμισθώνει. 

Συνεπώς κερδίζει από το γεγονός ότι τα μισθώματα περνάνε σαν έξοδα, αλλά το 

κυριότερο πλεονέκτημα είναι ότι αναδιαρθρώνει τον ισολογισμό της (συνήθως τα 

ποσά που λαμβάνει η εταιρεία μειώνουν τον τραπεζικό δανεισμό) και κερδίζει 

σημαντική ρευστότητα. Ένα ακόμα πλεονέκτημα είναι ότι όταν γίνει sale & lease
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back σε ακίνητο της εταιρείας, τότε η διαφορά της λογιστικής απεικόνισης του εν 

λόγω ακινήτου (που είναι σε τιμή κτήσης πλέον τυχόν αναπροσαρμογών) 

εμφανίζεται ως αφορολόγητο αποθεματικό στον ισολογισμό ενισχύοντας 

σημαντικά τα ίδια κεφάλαια.
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5.3. Χρονομίσθωση

Η χρονομίσθωση είναι ένας εναλλακτικός τρόπος χρήσης ή/και απόκτησης 

ενός μη επαγγελματικού αυτοκινήτου, ηλικίας (βάσει του νόμου) κάτω των πέντε 

ετών στη λήξη της μίσθωσης. Απευθύνεται σε όλες τις νομικές μορφές 

επιχειρήσεων και τους ελεύθερους επαγγελματίες.

Η χρονομίσθωση έχει σημαντικά πλεονεκτήματα, γεγονός που εξηγεί και τη 

σχετικά μεγάλη απήχηση που έχει στις επιχειρήσεις:

> Όλο το μίσθωμα του αυτοκινήτου περνάει σαν έξοδο στην εταιρεία, στο 

οποίο μίσθωμα περιλαμβάνονται και όλα τα έξοδα συντήρησης του 

αυτοκινήτου (τέλη κυκλοφορίας, λάστιχα, συντήρηση, μικτή ασφάλιση και 

ΦΠΑ). Εδώ υφίσταται και η σημαντικότερη διαφορά από το leasing όσον 

αφορά τη φορολογική του αντιμετώπιση: Στο leasing εκπίπτουν από τη 

φορολογία ένα μέρος των εξόδων (ανάλογα με τον κυβισμό του 

αυτοκινήτου), ενώ στη χρονομίσθωση εκπίπτει το 100%.

> Δε δεσμεύονται ρευστά της εταιρεία για αγορά αυτοκινήτων, ούτε 

λαμβάνονται δάνεια που θα επιβάρυναν την εικόνα του ισολογισμού.

> Η εταιρεία δεν έχει έξοδα διαχείρισης του στόλου.
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5.4. Ομολογιακά Δάνεια

Τα ομολογιακά δάνεια είναι μία μορφή δανείων που απευθύνεται σε σχετικά 

μεγάλες επιχειρήσεις, εναλλακτική προς τις κλασσικές μορφές χρηματοδότησης 

των επιχειρήσεων που αναλύσαμε στο προηγούμενο κεφάλαιο. Πρόκειται για 

δάνεια διάρκειας 3 ετών και πάνω. Σε αυτά τα δάνεια, η εταιρεία εκδίδει ομολογίες, 

τις οποίες η τράπεζα κρατά στην κατοχή της, και όταν λήγει μία δόση του δανείου, 

η εταιρεία προσκομίζει τα χρήματα και παίρνει πίσω την ομολογία της.

Καθώς η διάρκεια του ομολογιακού είναι διάρκειας άνω των τριών ετών, 

θεωρούνται μακροπρόθεσμα δάνεια και ως εκ τούτου είναι ιδανικά για την κάλυψη 

μακροπρόθεσμων αναγκών (π.χ. αγορά ακινήτου). Συχνά όμως χρησιμοποιούνται 

από τις επιχειρήσεις και για χρηματοδότηση βραχυπρόθεσμων αναγκών, 

συνήθως με τη μορφή αναχρηματοδότησης υφιστάμενου βραχυπρόθεσμου 

τραπεζικού δανεισμού. Για παράδειγμα πολλές εισηγμένες εταιρείες μετατρέπουν 

το βραχυπρόθεσμο δανεισμό τους σε ομολογιακό λήξεως μετά από τρία έτη και 

πληρωτέο στη λήξη του (αυτή η μορφή ομολογιακού ονομάζεται balloon), ενώ 

κατά τη διάρκεια των τριών των πληρώνουν μόνο τόκους. Στη λήξη της τριετίας 

γίνεται επαναδιαπραγμάτευση του ποσού και των όρων του ομολογιακού.

Τα πλεονεκτήματα του ομολογιακού δανείου είναι κύρια δύο:

1. Οι τόκοι του ομολογιακού δανείου απαλλάσσονται από την εισφορά του 

Νομού 128, η οποία ανέρχεται σε 0,60% για τις περισσότερες εταιρείες. 

Καθώς όμως μιλάμε γενικά για μεγάλου ποσού δάνεια, η διαφορά αυτή 

είναι σημαντική (είναι έξι χιλιάδες ευρώ ανά εκατομμύριο δανείου το 

έτος).

2. Βελτιώνονται η εικόνα του ισολογισμού και η ρευστότητα της εταιρείας, 

καθώς μετατρέπονται βραχυπρόθεσμες υποχρεώσεις σε 

μακροπρόθεσμες.

Τα μειονεκτήματα των ομολογιακών δανείων είναι το αυξημένο συνήθως 

κόστος, καθώς και το γεγονός ότι οι συμβάσεις είναι συνήθως περιοριστικές από
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τις τράπεζες και αφορούν τη μη δυνατότητα εγγραφής προσημείωσης από άλλη 

τράπεζα σε ακίνητα της εταιρείας ή και των εγγυητών, καθώς και την αυστηρή 

τήρηση κάποιων δεικτών (ρευστότητας, δανειακής επιβάρυνσης κλπ.). Σε 

περίπτωση που αυτοί οι όροι δεν τηρηθούν, η τράπεζα δύναται να κηρύξει το 

δάνειο ληξιπρόθεσμο και απαιτητό.

Σημειώνουμε ότι σε περίπτωση πολύ μεγάλου ύψους ομολογιακού δανείου, 

είναι δυνατή η έκδοσή του μέσα από το Χρηματιστήριο. Σε αυτή την περίπτωση 

ομολογίες αγοράζουν συνήθως ξένοι επενδυτικοί οίκοι, καθώς ακόμα δεν έχει 

ξεκινήσει η διαπραγμάτευση ομολόγων, ώστε να μπορούν να τα αγοράσουν και 

Έλληνες επενδυτές.

49



5.5. Κοινοπρακτικά Δάνεια (Syndicate Loans)

Κοινοπρακτικά Δάνεια είναι εκείνα τα δάνεια, στα οποία συμμετέχει ένας 

μεγαλύτερος αριθμός τραπεζών για την έκδοσή τους. Μία τράπεζα (συνήθως αυτή 

που προτείνει τη λύση του Κοινοπρακτικού Δανείου) αναλαμβάνει την οργάνωση 

του δανείου (που περιλαμβάνει τον καθορισμό του ύψους και των λοιπών όρων 

του δανείου, καθώς και την εξεύρεση των λοιπών τραπεζών που θα 

συμμετάσχουν στο σχήμα) και στη συνέχεια την εκταμίευση, την παρακολούθηση, 

ενώ είναι η τράπεζα που έχει ανοιχτή επικοινωνία με τον πελάτη της και στη 

συνέχεια ενημερώνει τις λοιπές συμμετέχουσες τράπεζες αν προκύψει κάτι.

Ας πάρουμε για παράδειγμα μία εταιρεία που χρηματοδοτείται με 

σημαντικά ποσά από πέντε τράπεζες, και η οποία έχει στην κατοχή της ένα 

ακίνητο. Αν αυτή η εταιρεία θέλει να μετατρέψει το δανεισμό της σε 

μακροπρόθεσμο, θα εξετάσει στην αρχή το ενδεχόμενο λήψης ομολογιακού 

δανείου από μία τράπεζα. Πιθανόν όμως καμία τράπεζα να μη θέλει να 

χρηματοδοτήσει από μόνη της όλο το δανεισμό της εταιρείας. Συνεπώς, η λύση 

που προτιμάται είναι η σύναψη ενός κοινοπρακτικού δανείου, όπου η κάθε μία 

από τις πέντε τράπεζες (και πιθανόν και κάποιες άλλες) θα συμμετέχουν με 

κάποιο ποσοστό.

Σε περίπτωση που το Κοινοπρακτικά Δάνειο δοθεί καλυμμένο με κάποια 

προσημείωση επί του ακινήτου της εταιρείας, τότε εγγράφεται παράλληλη 

προσημείωση υπέρ όλων των τραπεζών. Σε περίπτωση πλειστηριασμού του 

ακινήτου, οι τράπεζες θα λάβουν από το εκπλειστηρίασμα ποσοστό ανάλογο με 

εκείνο της συμμετοχής τους στο κοινοπρακτικά δάνειο.

Συνεπώς μπορούμε να πούμε ότι το βασικό πλεονέκτημα του 

κοινοπρακτικού δανείου είναι η αναδιάρθρωση του βραχυπρόθεσμου τραπεζικού 

δανεισμού, ενώ τα μειονεκτήματα των ομολογιακών δανείων είναι το αυξημένο 

συνήθως κόστος, καθώς και το γεγονός ότι οι συμβάσεις είναι συνήθως 

περιοριστικές από τις τράπεζες.
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5.6. Χρηματοδότηση Σχεδίων (Project Finance)

Project Finance είναι η χρηματοδότηση ενός επενδυτικού σχεδίου, 

βασιζόμενη στη βιωσιμότητα του βάσει του αναμενόμενου cash flow (δηλαδή των 

ροών). Στην ουσία δηλαδή εξετάζεται ένα επενδυτικό σχέδιο μεγάλου μεγέθους, το 

οποίο αναμένεται μετά την ολοκλήρωση του να αποφέρει σημαντικά κέρδη, έτσι 

ώστε να αποπληρωθεί απροβλημάτιστα ο τραπεζικός δανεισμός. Σημειώνουμε ότι 

σε αυτές τις περιπτώσεις είναι απαραίτητο οι αναμενόμενες ροές να είναι αρκετά 

υψηλότερες από αυτά που απαιτούνται για την αποπληρωμή του δανείου, ώστε η 

τράπεζα να είναι σχετικά πιο εξασφαλισμένη.

Η πιο γνωστή ίσως περίπτωση Project Finance στην Ευρώπη είναι η 

σήραγγα της Μάγχης, ενώ στην Ελλάδα είναι η γέφυρά Ρίου -  Αντίρριου και το 

αεροδρόμιο των Σπάτων.
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5.7. Ενέγγυες Πιστώσεις και Εγγυητικές Επιστολές

Οι εγγυητικές επιστολές (κυρίως οι «Καλής Πληρωμής) και οι ενέγγυες 

πιστώσεις είναι μία έμμεση μορφή χρηματοδότησης για την εταιρεία.

Οι εγγυητικές επιστολές «Καλής Πληρωμής είναι μία εγγύηση της τράπεζας, 

όπου εγγυάται ότι αυτή θα πληρώσει σε περίπτωση που ο πελάτης δεν είναι σε 

θέση να πληρώσει. Το πλεονέκτημα της εγγυητικής επιστολής είναι ότι ο πελάτης 

δεν αναγκάζεται να εκταμιεύσει το ποσό άμεσα για να πληρώσει την οφειλή του, 

αλλά στη συνέχεια, κερδίζοντας ουσιαστικά ρευστότητα, ενώ ταυτόχρονα 

αποφεύγει να πληρώσει τόκους.

Αντίστοιχη με την εγγυητική επιστολή «Καλής Πληρωμής είναι και η 

ενέγγυος πίστωση. Η διαφορά είναι ότι η τελευταία απευθύνεται σε έναν οίκο του 

εξωτερικού από όπου γίνεται μία εισαγωγή επί πιστώσει. Και εδώ τα 

πλεονεκτήματα είναι ίδια με της εγγυητικής επιστολής, το κόστος όμως είναι 

σημαντικά υψηλότερο, καθώς αποδίδεται στο κράτος ένα ποσό ίσο με το 1% της 

ενέγγυου πίστωσης.
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5.8. Καρνέ Επιταγών

Το καρνέ επιταγών είναι στις περισσότερες χώρες της Ευρώπης ένα μέσο 

πληρωμών, ώστε να αποφεύγονται τα μετρητά. Στην Ελλάδα όμως οι επιταγές 

είναι ένας ακόμα έμμεσος τρόπος χρηματοδότησης της εταιρείας, καθώς οι 

επιταγές κόβονται από τις εταιρείες στις περισσότερες των περιπτώσεων ως 

μεταχρονολογημένες. Με αυτόν τον τρόπο οι εταιρείες αποφεύγουν να 

πληρώνουν μετρητά και κατά συνέπεια μειώνουν την ανάγκη τους για τραπεζικό 

δανεισμό.

Όταν δίδεται καρνέ σε μία εταιρεία συνήθως υπάρχει μία συνεργασία με την 

εταιρεία, ενώ ταυτόχρονα υποδεικνύει ότι η τράπεζα έχει μία εμπιστοσύνη στην 

εταιρεία ότι δε θα μετατρέψει το μέσο πληρωμών που της προσφέρει σε χαρτί για 

πέταμα. Συνεπώς η επιταγή υποκρύπτει σημαντική αξία (πέραν αυτής που 

αναγράφεται πάνω σε αυτή), την οποία συνήθως υποτιμούμε.
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6. Διείσδυση του Τραπεζικού Συστήματος στην Ελληνική 

Αγορά

Στο παρόν κεφάλαιο παρουσιάζουμε τη διείσδυση του Τραπεζικού 

Συστήματος στην Ελληνική Αγορά. Αυτό γίνεται με την παρουσίαση πινάκων που 

αφορούν τα συνολικά δάνεια των ελληνικών τραπεζικών ιδρυμάτων προς τα 

ελληνικά νοικοκυριά και τις επιχειρήσεις. Οι πίνακες που ακολουθούν προήλθαν 

από την ιστοσελίδα της Τραπέζης της Ελλάδος και για αυτό το λόγο τα 

παρουσιαζόμενα στοιχεία είναι εξαιρετικά πρόσφατα.
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6.1. Καταθέσεις

Επειδή η κύρια πηγή χρημάτων για τη δανειοδότηση νοικοκυριών και 

επιχειρήσεων είναι οι ίδιες οι καταθέσεις, παρουσιάζουμε πρώτα επιλεκτικά τρεις 

πίνακες που αφορούν αυτό το θέμα. Σημειώνουμε ότι οι καταθέσεις είναι για μία 

Τράπεζα εξίσου σπουδαίο ζήτημα με τα δάνεια που δίνει, καθώς η κλασσική 

μορφή κατάθεσης (το ταμιευτήριο και γενικότερα οι χαμηλότοκοι λογαριασμοί 

καταθέσεων επιχειρήσεων και ιδιωτών) αποτελούν μία πηγή άντλησης φθηνού 

χρήματος για την κάθε τράπεζα. Σε διαφορετική περίπτωση η Τράπεζα θα πρέπει 

να προστρέξει στη Διατραπεζική Αγορά, όπου το κόστος χρήματος είναι σαφώς 

ανώτερο από το μέσο επιτόκιο των καταθέσεων, ή εναλλακτικά θα πρέπει η 

Τράπεζα να προσφέρει υψηλά επιτόκια για να δελεάσει υποψήφιους καταθέτες.

Από τους πίνακες που ακολουθούν προκύπτει ότι τα συνολικά 

κατατεθειμένα κεφάλαια στα Τραπεζικά Ιδρύματα που λειτουργούν στην Ελλάδα 

ακολουθούν ανοδική πορεία, καθώς το τελευταίο έτος αυτά έχουν αυξηθεί κατά 

16% και ανέρχονται σε 158,7 δις ευρώ. Οι ποσοστιαίες μεταβολές είναι 

ευκρινέστερες και στο διάγραμμα που ακολουθεί μετά τον πίνακα. Το «πρόβλημα» 

για τις τράπεζες είναι ότι αυτές οι αποταμιεύσεις κατευθυνθήκαν από τις 

χαμηλότοκες καταθέσεις όψεως και ταμιευτηρίου σε προθεσμιακές καταθέσεις, 

εκμεταλλευόμενες και την ανοδική τάση των επιτοκίων. Είναι χαρακτηριστικό ότι 

ενώ οι καταθέσεις όψεως και ταμιευτηρίου παρουσιάζουν μέσα στο 2006 πτωτική 

πορεία, οι καταθέσεις προθεσμίας έχουν σαφή ανοδική τάση, με ανοδικό ρυθμό. 

Σημειώνουμε ότι τα μεγαλύτερα μερίδια στις καταθέσεις κατέχει η ευρύτερη 

περιοχή της πρωτεύουσας (πάνω από 50%).
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(IJ ΠφιίΐΒίΡέϊΟϊπι sm  01 f e p u p iv e -  r a n i S t e ; ! Inducing blacked dcrcsiti
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Πίνβκος IV.IO. ΑΝΑΛΥΣΗ ΤΩΝ ΚΑΤΑΘΕΣΕΩΝ ΚΑΙ ΤΟΝ ΣΥΜΦΩΝΙΩΝ ΕΠΑΝΑΓΟΡΑΣ ΤΩΝ ΕΓΧΩΡΙΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΚΑΙ 
ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΩΝ ΚΑΤΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΚΑΙ ΝΟΜΟ <ι>*όλοι*α τέλους «εριοίου, os εκατομ. ευρώ) (1)

Tibie IV.10- DEPOSITS AND REPOS OF DOMESTIC ENTERPRISES AND HOUSEHOLDS BY TYPE AND PREFECTURE
( Ead-of-pemd balences, ia asillioa euto) (1)

Ν ο μ ό ς 

P r e f e c t  to e

Γ ε ν ικ ό  Σ ύ ν ο λ ο

G tan d  to t * ! Σ ό ν α λ ο  

KawSiatm 
T o ta l  d e p is i is

A v & u n s  t a n «  κ α τ η γ ο ρ ώ  / B rea k d o w n  by ty pe I t n i o a v t a :

mumcxm
R e ^ *

O tp stitç

S ig h t

Τ α μ ιε υ τ ή ρ ιο »

Sav in g s

Π ρ Α ο μ ί ί Κ

T im e

2 005  latSw op'Jitat 19661118 142S5Í.9 2 0 * 8 4 7 7 0 3 6 6 4 5 0 4 8 9 3 6 9 3 8

Π κ ρκ χρ ειο  Π ρ ο κ Β ο ύ ο η  ( f o o t e r  Athens im n 74437.7 14964,9 3 2 7533 2 6 7 1 *5 23435

Α ττικ ή ς  IwmlousOi/ A ttfld  ire s !) 5631,7 55278 4 4 8 6 3593.0 14862 1039

A ttta jjM K o p re v ia s i'E to 'k  w i Akaresmia 13725 1336 4 768 951,4 3061 m
BatwTÍos r Viasitt mo « 5 7 821 6 5 0 3 2 0 3 3 H I

ΒιέΜ ας« Evia m is 17573 m s 12362 4 0 7 3 316

EHptrcgvioÿ E v tis in ia i? 8 3 1783 5 ^ 1887 m 0 .0

Fsblotida 124112 12261 70,4 8903 275.4 2 2 0

Fokida 2312 222.9 129 1789 310 8 4

A p y c M o Ç ' A rg o lk k « 3 D 824 2 788 6 4 « 2 0 4 8 2 87

Λ ριΐβ& αςι' Arcadia 1067.9 ¡0 4 8 8 56,4 6*1,4 3110 1«

A i * ï « ç  A e tn a s o y 2 8 4 2 3 2113,4 20156 5 8 3 3 61 2

Η λεία ς Ilia 475.9 957.1 6 3 8 648,7 194,6 »88

K a p tv f c ç 1 K itcim bh 1259J 1234,4 1 048 8292 3 0 0 5 24.7

AttKTirviar* Lakonia msjf· 9 6 6 6 3U7 6 0 0 3 334,6 189

Μ κκ π μ ’ίβ ς 1 M e s é iia 1501» 1461,0 85,4 9912 3834 41,9

ZaKÙvteu«' Zakytsibos 3782« 373 3 29.4 369.7 83 2 4.9

Κ ερ κνρ α ς K e rsy rs ¡W U 16682 114.6 715,4 2382 2 2 9

Κ εφ αλληνίας1 K e ía Jlin ü S 3 3 5163 2 6 2 Î44U 1 500 168

A eOk4S o ;> U í l s d a 242.7 2 3 « 155 1823 421 2 8

Α ρτα ς«1 A rla 5102 494,9 M 3 333,9 1187 152

θ ο τ Γ ρ β τ ίΒ ς ' Thespaw í* 4 0 4 3 4 S U 2tq 286.7 181,4 8 3

In m ’vivtav? foamiMtí !? 2<U 1700,9 1332 1117,9 4 4 8 8 2 84

Πρέ^εζαςι Preveía < 715 4 S 6 143 327.0 1203 9.9

Κορίίτοας« K a a liM 7 f l3 i 6# M 34,7 5 2 3 0 1408 5 3

A àp^nsÿ Larissa 22314 21982 175.4 1 *6 9 5 553 2 37.2

Mteyvipift^s M agstssia 1630.4 1.6045 1408 ¡0 7 9 6 384J 25.9

T p re ii in v «1 T  rik a b KK2 2 103IJÍ 64,1 6 7 * 5 2 882 10,4

r p t îs v à s 'i  Q rereaa 3 7 5 1 2713 187 1788 77,7 3 8

Α ριίμ ος D a m a •4752 « 8 3 55J0 5515 3518 189

H im S œ ÿ  to tm ia lO ftO 879.0 U4D 6 4 8 7 2 1 2 221

θ ε ο ο ώ β κ κ μ ς *  T f a s a t a i k i 135772 13281,1 1733,9 74715 4075,7 295.9

K ttfktittc«1 Ravala 13742 13563 115,0 7988 4 4 2 5 17,8

K a tn o p sis í' K a sto à * 5 4 3 2 524.4 313 29L4 201,7 187

Κ ιλ κ ίς1 KHkss 5214 511,4 24.« 359.4 127J 101

K e4(h’«tç Kistacs 12013 12593 89,9 837,4 3 3 2 0 221

Π έ λ λ α ς  P ci k 94ÍU 9263- 7 2 5 601,1 252,7 138

Β ά ρ ια ς  P e r la « 3 872,7 50.7 5991 2 2 3 0 15.6

Σ ίρ ρ ώ νί Serres 1510.1 1485,4 8 8 4 9 6 3 0 4 3 6 0 24.7

• iiip n u B ÿ  Fimrïn* 3523 3 4 0 8 3 0 8 220.9 8 9 J 115

Χ α λ κ & κ η ς *  C a a lfc jJ iii 653 3 6 3 9 5 35,4 4 9 0 5 1186 138

Έ β ρ ο υ ' E r a n 1286,7 1265,7 828 805 3 377j6 2 10

Ξ 8 ν 4 η ς ' X aatb í ras 7 Λ 3 74,7 493 7 1408 7 8

P o S fc jç iR iH le p i 6610 6488 6 0 5 4 6 9 J B 9 2 122

Δ ιβ 8®αΛτ}(Η3ΐΑ! DiidckaaisiKi* 2 0 9 7 5 20612 1948 1289,4 5 7 7 2 3 6 3

K M d a S w i K y i U u 1 « 1 22752 9 83 961.4 2153 3 3 0

A te fcçV  Lesvoi 11632 11520 5 8 6 6 6 8 0 427,4 1U

Σαμγΐίί Sdi*>;n (1 8 8 4 1 0 5 !W 2 8 8 4 1286 4 3

X to w  ChiM 7413 737J0 4 6 8 437.6 2 5 2 7 4 3

H potâtioU f f f e r ik l» 2t * J 26518 a y 16330 737,4 35.0

A n c i S o t i i L ^ i t l i t 7 « , 9 7 0 2 J 5 8 0 5.3.4 1327 7 J

ΡεβέρνοΟ? Jk îity tE ao « 8 8 6 1 0 6 5 2 0 4 4 5 2 183,4 81

X aw tavJ1 C h ati» 14148 1 3 *9 5 1132 «281 3481 25.4

Σ8 ν α λ θ ϊ« ιρ α ς  GsuaSry M a l ¡466828 1429529 2 0 * 8 4 77036.6 45946,9 3 6 909

Ut o  TpéostDt me EStUSoe l Source Bast erf Greece.
(I)To στοιχείο etvtu βε cÇotittytaia βάση ί  Dr* art available oo u hali-yearl; basis.
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6.2. Δάνεια σε Επιχειρήσεις και Ιδιώτες

Ο πρώτος πίνακας που ακολουθεί αναφέρεται στη χρηματοδότηση των 

εγχωρίων επιχειρήσεων (εκτός των χρηματοπιστωτικών ιδρυμάτων) και των 

νοικοκυριών. Βλέπουμε ότι η τάση είναι ανοδική και με σχετικά σταθερούς 

ρυθμούς (γύρω στο 17%) την τελευταία πενταετία, τάση που συνεχίζεται με 

ελαφρά επιταχυνόμενο ρυθμό και μέσα στο 2006.

Αν και ο ρυθμός αύξησης των χορηγήσεων δανείων προς τα νοικοκυριά 

είναι σαφώς υψηλότερος (σχεδόν τριπλάσιος) από αυτόν των επιχειρήσεων, 

παρατηρούμε ότι τα δάνεια προς επιχειρήσεις είναι αυτά που παρουσιάζουν 

επιτάχυνση του ρυθμού αύξησής τους εντός του 2006. Σημειώνουμε ότι μέρος 

αυτής της αύξησης οφείλεται στην τάση των τραπεζών να αρχίσουν να 

χρηματοδοτούν -  τουλάχιστον πιο εύκολα από ότι παλαιότερα - μικρές και 

μικρομεσαίες επιχειρήσεις. Ο λόγος είναι ότι η αγορά αυτή είναι σχετικά 

ανεκμετάλλευτη, ενώ παρουσιάζει και σημαντικά περιθώρια κέρδους. Ένας 

επιπλέον λόγος είναι ότι οι μεγαλύτερες επιχειρήσεις είναι σε θέση να 

διαπραγματευτούν με τις τράπεζες όχι μόνο το επιτόκιο, αλλά και την κάθε 

προμήθεια. Αντιθέτως οι μικρές επιχειρήσεις δεν έχουν αντίστοιχη 

διαπραγματευτική δύναμη. Επιπλέον τα μικροδάνεια είναι πιο καλά καλυμμένα 

(ακόμα και μία προσωπική εγγύηση κάποιου συγγενή είναι αρκετή για να 

αποπληρωθεί το δάνειο σε περίπτωση που ο πιστούχος δεν μπορέσει να 

ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις του), ενώ και το προσωπικό που απαιτείται για τη 

διαπραγμάτευση και πώληση αυτών των δανείων δε χρειάζεται σημαντική 

εξειδίκευση και εμπειρία, ούτε χρειάζεται η υποστήριξη -  έλεγχος -  έγκριση της 

πιστοδότησης από ανώτερα κλιμάκια (συνεπώς το κόστος προσωπικού για τις 

τράπεζες είναι σημαντικά χαμηλότερο).

Ένα ακόμα σημείο που χρήζει προσοχής είναι ότι ακόμα και σήμερα, μετά 

από τόσα χρόνια αύξησης των δανείων προς τα νοικοκυριά, οι συνολικές 

χορηγήσεις προς αυτά ανέρχονται στα επίπεδα των 70 δις ευρώ ενώ στις 

επιχειρήσεις στα 74 δις ευρώ. Αν βέβαια συνεχιστεί η επέκταση στα νοικοκυριά, 

σύντομα οι συνολικές χορηγήσεις προς αυτά θα ξεπεράσουν τις συνολικές 

χορηγήσεις προς επιχειρήσεις.
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Ο επιχειρηματικός κλάδος που έχει λάβει τα περισσότερα δάνεια από 

Τράπεζες είναι η γεωργία, ενώ έπονται ο κλάδος των λοιπών δραστηριοτήτων, η 

βιομηχανία και το εμπόριο. Σημειώνουμε πάντως ότι σημαντική αύξηση το 

τελευταίο έτος παρουσιάζει ο κλάδος των λοιπών δραστηριοτήτων και ο κλάδος 

της ναυτιλίας, γεγονός που δικαιολογείται από τη σημαντική αύξηση των ναύλων 

και κατά συνέπεια και της αξίας των πλοίων τα τελευταία χρόνια.

Πίνακας iV.ll. ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗ ΤΟΝ ΕΓΧΩΡΙΟΝ ΜΗ ΝΧ1 ΑΠΟ ΤΑ ΕΓΧΟΡΙΑ ΝΧΙ

ΤιΜ ί ΐ ν ΐ ΐ . Ρ ΙΝ Α Κ α Χ Ο  ΟΡ ϋ Ο Μ Ε5 Τΐς ΝΟΝ-Μ ΡΙί ΒΥ Π Ο Μ ΕΪΓΙΟ  Μ Π ί

ί ί ε ρ ΰ ά ά ς

Ρ ί ί ί » !

Ι ΐ Λ ΐ ί ή  ^ ρ ί ρ ^ ι δ ό Τ Ι ό Ι  

Γ ο ϋ !  έτβΐιί

Χ ^ ι ι δ ΐ ο δ ά ^  Γ ε ν μ φ  &φ ίρνΐ|0?κ; ;Ι{ 

Ο β ιΐ ίί  Ιπ 0 ί 3 ί  Γώ! 0 ? » ί π :π ! 3 ΐ  (1)

λ ί , ί β  η «  τ ι ς  ε π ϊ ΐ ψ ^ ς  ω ι  ί ί  » ¡ κ > ι · ψ ώ

1 « ΐ ϊ ί  Λ  Μ ΐ ί Γ ρ τ ϊ * »  αικ! Ϊ ! ΐ ι « 1 » 1 ί 1 *

$ε μ κ . ε φ ά )

Ο ιΒ ύ. υίϊ3Π§£ 

( ή έ Ι Ι ί »  *3 ΙΥ& )

ι4 ι & τ ι ι 0 4 ,ά  ΰ ί ΐ ^ :

Λ κ α ι φ ω ι ·  Π Μ τ ι β ί Λ .
ί α κ

ί ΐ ί . · : : * :  Ρ ί ί ν Μ ί ν ϊ ί !

1 κ ρ Μ ? 1 $ ύ *.ί | 

ί ΐ Β ϋ Ι .  ί-ΙκιΜ *
| 3 ϋ » 1  ί ύ Π » )

#;> Μ £Τβ0ΰ).9! ί ’ίιιιιΒ  

Λ : « ι # Λ  Ι Ι ρ ύ Ι ^ ι ν .
ί τ » :

ϋ η χ η ί κ Γ  Λ ί » * ! * « «

Ι ι ψ  ΐϋ;α0ο<.ΐ| 
Ο β τ .ι ι ί ρ ώ )

ί'& ϋ ΐΐί  ύ θ ^ /ί 

:>οιΙ1κ>ε βυιο«ι

ι ί  ί Μ κ α 3 ώ |  Ο ι ΐ ί β ί

Δ ι , β ι φ ί » .  Π ι χ ι ^ υ ΐ α  
έ ιό ις

Ο κ ί Ι ί »  Ρ ι έ ί ί Ι Κ « ί Γ

2 « ) Ι 0 ,0 9 3 9 3 -3 0 5 6 ,1 • 4 ,6 -4 ,6 1 4 6 9 75 24 ,8 2 4 3

2(1® 0 .0 4 5 4 5 • 4 3 7 5 - υ * 1 3 12443.1 1 6 9 16 9

2 Μ 0 ,0 4 0 3.0 -1 0 0 6 0 0 - 1 5 1 - 1 6 1 14667,6 1 7 ,0 Γ 7 0

2ΐ1Μ 118344 V 7 ,7 -4 1 9 9 5 4 , 0 4 0 16023,6 15,8 1 5 3

ν ν μ 2 72 5 6 ,4 1 6 4 1 , 4 7 4 7 5 7 1 5 3 15 3 1 9 7 7 9 .7 16 9 16 9

» I V 118344 V 7 ,7 -4 1 9 9 5 - 4 0 4 0 160236 15 8 15 3

2 ύ Μ 1 24 3 4 ,6 μ ’ (1,0 -1 1 )1 4 9 -2 3 4 , 2 3 X 13 ,5 2 0 1 4 ,7

11 75 2 6 ,8 4 5 7 ,6 - 7 2 3 5 - 1 5 - 6 7 82506 7 ,0 1 4 2

1 !Ι 1 4 9 *5 1 9 0 103 2 6 7 4 9 5 5 μ 1 1 3 0 6 2 1 0 5 1 4 2

I V 2 72 5 6 ,4 1 6 4 16 4 7 4 7 5 7 15 3 15 3 1 9 7 7 9 ,7 16 9 16 9

2 0 0 6 1 5 043,6 1 6 1 7 ,7 -6 0 8 5 -1 3 16,4 56 5 21 4,1 18 2

2 Ι » 4  Ο κ τ / Ο α 10 3 15 ,0 6 4 9,0 -3 3 2 5 0 - 5 4 * 5 ,7 13 6 9 0 0 1 2 5 1 6 7

1 1 7 7 3 2 V 4 1 -2 6 8 5 2 -5 3 - 6 3 14458,4 1 4 3 153

Μ ύ ΰ & ί. 114343 V 7 ,7 4 1 8 9 5 4 0 4 0 16023,6 1 5 * 3 3

2 β »  Ι ο ν . ' * » 643.9 0 4 7 ,4 - 5 4 1 .7 • ύ 4 1 114 5 6 20 3 2

^ ί ^ Κ ί Ι 15 19 4 0 .9 4 6 -1 8 4 ,9 - 0 4 4 4 1 7 0 4 ,7 1 5 1 6 4

Μ ί ρ ν Μ β . 2 4 4 4 ,6 1 5 1 0 0 - 1 0 1 4 9 -2 3 -0 ,2 350 3 5 2 0 1 6 7

Α ψ ί Α ρ τ . 4 5 11,4 2 7 9,1 -1 3 2 4 3 • 2 ,7 -4 .9 5 * 3 5 5 5 0 1 5 6

Μ α α , Μ ι ν 5 2 0 9 4 3 1 6 9 -1 8 1 7 3 - 3 .7 4 7 7 0 2 7 ,1 6 0 ΐ 6 ΐ

Ιφ ιβ η . 75 2 6 ,4 4 5 7 6 * 7 2 3 3 - 1 5 4 7 4250,6 7 ,0 1 4 2

Μ 3 Μ 1 0 5 2 1 3 6 3 4 5 5 0 7 .7 5 0 - η 1 0 0 1 2 6 4 5 1 6 0

Α ^ . ' Α ι ^ , 112 3 5 5 6 4 9 5 6 4 4 7 υ - ύ « 8 9,0 1 4 2

Σ η κ & ϊ Ι 14446,1 9 8 1 0 1 26 79 .9 5 5 μ 12 3 0 6 2 1 0 5 1 4 2

0 « 3 0 λ 1 4 9 75 1 1 1 4 1 2 4 5065,1 1 0 3 4 5 13910,0 129 1 6 1

Ν β ^ ί Λ ΐ » . 23214.6 1 1 9 1 4 0 7 2 5 4 3 14 ,9 1 1 5 15 9 3 4 3 13,6 153

Λ κ ί , ' & ΐ , 2 72 5 6 ,4 1 6 4 1 6 4 7 4 7 5 7 15 3 15 3 1 9 7 7 9 ,7 16 9 1 6 9

» 0 6  Ι α ν Λ κ - 1 1 4 0 - 0 2 1 5 9 4 7 5 2 - 1 5 14 ,7 7 5 0 2 0 5 16 3

13 2 6 5 0 7 16 1 -1 4 0 7 3 • 2 5 12,3 2733,6 2 0 1 7 5

Μ ί ρ τ Λ ί Ε . 5043,6 ν> 1 7 ,7 - 6 0 8 5 - 1 3 16 4 5 6 5 2 1 4,1 1 8 2

Α τ φ - Α ρ τ . 7 9 1 9 9 4 3 1 7,9 3 0 8,0 0 5 19,0 76 11.9 5,6 1 7 3

Πϋτά Ταάβίο τα: ί & ι « α : ΒαηΙι οί Ογ» λ
ιΐ) ΠφίιβΙένΒ τα δάιτ,α και τις τΜο&Εφί̂ αχιιηχίίοι» του ΒΙιρκΜι Διμχηοιι ί ίπίΐιΐιΐώ^ Ιοακοώ Μϋορβί «οαπιϊ« Ιακχέ 6? ιΐκ β-τΛ
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®  Míajkwi! a s m  f a p ú ^ « u  ê ' ûcç i Cbu$e m  piívba w#

C É M t o  T t ö l  -------------------- r t t i 4 K t | í m  Q í * l » l C i W í l B « i c a  —  " " " E j q p p ^ M m t W i ä ö j S l I i  E d k i f i í f t c U t i J k u v .i í ü I d .
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nivnwi 1V.11 AAHE1A UPOl T il ETXflPlEE EEHXEIPHIEUKAI NOliOKYPlA AnO TA EFXOPIA NX1

Table IY il DOMESTIC MPI LOANS TO DOMESTIC ENTERPRISES AKD HOUSEHOLDS

1m : L w ftb i Total N b a e ^ A i 'f e s i t e i i i

Y a i f jm $ 1  O ats« Y f i ik f l ) ( l iM N lf ik f  Cbjitje W k f i i 06j M eao fb ll Ctnxge
ie m .t u m j a r  u fA )

AiKiuHfi» n p o p f f i
f a r t i f l )

A r a k i n lijiorpiilk

¡serad
Outttaning

M a te s
imWmtmi! ttectnber

iw t ;

P riv & ajH t

OtSSlndiM,

(railipneuitti) Dscarahcr

iw ,

t o i l s  Wit

Ouiilaalaf
b lii i .B

(teH oi t in s ; I k e r t x :

¿tote

PreriiHfe

2001 740!?,4 2 4 J 243 3 0 1 1 7 115 115 m i 40.4 40,4
206C r a w 169 169 550122 9.6 9,6 314943 322 322
m 10II7EJ 17D 170 §09793 m 10,8 401960 27,6 270
m I17M .7 151 153 8 5 6 6 3 15 7 5 5185,4 216 215
2 0 » : m , i 169 169 712819 n 4 7 6561,2 272 2 1 2
2094 IV m m m 151 655663 7 5 7 5 5 1 8 5 4 215 215
2 0 « 1 11*704,9 3.0 147 660949 OJ 5 5 m $ 5 0 2 1

1! 1 5 1 5 2 3 7J) 142 68474J 4.4 5 6 569742 103 26,6
Ill ¡m $ 1 5 142 M 3053 5 J 5 9 602014 166 15,5
IV I 3 M J 169 169 712820 1 7 4 7 656942 2 7 2 2 7 2

» 1 u r n 4 i 162 729614 24 10,4 696720 6 0 2 1 6
2904 Q i* JO a U 4 M J 115 167 6576135 6] 9,9 T O 21,7 27,4

rifty/Ntt. 1156345 143 150 654924 7,4 7,8 50144.1 24,7 1 4
A t e J I k , 117201,7 151 150 8 5 6 4 3 7 5 7 5 5 1 8 5 4 245 215

2 0 »  l c * f c 11SS73 10 ¡5 2 65S856 116 6 5 524017 15 1 4

D W M L5 144 t m 4 1 5 0 533845 3 4 1 6
M ip 'JM e. 120704,9 3 0 14,7 660969 0 8 5 5 546O|0 5 1 1 1
AxfoApr. 1230372 5 0 15.6 67097,9 2 3 6 7 559393 4 3 1 4
M fe 'M av 124m s 6 0 141 672575 2 6 4,6 569713 1 3 2 7 3

1254523 7 0 142 684744 4.4 5 6 569342 103 266
JuuUJul 12:72153 65 140 696135 6 2 6 4 576017 116 247
A iijJA if. 1277813 9 0 142 692123 5 6 66 585762 134 247

129507,9 103 142 693015 5 7 59 602024 156 255

O x r M 1311117 110 141 694624 59 5 3 616493 19,4 260
H fifiM ut. 1351340 136 15J 69794 64 6,6 8 3 4 4 5 227 263
A t e J i k , ¡ m 169 169 7 2 8 2 9 8,7 4 7 656942 172 2 7 2

2 0 »  W h . 1 37713 0 5 163 im i 4 4 7,6 66732,1 16 2 7 3
1397147 2 0 173 7I49L8 0 3 9.1 682229 2 8 '270

MiqtT/Mu. 1 4 2 8 3 2 4 j 162 729644 29 10,4 696728 6 9 2 7 6
AjpiApr. 144393,0 5 6 ¡7 5 139447 3 7 10,2 706443 75 263

H f i  T p& E^a %  E D J o r ;  /  Source: Sink of Greece
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Ί 1 M n i f l j i k v T i  i r o - V M i B m n H i ;  T h j a a  p .e ;  r c ñ w  v a :

HkiaL· ! T o h l  ..... ......... .  E a p ÿ a :  E ita p r iîB  “ " " “ Κ ο κ ο ο ι ρ «  H o m b d d i
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Πίνακας I V J i  Δ Α Κ Ε 1Α  ΠΡΟΣ T U  ETXÜ P IEI Ε Π ΙΧ ΕΙΡ Η ΣΕΙΣ ΚΑ Ι ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΑ Κ Α Τ Α  Δ ΙΑ ΡΚΕΙΑ ΚΑΙ ΝΟΜ ΙΣΜ Α ΑΠ Ο  Τ Α  ΕΓΧ Ω Ρ ΙΑ  ΝΧΙ

Tibie 1V.I1 DOMESTIC ΜΗ LQAKS ΤΟ DOMEST1C ENTERPRISES AND HOUSEHOLDS ΒΥ MATüRITY AND CL'RRENCY

AwLiot m á  apjiiflj 6 φ * β  $ !  Bv oripial m iel}· (1) A toiefjdtA « t o t o  Bt e « e K j

Τ&ος MgyH « t i l i a ; [to n ará  l í a : I e u é ( ? Í EfluaY v^unuam
ItfiéS a; O p álp ar ÜVer 1 «ar liieurc* :2| heáertiiritklei

Yeátaira {X l& aj& lÍC k u p YbÍíjh« íY) M n$w .!; Oii!i|í Y adío ira (l)Meie0/(Sage Ynáíiai (Si Mra|L; Change
Eodoí lEKr.Etpát i-Kílifeüli llf»((|úúv Κιτ.ιιρΔ) Aa&iifi«» Π ρ κ ρ * rmr.npOÍ AítóoftuHi npílffíiu. Íltff. ítpú) Aeajjpk* fY»WSí.
ferial Oulllutliap ÜLXíjOmi ί » ς (totuxüeg έ » ς Ctóiadiiif ί » ς

fe la a t IjSoífniber Preval» Bakú» Oeceabír Í » IB » HiUisofv Dscember Preval» U t a « ; Prevea
laSoaeircí) Viar v mílliún auxÉt] imillmeieml ytar (millaníUMsl

m

1001 3U591I 2L0 2U5 348683 294 29,4 66716 333 333 7 » 4 5 * 2 ü *212
20« 417603 66 ti 44750,2 282 283 80099.7 2 f i 1 ,0 64108 *122 -122
20« 4H1M w ti 565512 264 264 956494 19.4 19,4 55287 -135 •35
2004 4 0 2 ? 84 84 m u 1 7 2 ,7 11I95L1 17.0 17,0 52516 *50 -50
20« 5152&S 85 6 5 854522 24J 24J ¿»2735 164 164 6707.6 27.7 27,7
2004 IV 413625 84 84 688392 1 7 1 7 11:9511 171 17,0 52516 -50 -50
2 0 »  1 m j L8 69 714741 34 2|7 1148255 26 15,6 5879,4 110 ■02

u m m 53 1 ) 74502.7 0 19,5 1190709 64 144 63814 2 5 IL7
I 51377,6 4.2 ti 791303 14.9 201 111575 1O0 142 0 5 0 4 21.9 14.0
IV 515218 85 ti 854522 241 241 D82755 l y 164 67076 27,7 27,7

20« I 524208 L7 ti 902094 56 262 1354110 .19 17,9 7 2 2 2 7,7 228
2004 OtóÜct «152,9 7| 100 667152 180 m 109490J 145 184 53780 *17 -92

NMpife. 4 1 2 6 2 7 i 8 5 676103 19.6 1 7 1102754 L53 173 536U *3.0 -75
A es/fe . 4C 625 84 84 688391 1 7 1 7 11I95U 17.0 170 52516 -5.0 -50

20«  luv.Jx 487829 0.7 7.6 69614.4 12 2 2 1128491 08 16,4 55382 55 -40
4ejjp¡M 48778,6 M 72 70127.8 ti 20,1 1134263 ü 155 5(801 4.4 -36
MdjtóM» 491X1,7 18 6.9 714741 ti 20J 1148255 26 15.6 5879.4 120 -02
AfrApr. M I S ti 89 72955.4 60 206 1170159 45 164 60213 R 7 18
MiÍkCMjv 50123.fi ti 62 741058 n 20,2 1188542 55 144 6174,6 126 o
Itó /Jíii 50040.6 5 3 72 74502,7 81 195 119070,9 y 144 63814 1 5 IL7
IrtóJlá 50040.0 5 3 72 762663 108 189 1208275 7.9 140 63875 217 13J
AfyíAuf 502481 ti t i 775403 116 19,8 11323,1 84 142 64654 171 3 5
l a t & f t 50377,6 42 5.9 791303 149 201 111575 10.0 142 63514 20.9 14.0
O rJü tt 504552 42 4.8 806565 m 209 1248061 115 140 63056 20J 172
Ntójii'Óke. 5045a: 42 -50 826859 m 222 1264445 129 14,7 66915 274 245
Δίϊ/Οκ. sim L4 ti 854517 241 241 I3027Í5 164 ¡64 6707,6 27.7 27,7

2 0 » l tó to i w n 4 7 51 84539.1 12 24,2 Í309624 05 161 67689 10 212
♦tflp/fck m u 4 5 ti m i) 35 261 1325571 1.8 169 71569 6,7 » .6
MépiíM». 524228 17 ti 90209,4 56 26,2 1354120 3.9 17,9 7221.2 1 7 228
Arp/Apr. 53240.0 32 62 913530 6.9 1 2 137503.9 56 175 7089.1 57 17,7
f^sitays % E u é S ^  < Smet. B a l  af f e s * .

(1) M tp  w  M fo m  »01 m a tu fia  w  ta c to  α * « ^ {Μ φ β β  γ ψ  m  1 t o j m  atou «  I <κ ip to to ito i' Up a Κψ& M i lie  im  m ha» bv
»rígínal n a írtv  t f  le 1 ja r  id  Wsr 1 par. !ud tes« <flmpW m i  íjiarltrh le til

φ Mip % 3LH2MI apilouílímm « tea  nt «ie» !a«4 tfeá wptoro a eaiía teoskúv ávní: au tipi / Oj»3l.ll.Lt0l Ion« a Indos and in «ü»
ailioal éaMuiaáttt cf íhe i »  ss  iaisiéd
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n iv « a -  1V.14. AANE1A UPOI TO ETXQPIEIEIHXE1PHIEII KATA KAAAO APAITHPIOTHTAI .« 1 0  TA EDCflPIA NXI
Title IVJ4. DOMESTIC MFI LOANS TO DOMESTIC ENTERPRISES BY BRANCH OF ECONOMIC ACTIVITY

Te)jo;
I l p f e

Eotlaf
Period

TBBpffe

A g tla s lim

B w p v k  fl)

la d u s trjfl)

Eurapto i2) 

Trade ¡2)

Vsikur/J

C h x n ita
Ig litK ts

(millbaeunh!

it )  ytoM tiauqt:)

k tt$ m  r^ Q flip .
is o *

Ik iit le f  R e v ta fje tf

Y to& n»
4 u r - i#

ita a n J itg
fehn:«

im ilfo ttK M

i t i  Mt.tos:7.V Qm gi 

i * ;

Dawater fe fio u s je ir

Y i& tk®
lie e ta fe il

O attladlaj
Much

liailldaetMM)

H ilfa a M i)C k t§ 5  

A ut^p iou  PUpirpeifL
tom

IiEW isbt P is i'b iljfa r

» 1 37242 4 J 4 1 12614,9 6.7 6,7 155243 25,5 253
2M2 32247 -13,4 -134 14364,0 13.9 13,9 15670,1 0.9 a9
2M0 3082,7 L9 1.9 15164 103 1 3 16514,4 5,4 5.4
2004 324SO 5,4 5.4 156753 4 2 4 2 18621,6 14,0 14J)

3 )8 y m 4 3 4 3 157533 03 i«534 6.0 E0
2 i4  IV 30410 5,4 5.4 156753 4 2 -12 13621,6 14.0 14.0
2 « l 36793 -52 4 3 15566,9 4 7 4 7 19909,1 y> 133

0 3096,1 4 7 4.9 39145 L i 0,6 201423 7,0
i 29394 4 5 -133 156742 00 4 1 199356 9j0
IV 2934.0 4 1 -9.1 157533 03 03 199534 60 to

20K I M l 43 02 m s i 13 25 ¡99432 4,6 28
214 (k c t/fe tf 33973 102 9.0 15® 2 03 23 11373 132 14D

Nedjt/Nw. » 3 2 73 63 157552 4 7 4 2 196123 127 12»
A>x!be:. 54 5.4 156753 4J. *12 11921,6 14,0 140

215 loviJaa 323721 4 3 6,0 156452 42 13921,1 05 ¡23

fe j^E e i, m -2,7 3,9 156233 4 3 *20 1104,7 13 ¡20
M ifu /M ir. im -52 4 3 155659 4 7 *1,7 199093 26 ¡33
AipJApr. W B -5J -29 159263 L6 12 ¡95659 4,0 142

M 4 it0 b j 3011 4 3 4 3 L1729 13 4 3 1 ^ 5 33 9 |
IfiW ia t . M i 4 7 4,9 39133 13 0,6 201421 7,0 122
W L rM . .T O -4.0 42 161232 29 03 20.1523 V 117

A fy fA u f 31233 -23 *73 15L12 L0 |6 200273 63 109
S aoS eft m .t -15 -133 156742 00 4 1 ¡99956 62 9j0
O rJU ti, m i -¡12 -151 157572 03 *1,4 19905,6 5,1 63
NofpiNs». m% ■10J -113 157123 02 4 3 19717,1 43 53
Ali/foc. m o 4 1 -9.1 157533 03 03 ¡99514 6 | to

2W  lavilaa. 4 2 4 9 156900 4 4 05 19672« *1,4 4JD
fc f c M m 3 03 4 3 157473 ao 0,6 19®), l *29 13
H fttj'M v . M 43 02 L m 2 13 25 ¡«43,2 4,6 23
AtofSaApi. M l 4.9 13 163993 43 3,0 201603 10 20

l i f t  % te y t %  i M m  Dak tit fees*.
(1) m  Mm w, utwuiMs t immuk hmvkimm utaikbv / Ueimut num(xt**e t into», mdkak tuimi wi »fa*

M i f t a »  w r * w g tfo  o pa d m  r fa s k  ¡¡fe jup fp«  oe fc s » »  ass q  n n g tp fa  14® »  Rf»: 9  u a jp a ' a »  * le a l itheHC
t t ta » | iii^  684«  r t »  «1)94»e jK a ii d ttq tit te f i l®  a n ^ r y :e ^ ip p  ui ^ a u im :  s p ik ®  / bS eptet*»  2072w io j to s chafe in lint » ¡« rla f io m sn ia i te ik i teubttifled 
le a l irca  ’ im lt H a lf to* o ile r ta n /. T k t fira  that arw ili o e m A. retewnt J i i i«  m  b ib  anp iriM e * d  t in t  o i ptevbei pernh

(3) f  »  a  ins; M o t  ( ¡ ¡M  s o f b i .^  w  I te m  ^  q  mu l a n i  Itwai* a u l io ^ tm  ttfol Audit Mt’iiytv a « f  s p L  M p  « 0#  3 *  b k
1#  6d4 tif*  tp iiq  KEttyk ¡a wm  c q  fe p f/( b r ib e  je t· S® . ale «1 thug»  r f  lb  a te jfw »  " if tta lt in . mat u d 'e tin  teats' are cu ’utited lit tg  into tra w tl the f l i t  ifc ii a t 
a ia a a iiiflO ftillfe ti® » «  iits ife n a lfa  to r tiM fe tn a . ires  tie  fitia le g a i? e f t a r t  these«!.
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I l i v r a ;  1VJ4. AANEIAI1P0I T il ETX.QPIEI EniXEIPHIEU KATA KAAAO APAITHPIOTHTAL AnO TA EDiflPlA NXI (<ni« ££ia)

Table 1V.14. DOMESTIC ME I LOANS TO DOMESTIC ENTERPRISES BY BRANCH OF ECONOMIC ACTIVITY (contiiaed)

Tsk
Ikjxo&Xi

Tipajifc
fori*

Nvralit

Skffinf
M.ni Spf|ia:«i!*4i*tsir Ip ]«

Oiler Flttnral Imaititb»
Arand (1) 
Olfeenl)

Manx. m m h ^t fliVUtolWA1 Onaa Ys&ui» isiMs^/yrcgi; Yflikil) (flMtafttkaigt
End of ¡iiain#l A « I# hi IlfKipi featti#) Acs#» ll« p * M l lEMlifdf) rtaiApk*
Period

Ousaafcg Liam Onaidiî Item Oulitndiip iham (tenKiittf ifs**

Briar» Dtamher fctfBii totas tkoief Prtr»ius Briars Diiittiler Prtvpii E-i iritis Ikm : Previn*
ja£ra«WK) Year (million euRK| yew (aibtiiia) vsar {dObneim&i WE

2Mi 2I7I3 191 197 41055 135 135 1699,9 1493 1493 10364.6 269 269
m mn 317 317 4147,0 LI U mi 618 658 118333 142 Ml
m mu 202 202 43117 4.1 41 27673 -3.6 *16 149450 m 242
:m 4040,0 :?j 151 44943 4.1 U win -27 -17 165933 lift 110
M m 17 17 41813 37,6 375 m -173 *17,0 20005,6 15 20.6
M IV iw p m i5i 4494.8 4,1 4J 2693.0 -27 -1? 165933 1LD 1L0
M I IISOI 3i ¡42 5249.4 163 M3 17i«U -354 -350 169716 23 85

D m y 119 56145 24,9 293 17633 •343 415 17640,0 63 M
III mi 03 14 580917 S3 m 19061 ■263 -331 1S425 135 127
IV 17 13 iiiy 37,6 37,6 22366 *176 ■17,0 3005,6 26)5 15

» 1 mi 46 42 66295 7,0 26,1 20491 -14 175 210499 52 240
MfktMS W5 Ml 2QJ 44617 35 12 m 45 35 165214 10.6 10,6

3930,4 117 119 4493 35 y 2726.9 -L5 7,6 16697,1 SL7 117
AetffliK. WIM m 118 44943 9,1 <3 m s ‘27 *27 165933 10 110

fie to jk 46793 w 113 47413 55 64 24076 •lfti -110 160533 23 10,6
n il 12 15 47638 61 0 1855.9 -3U -31,7 168773 L7 9,0

Mr. IIKL8 15 142 5249.4 163 M3 17391 -354 -300 168716 23 86
hflkp. 4113 42 117 54015 263 n3 17157 *363 41,1 172163 31 ill
MtaJ$'May 42257 4* 112 5510.9 216 235 17263 -359 411 17363J 46 75
IoMJib. 42957 y 119 56145 24,9 293 17682 •343 415 176400 y |9
IodL:JuL 4135,7 14 7j « 7 265 26.4 m -Xl6 -373 E O 14 m
AliyJAî , 4114 17 71 5749.6 27,9 253 \m -315 -37,7 115215 16 119
JaitiStft 4073,7 03 14 5909.7 293 2SL7 m -265 -335 11425 136 127
fe te 4019,4 12 25 509.9 29,9 36,7 m *365 “315 19906,1 145 15J0
fioipjete. « 2 16 y 6224] 35 393 IS23 *312 -311 19117 156 14,9
AiLfltec. mu 17 17 K813 37,6 375 3336.0 *176 *17,0 1005,6 296 15

dll» loV-'laa 42057 M 11 63117 U 313 2696.6 42 -119 1072,7 93 114
42493 14 19 65633 y 37,7 3054.7 *1! 10.7 205255 1f> 215
435C.4 40 42 46365 IS 26J 2049J -84 17,1 210489 51 240

AjpfApr, 43523 19 14 M',6 63 22 i 19975 *10,7 164 213335 65 239

H i p ;  T j b k î  n g  E U o fc c  i S m *  of G a e a .
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ι$ί1 ΜκβΙΙϋλι; ε«ιϊτι ιφβιινΜΕΚΒΐ ετομ; ! Π̂ χ·; ι>κι ρΓμμ* ν̂ ι

Τα δάνεια προς νοικοκυριά χωρίζονται σε τρεις βασικές κατηγορίες, 

συγκεκριμένα τα στεγαστικά, τα καταναλωτικά και τα λοιπά. Παρατηρώντας την 

εξέλιξη των υπολοίπων αυτών των δανείων κατά την τελευταία πενταετία 

παρατηρούμε ότι τη μεγαλύτερη ανάπτυξη έχουν η στεγαστική πίστη με ρυθμούς 

αύξησης άνω του 30%, ενώ κατά τη διάρκεια του 2004 αντίστοιχους ρυθμούς 

αύξησης είχε η καταναλωτική πίστη. Γενικά, άνω του 60% των χορηγήσεων προς 

νοικοκυριά αφορά στεγαστικά δάνεια. Αυτό το γεγονός έχει αλληλεπίδραση με τη 

σημαντική αύξηση των τιμών της κατοικίας κατά την τελευταία πενταετία: Η εύκολη 

και πολύ φθηνότερη από παλαιότερα πρόσβαση σε τραπεζικό δανεισμό ώθησε 

πολλά νοικοκυριά να προβούν στην αγορά ακινήτου μέσω στεγαστικού δανείου. 

Αυτό προκάλεσε αύξηση των τιμών των ακινήτων, γεγονός που με τη σειρά του 

αύξησε το ποσό που ζητά το κάθε νοικοκυριό για στεγαστικά δάνειο.
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Πίνακας IV,i l  ΔΑΝΕΙΑ ΠΡΟΣ TA EFXÜPIA ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΑ ΙΑΤΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ ΑΠΟ TA EFXÛP1A ΝΧΙ

Tafelt 1YJ5 DOMESTIC MPI LOANS TO DOMESTIC HOUSEHOLDS BÏ TYPE

T ib ;
Ik p íé ü o i1

Ϊ Μ ύ

Μ

î s p t u â t e ï B

b »

t a t ó í w j f l t a i )

É s B « r « i¡É

A t ó

O lk r

Ï S Ë » i S i t a i l i f i 'C t a * ! Y u t o | * j \6 í it ó 'C h jn & ï s É M $ iÁ É tú 0 iQ iip j VsSLffl®
End o f M t i i 0 p  I lp ip ^ i.

l a r ,  u fé j
¡ m ^ m  Iÿ t iü # L ( ία ιε φ ίι-

M t j # »  H p a w # ·
; if f îu i |é )

te w d
t a t t e k g C l iü iÉ i

1 *
ü u iíiíA § Éia ις Ô jM a iin | 1 *

H i la » Dstemher ? T «B » ¡k b a « S a n ie r I'm  » is S ila s * ( t a b t o e n M s s D te tn te Ρ ΐΐί’Β ίί
(■ ib iiU C « ) year líllllliO DflKfci j a r w È M t m ïfà r fasilbetyfosl y < f

» 1 m i 40,4 m 156522 S V 38,9 m 42 5 415 3245 74,0 74,0
2 ® 314913 322 322 21224.7 35,6 356 W M 243 245 5183 5 V S J

m m m 2 b m 265342 25 0 25,0 124090 273 275 12550 1413 1423
m s ß y 1 5 1 5 e m 24,8 2 « 1 7 (0 ,1 37,4 37.4 14540 159 159

2 « 6 .W 2 17 ί- M m 4 M 4 30,4 30,4 2Ë 5Û 0 It ? 223 16480 113 133
a w  i? 51B5.4 1 5 1 5 i m  24,8 241 1 7 (0 0  37.4 37.4 14540 159 150
2 ®  ! » 50 m m \ 5 5.7 m 1 7 ® I? 33,9 1520.9 < 5 175

1! SBVflU m m 3 6 IÍÜ 9,0 217 m m 13,7 329 m 23 80
i 60202,4 m 1 5 3 fi2 2 I 171 2é/ s 3 1 5 S5J 240 m 67 95
IV m i m m m 1 4 1 4 2(8500 22? 223 16480 133 133

2 8 « ! m m 6 0 m 459191 63 1 9 220452 5 7 225 37C4LO 3 i  120
2004 O t ó ík m b V m 31404.7 114 229 Î6114J 29.9 361 14050 150 19,0

S id p /N tt. a i4 4 ,i w 214 3 2 Ä 9 1 1 217 165803 33.6 m 1424,9 135 ¡9 5

M i l k , m t 1 5 1 5 33 12 « m 243 1 7 (0 0 37,4 m 14540 159 15,9
2005 l iB ik i m i u m 336724 1,6 2 5 j 172750 1? 361 1 4 0 5 4 1 195

fcH^'Peè. 3,4 m 34 31 6 •Vs 25,4 17 61 7 η 350 14923 26 1 7
M íjiíiM á r. m m 53 m 359915 5.9 251 1 7 ® 5 5 339 1520,9 V 175
A f iA p . 559393 M 1 4 35871? 13 260 11550,0 y 34,4 150,6 y I4 J

Mï K M jv 56Ï7L3 m m 366102 105 25,9 1 9 6 ,4 K I0 334 m 0 7 r Hαψ

W J t i l . M 2 m 2 b 361018 9,δ 24? m m 111 329 14880 l? 80
W i l l . 5 ÎM L 7 H é 24,7 372316 124 24,9 :® 7 ,s 100 261 14663 M 73
A é jfiA ^ . S B jy 13,4 24,7 3 M 0 143 25J 19240 120 156 14SJ 10 6,9
S r J íp L M i t u 255 m 17,8 246 19 61 5 151 240 1 5 5 i 6 ? 95
O tó tk í É16492 11,4 260 40060,4 1 7 27,4 2 « É J 17,7 2 4 i m i 7 0 11,6
Ν α ίμ /Ν » . & m 22,7 263 412442 245 3 3 205117 203 13? 5m 93 1 5
M i lk t . 212 272 4 3 Ä 4 1 .4 1 4 2(8500 223 223 16480 133 133

2 0 i W k mm U 273 44010,6 U 1 7 210427 0.9 2L8 16730 15 153
4 φ Μ 1 2 2 2 9 33 273 448730 3,9 1 9 216375 30 229 171L6 30 1 7
M ijiííM ir. m i x t 6 0 27,6 4 5 1 1 6 Μ 1 9 220452 5 2 m 17(8,0 3-6 123

AJÇiApr. m m 15 263 466417 7,9 1 9 2 0 4 4 3 n 20 5 16C? 26 HO

Tptógi tig ϋ ς  f Spuks: M  of Greta
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$! i m  ¡ ^ c t o x i  I C ta t  ewt prevhi m

Στην αγορά των στεγαστικών δανείων δραστηριοποιούνται τόσο εμπορικές 

τράπεζες (π.χ. Εθνική, Εμπορική, Alpha, Eurobank, Πειραιώς) όσο και ειδικοί 

πιστωτικοί οργανισμοί. Παρατηρώντας τον πίνακα που ακολουθεί, είναι προφανής 

ο πρωτεύων ρόλος των εμπορικών τραπεζών, οι οποίες και ενισχύουν συνεχώς 

το μερίδιό τους έναντι των ειδικών πιστωτικών ιδρυμάτων (καθώς ο ρυθμός 

αύξησης των χορηγήσεών τους υπερβαίνει αυτόν των ειδικών πιστωτικών 

ιδρυμάτων.
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Table m í  BREAKD OW N O F DO M ESTIC M FI HOUSING LOANS BY T Y P E  O F  MPI

Τύος
íkpáte

Imtjo

Tou]

GsiräiA *mt£& 

CaiacsU tob

Etooi nesaru» ψβ:«cp fl) 

Specialised «dit iMííutasít)

Mn««**
etffíeíuáSéííB

Öl

’ to  Λ
Tato» dfSÉ*>¿#a»|t <5|3feieJto|'CiíQe ϊιώιυ® 9̂ MNÍ¿fda|i íáka

Eaáof »ΐ.ε#ϊ JtoiXaâpâOb ta«*» MtU#î
( N *

4tN*. utx»i
•totslb» it«*.«#}

Peí»! ÓeSUíáiií tw; Üí%lM'éki |Piÿ: Dmain (tesatíî
fctatw tante to****» Htm tante toV»ViH tàtim Dswwmhcí P«tBWIS« Btlia«)

μι***μ} (aùllbeeunM ísssllbo tájml

m ISfil m 124533 422 » 9 273 273 -
w 2224,7 m m 74553 40,4 m 37373 193 »3 •

M 295341 m 25,0 220025 B m 451,7 ifΜφ ni 2439
MM 2« 243 271*7 257 M 524ÎJ & 143 925.4

m mm 00,4 30.4 370301 323 323 m m 171 223M
M fí EM 241 243 271*7 207 29.7 5247J m 153 925,4
.·«» 1 m s 53 251 14 m 54014 31 151 1929

li x m d 241 'sm 92 215 51523 17 133 23923
l¡l im 171 2W 3M9 139 SI m w 154 m
IV m i 3M 30,4 M i 23 319 m 171 171 22X14

m  i t m y 3§.9 mm 14 33Ä m y 41 Ü7 3175
:m (m u 31404.7 1(4 22,9 m i Itî 241 5074-4 121 Kl 9441

m 0 *. 32138,9 ai 241 « 223 2W 5.217 M 151 9355
taufte, M l 2« 243 m i 207 S,7 5247J 153 153 9254

ÄHnv/Us m u il 25J 33707 13 27J 5X0 II 156 9110
4φΜ u m 15 25,4 m 3 33 27.5 m II 150 9017

m is 53 253 2 « 14 SO 54014 39 151 «29
Αφ%. m n A? M M J t! S.i 54514. 3,9 143 m
Mác;&; m 2 Ü5 253 m 1 113 m 55910 43 Ml m
Itfr/J» x m 91 243 3WJ0Î t2 35 ■yjçn 7,7 m m y
WUJil m m iy 24.9 3159(1 13,0 m 5721,7 91 M3 23423
A%íAs$ m m 14,3 252 320150 1» 273 5794,0 9.9 143 2327J
$KC£ijl mm 171 M 3S8| «0 SI *7-4 1D 154 2M4
(kïJikt 40008,4 W 22.4 340(73 213 2t5 m a? Ä5 22714
Sekíti», m 2 24.5 χ\ 351501 204 395 mt- K2 171 22405
tafite. m i %4 m 370501 2,0 319 am 171 171 22X14

Μ  tev.fc m u 19 30,7 377(57 29 m 91X9 U 17.4 2113
«φΜ 4Ü733 19 303 345559 4J m 9X7,9 23 114 m
MífiM». m u iâ 303 M J 14 m 94423 43 193 3175
ΚψΚγι mm 73 293 4(0*3 (2 m 95319 9.7 193 m )

0* > t  T p á j #  t ç  E ü â ç  I Sm s« :  M  e f  G t t « .
•It !kpáw$wr*e T k p lp p é  Ta u a:# » T e «» ΠιρβαηΜ κ «  itxàm, EISA ¡)¡fp EUBA iptpi :a:ü,eç53«W2j œn] Τρβϊφ ^
Euá¿; ί ¿elidí* feiui Siete« |¿t Demás tad Uns fis¿ MW (ap » Ac ni ei 360?i MIID in» s® she ta! of M< ¡ai toi »i Gm«.
(2} Ta nàwwt^ïm <ratj»u«i Sfcoo te  «ρ ώ *& ν»ΐΒ  <r» <nvduo τ mmvßeixm ktù» ! SeceritM tmkf Sm at » f  iatjáed a mâ iensisg In k
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(!) Μ ε η Μ ί έ«βη κροιπαι®?«; έπ*ς I « η  ικνβΐΒ ν«τ

Στον πίνακα που ακολουθεί παρατηρούμε την εξέλιξη των διαφόρων ειδών 

καταναλωτικών δανείων. Παρατηρούμε ότι η πιο «επιτυχημένη» μορφή 

καταναλωτικής πίστης είναι τα προσωπικά δάνεια, ενώ έπονται τα δάνεια με 

δικαιολογητικά.

Είναι άξιο προσοχής ότι ενώ τα προσωπικά δάνεια και τα δάνεια με 

δικαιολογητικά αναπτύσσονται το τελευταίο έτος με ρυθμούς σχεδόν 50%, οι 

πιστωτικές κάρτες παρουσιάζουν μία πτώση. Αυτό θεωρούμε ότι οφείλεται σε δύο 

βασικούς λόγους:

1. Οι πιστωτικές κάρτες έχουν πολύ υψηλό επιτόκιο, οπότε οι καταναλωτές 

αποφεύγουν να αφήνουν σημαντικά υπόλοιπα σε αυτές.

2. Οι περισσότερες τράπεζες έχουν βγάλει προγράμματα μεταφοράς 

υπολοίπων πιστωτικών καρτών, τα οποία προσφέρουν σημαντικά 

χαμηλότερο επιτόκιο και δόση από μία πιστωτική κάρτα και αρκετά 

νοικοκυριά έχουν καταφύγει σε αυτή τη λύση.
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Πίνοκβς ΙΥ.17. Α Ν Α Λ Υ ΣΗ  Τ Η Ι Κ Α ΤΑΝ Α Λ Ω ΤΙΚ Η Σ Π ΙΣΤ Η Σ Κ ΑΤΑ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ Δ Α Ν ΕΙΟ Ν  Α Π Ο  Τ Α  ΕΓΧΩ ΡΙΑ Ν ΧΙ

Tibli IΥ17. BIEAIDOWN OF DOMESTIC MFI CONSUMER CREDIT BY TYPE OF LOANS
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$) ΜετπϋοΜ έναντι ιφοττ/ΟΜίι&Όΐι ¿τρος I Ο χ ιό  ον» ρ κ ν »  νκι

ΚΙκμ ίκιιοτιαονι; αριών Οίίϋΐ «κΐι ΜΕίκοΒλογιρκά Λ«αίηιΙ ιΙααιΠΒηΙ* “  -  “  “ ΙΙρΐΗΜβηή¿»τη ΡομμΙ ΙίΜΐι*

Μία σχετικά νέα μορφή δανειοδότησης των επιχειρήσεων είναι τα 

ομολογιακά δάνεια. Η μορφή αυτή των δανείων προσφέρει τα πλεονεκτήματα της 

ρευστότητας και της μείωσης του επιτοκίου, μέσω αποφυγής της εισφοράς του 

0,60%. Η εμφάνισή τους στην ελληνική τραπεζική αγορά είναι πολύ πρόσφατη, 

οπότε δεν υπάρχουν σημαντικά υπόλοιπα ακόμα, ούτε συγκριτικά στοιχεία. Προς 

το παρόν απευθύνονται σε μεγάλες επιχειρήσεις, αναμένεται όμως σύντομα να 

περάσουν και σε μικρότερες.
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Table 1V J1ΟΜΠ HOLDINGS OF BONDS ISSUED BY DOMESTIC ENTERPRISES OTHER THAN MFIs, BREAXDQWN(l)

Πίνακας IV .1*. Α Ν Α Λ Υ Σ Η  Τ Ο Π Ο Θ Ε Τ Η Σ Ε Ω Ν  ΤΩ Ν Λ Ο ΙΠ Ο Ν  ΝΧΙ Ι Ε  Ο Μ Ο Λ Ο ΓΑ  Ε Κ Δ Ο Θ Ε Ν Τ Α  Α Π Ο  Ε Γ Χ Ω Ρ ΙΕ Σ  Ε Π ΙΧ Ε ΙΡ Η Σ Ε ΙΣ
Π Λ Η Ν  Ν Χ Ι (1)

Τ έώ ;
τ,ψΜχ

End o f
period

Iw o ix t

F ilia l

I p p ip r i i l i i )  

industry i l l

Europ®

Trade

to l ij- f f i
tte r.u p d n

Oulilanfeig
Wince*

Ο ι M na jbkjjf Qatp*

A a e i^ iflu  tlp o ^ ts k  
4τ«ς

D situhei Pi<vic>«wir

Yaikomfl
(ί« ι*£ φ ό |

O uiinuriitg
k b a c ii

(tE le iim ii

( I)  Metofkikfp Chmtjt 

A iU u k  Λ  ll| i, . r , iu

December h e tta y s if

V a fin as
(tm ta ifb )

C JsS iiidii^
k lauss

jniLem s)

i l l  Μ ε φ ί ί  Cluape

AECjU pbi l^ in o itL  
έκας

Dfoiinher Pittsmsysar

flKC 8322 17.0 170 * * * * - *

2DM 2M13 217,4 17,4 * * * * - *

29M mi 1221 1211 * * * * * *

2085 97266 65* 65* 27793 * * 13626 * *

2001IV mi 1221 1211 - * * * - *

2085 1 M 2 2L8 1410 1715 ♦ * m * -
11 79418 35.4 1117 1978* - * 965,9 *

HI 8295,5 414 97,1 2064* * * 1029,0 * *

IV 9 7 1 1 65* 65* 21793 * * 13626 * *

20« i 10851,9 111 5 * 24187 * * 15385 * *

20!« O e tA k 4480.4 696 1045 * * * * * *

NM jyTtei. 4907,6 85J 114* - * » * * *

Ae l 'Dk :. m .i 021 1224 * * * * * *
2005 lev. Lm m i 44 1135 * - * * * *

7151,1 2L9 145,9 * * * * * *

Mdp’ A te . 71482 2L8 1430 1715 * * S 65 * *

ktylkpL 7378.1 15J 119* 1 1 3 - * 9045 * *

Μ α *; Mas 7400.1 2 0 0 9 6 $ 4 J * - 907,1 * *

IsW Ib . 7947.6 35.4 1117 1978* * - «5.9 - *

lo O iM 7963,7 35.7 104,7 20*74 * * 9035 * *

A 8 }jA a T O i 37J3 93,1 20(14 - * 951* * *

losJSeft 82955 4L4 97,1 2064* - * 1029,0 * *

O rJ tk t 83416 422 863 2036* * * 1068,0 * -

NoOuNsi. 8723.0 487 77,7 2008,9 » * 4300,4 * *

Al l Dk 971,6 65* ( 5 * 3782 * 13626 * *

20« lov. lu ii 99016 1* 586 21533 * * 1362? * -

10® ,4 .85 40* 21986 • * 13943 * -

MaptiMr. 108519 ILi S * 24187 * * 15385 * *

AxpiAp. 111519.4 ¡S3 502 24117 * * 539.6 * *

ntri Tsesla he BjMoz i Source: Bank of Greece.
ill Mqp: :o Φφχόριο π»2M5 to· idpjjaw Bwlirad raqrie κοτύ dA  I Vp »ibe ex of Feisnaij 3005. statkkal ¿ala bj Siramb do nos exist. 
i2; lUpdopfftra tou; dj&ne τηςμετοηΜίρ:# βιομηχανία, fbrqvta; sap tw ιιπώλώ« i Including naaufaetijring (industry. soil-scale adusSiT) and
-ItJiCg.
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Table IV.I1 OMFI HOLDINGS OF BONDS ISSUED BY DOMESTIC ENTERPRISES OTHER THAN MFIs, BREAKDOWN (1) (coatinged)

Πίνακας 1 V .H  Α Ν Α Λ Υ Σ Η  Τ Ο Π Ο Θ Ε Τ Η Σ Ε Ι  ΤΟΝ Λ Ο ΙΠ Ο Ν  Ν Χ Ι Σ Ε  Ο Μ Ο Λ Ο ΓΑ  Ε Κ Λ Ο θ Ε Ν Τ Α  Α Π Ο  Ε Γ Χ Ω Ρ ΙΕ Σ  Ε Π ΙΧ Ε ΙΡ Η Σ Ε ΙΣ
Π Λ Η Ν  ΝΧ1 (1), (νονέχεια)

A a a i  Χβψ ανίκά Ιδρήμητα Ηΐ^κτριτμί; Φωταέρνα, Υδρευση

TÉÎJO* Other Financial hetitutios Electricity. Gas. W ntr Supply Oihen
q n o fcu

V É k m (Si i ln P iU j1 Otage Ysfeuafl (S)MitafiûUt Clnajr Y titau e Î H t e d e i i  Claapi

End of
U m a t f ) AECEilpfe l^w pS*. (U B tn tf) Aeio|#to Ilporyntu. Êtm uipé) Λ εα ιφ ίη Πρβιρψ.Uutslania| i W i Uuliiadup έτη * Üt&udiog êarçperiod feiisc:» tabfli« b ik tœ
(reileîir») ûiiïrîber P reu 'in tu iicliurmî Dsûeœkr IVevawyetr •miljiEEas) IkefiÉK P » »  year

M - * - * - » * *
.’ MG * * * * * « * *
: m - * . * - - - *
2DÛ? 3 *o ,o * 6652 * • 1559.6 - *
’ DM IV * . * * - * * *
M l 3027.4 * 5612 * * 909,5 * -

II m * 5SL0 * - 1079,6 * *
111 3357.4 * m a> * 1291.7 * •
IV 3 * 0 .0 - m » * 15396 - *

M l 411 ,6 - m » - 18691 * *
’ DM Û ïtA k l - ‘ - - - - * *

Ν οίμΑ ». * * » * * * * *
AekJDoc. * * » - * - * *

M  Im.Jin » * » » * * - •
Φ φ Μ * . « * » *
MdpTiMir. 3027,4 * 564122 * * 9090 * *
Aap/Apr. 3075.2 ·*■ 5672 * * m m * *
MÜcç’Mij m ? *  * 564,1 * * 9675 * *
lûùfj'tm. 33313 . 5S1.0 * * 1079,6 - *
lotiu'M 3260.8 * 5H14 ♦ * 1139.1 - *
Afjf/λ ΐφ 5309,7 * 5î32 * 1153,2 * *
E u d S tft 3357.4 * m * - 1291.7 * *
O i t ik i 3.15.5 ,* m.

w * Λ 1290,4 * *
Seifu'Ht»*. 3649,1 * m * » 121319 *
te c O ti . 3 * 0 ,0 *  m m i * * 1539.6 * *

m  lav.Jan 3 * 7 0 - 7715 - * 1652,7 * *
k l l p M 3991f s * 775,4 * - 1 1 5 6 * «
MiptiWir. 421 ,6 a » m * 1869,5 Λ. »
Atp/Apt. 43462 * m * * 19250 * Λ

Π ;ιά T p te ia  τικ& ω & ΐζ ' Saar«: Baak of GrtKt.
(1) Mqp; το Φ φκάριο τ® 30B5 δεν idpjm v r<e)Lvr.HÎ στραχεία r a i  κλάδο s Up ίο ibe ta i of February 2003. siatislic»! caa by branch do oat exitL
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6.3. Επιτόκια

Η πιστωτική επέκταση των τραπεζών στην Ελλάδα συνδέθηκε με τη 

ραγδαία πτώση των επιτοκίων, μετά την ένταξη της χωράς στη ζώνη του ευρώ. Τα 

επιτόκια έφτασαν στα χαμηλότερα επίπεδα το Μάιο του 2005, και έκτοτε άρχισε εκ 

νέου μία ανοδική πορεία, η οποία συνεχίζεται μέχρι σήμερα. Πάντως από τα 

στοιχεία που παρουσιάσαμε παραπάνω, προκύπτει ότι η αύξηση των επιτοκίων 

δεν έχει ακόμα επιφέρει κάποιο πλήγμα στην πιστωτική επέκταση των πιστωτικών 

ιδρυμάτων στην Ελλάδα.

8 0



7. Διείσδυση του Τραπεζικού Συστήματος στην 

Ευρωπαϊκή Αγορά -  Στοιχεία από την Ευρωπαϊκή 

Κεντρική Τράπεζα

Στο παρόν κεφάλαιο παρουσιάζουμε συνοπτικά τη διείσδυση του 

Τραπεζικού Συστήματος στην Ευρωπαϊκή Αγορά, όπως αυτά παρουσιάζονται 

στην ιστοσελίδα της Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας.

7.1. Καταθέσεις

Στον πίνακα 4 που ακολουθεί παρουσιάζουμε συνοπτικά την εξέλιξη 

καταθέσεων και χορηγήσεων προς νοικοκυριά και εταιρείες που δεν ανήκουν στο 

χρηματοπιστωτικό τομέα για επιλεγμένους μήνες του 2005 και του 2006, για τη 

ζώνη του ευρώ. Είναι προφανής η αύξηση τόσο των καταθέσεων, όσο και των 

συνολικών χορηγήσεων.
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Υφιστάμενα υπόλοιπα τραπεζικών καταθέσεων από και δανείων προς κατοίκους της ζώνης του ευρώ 

( σ ε  ε κ α τ .  ε υ ρ ώ ,  σ τ ο  τ έ λ ο ς  τ ο υ  μ ή ν α ,  μ η  ε τ τ ο χ ι κ ώ ς  δ ι ο ρ θ ω μ έ ν α )

Μαρ - 

05

Απρ - 

05

Μάιος

-05

Δεκ - 

05

Μαρ - 

06

Απρ - 

06

Κ α τ α θ έ σ ε ις  σ ε  ε υ ρ ώ

1

2

3

4

5

Από νοικοκυριά

Με

συμφωνημένη

διάρκεια

Έως 2 έτη 20,758 21,471 21,170 28,307 32,517 33,813

Άνω των 2 ετών 2,225 2,182 2,143 2,358 2,375 2,310

Από μη χρηματοπιστωτικές επιχειρήσεις

Με

συμφωνημένη

διάρκεια

Έως 2 έτη 4,569 4,641 4,738 4,699 4,704 4,843

Ανω των 2 ετών 333 289 294 321 337 326

Συμφωνίες επαναγοράς (repos) σε ευρώ 3,842 3,384 3,544 2,048 1,939 1,821

Δ ά ν ε ια  σ ε  ε υ ρ ώ

6

7

8 

9

10

11

12

13

14

Προς νοικοκυριά

Στεγαστικά

δάνεια

Με διάρκεια έως 1 έτος 141 141 146 206 225 229

Με διάρκεια άνω του ενός 

και έως 5 έτη 487 475 479 490 500 499

Με διάρκεια άνω των 5 

ετών 34,075 34,876 35,598 42,124 44,815 45,506

Καταναλωτικά

και

λοιπά δάνεια

Με διάρκεια έως 1 έτος 11,566 11,769 11,960 12,463 12,578 12,649

Με διάρκεια άνω του ενός 

και έως 5 έτη 6,096 6,358 6,409 6,622 6,989 6,913

Με διάρκεια άνω των 5 

ετών 1,722 1,800 1,859 3,290 4,059 4,342

Προς μη χρηματοπιστωτικές επιχειρήσεις

Με διάρκεια έως 1 έτος 33,578 34,085 33,924 34,144 34,877 35,730

Με διάρκεια άνω του ενός 

και έως 5 έτη 10,225 10,186 10,224 10,509 10,222 10,240

Με διάρκεια άνω των 5 

ετών 15,152 15,567 15,679 18,108 19,000 19,293
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2. Deposits by non-financial corporations and households

V«».fiiugciiil cnrpirali»8i H "U (fhnlik: ‘

Total (to night With aw ed maturity RdccnvNc at notice Repos Total (tonight *  Hh agréai nuttnly Redeemable atiwDre Rqmt

t p b Q ssi2 I p  to O f f Up ta Over Up to Osa
2 yean jo u i 1 nsMks 3nt.i»iht 2 yam 2vean 3 ninths lu t milts

1 > 3 4 5 6 1 8 9 10 11 12 13 14
OttW.mhng anwwts

2001 1050.1 613.1 2802 67.6 38.1 10 30.0 3 5 7 1 6 1.311,* 5410 IC 0J 1.3792 89.9 5 1 9
2»M 1.114.6 6 :4 .7 2 9 Ü 73,8 442 l.l 29.7 4,162.0 1403.1 .‘ I5)i 634.3 1466.1 88.0 55.6
2)05 Ql 1/196.1 675.1 2*02 711 44/) 1.1 23.6 4 .1*64 141*,6 513.2 632.« 1.481.9 88.7 51.2

Q2 1.15$.$ 5 2 ,2 274.1 71.9 4 l i 11 22.1 4.216.0 1.6263 511.2 6301 1.136.1 872 51.2
1.152.11 719,6 296.9 6X8 41.9 12 224 4.215.6 1.6362 «15,2 626.9 1.1418 83.9 51.6

Q4 1212.0 769.1 1052 67,2 445 12 24.6 4.3410 1.685,9 532.7 630.7 1.1554 *4 5 52.8
» 0 6  Jan. I .I U 5 740.6 1022 6 6 7 472 12 253 4.116.9 1.668.6 5114 628.6 1.366.9 X52 53.2

l e i 1.1792 717.4 1W.6 67.4 46.1 12 2 1 0 4.141.5 1.66*1 541.1 625.7 1.168.1 X<5 53.7
M a r * 1.199.3 745.7 1122 71.8 464 12 21.9 4.155.2 1.674.0 ‘4X 4 621.4 1.1689 86.3 55.1

T r e a d » »
2)01 70.4 40.9 19.7 3.9 102 0 0 4 2 141.9 95.3 4 5 .8 104 1174 .13.7 •21.8
a o i S M 4 1 $ 17.1 6 6 8 j9 0 7 4)2 171.1 905 2 9 .6 *4.1 85.2 • 1.9 1 7
2 » Q i •20.0 4 5 • 12.1 •1.1 4 )2 0 0 4 1 142 4.9 •10 J '.l 15.8 0 2 4 5

f c 33.3 41.1 •7.7 0 2 l.l 4 1 .1 5 67.1 63.3 .1.6 •2.3 11.1 • 14 0.0
Q1 20.4 •1.6 211 •3.1 2 2 4 1 0 J 4 .8 .3 2 3.8 •40 5 5 .3.3 0 4
V 61.1 49.7 8 4 2.4 0  i 0 0 1.9 96.0 60.0 167 i s 13,6 0.6 1.2

W , h n . ■27.1 .21 .0 j n •04 17 0 0 0.9 4 2 4 * 0 1 1 •11 11.6 0.7 0 4
I c i .S 3 •3.9 1.9 0 7 4 )4 0 0 .1 5 3.9 4 .7 64 •19 1,3 0.3 0 5
M ar.* 21,4 9 .0 8 ,4 4.5 41*4 0 0 4 .1 14.5 7 2 7.6 .2.3 4 2 0.8 1,4

(«enttk tala
2 9 0 1 IX * 7 2 6.7 7 .5 6 2 413 •3.9 •124 3.7 7.9 •77 1.8 9.1 4 3 2 •29.2
» M  IXe, 7,8 7.7 6 2 9.9 212 712 .041 1 5 6.9 .5 4 Î 2 6 2 •2.1 5.2
290$ Mar. 7.4 9.1 1.7 4.3 152 6X0 4 3 14 6.6 .2.7 3.8 5.6 0.1 •1.3

June 8,1 10.6 4,4 3.1 14.9 .5.8 •134 1 6 7.8 . 1 . 1 2.9 4.8 l.l 15
s * 8.5 9.1 10.7 -1.7 163 -265 •117 1 4 7.8 o i 1.8 1 6 •14 . 1 0
Dee. 8,7 13.1 1.9 •2.0 9/) .29.0 4 8 2 1 2 8 5 2.9 -0 4 1.1 •45 •5.1

m i n . 10.3 11.9 9 2 •1.0 18.1 •27.9 12 1 0 7.6 3 4 . 1 0 3.4 .3 4 1.9
F e i 10.5 11.7 11.3 01 15.9 •27.7 4 .7 3.9 7 2 44 •15 3.3 .1.7 10
M a r .* 9,6 9.8 11.3 6 5 142 2 7 .5 4 4 4 2 7 4 6 ? 4 5 3.1 •17 7.6

8 3



i* 
t* 

lj

C 1 0 T o t a l  d e p o s i t s  by s e c t o r
I a n n u a l  g r o w t h  r a t e s  i

n o n -f i  tv m cia l c o r p o r a t i o n s  ( to la I )  
■ ■ ■  ■ Iso u s e  ho Id s  i; to tu I )

S o u r c e :  E C D .
I i M I-1  i D c l o r e t c l u d i n g  th e  E u  t r a y s  to in ; « c c l c 4 .1l c l a s s i f i c a t i o n  is  b a s e d  o n  E & \  6(5. 

t In c lu d in g  n o n -p r o f i t  in s ti tu tio n s  s e rv in y  h o u s e h o ld s .
I C o v e r s  d e p o s i  ts  i n c o lu m n s  2 ,  3 . 5  anil 7 .
| C a v e r s  depossi Is i n c o l u m n s  9 .  1 O, 1 2  a  nd 1 4 .
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7.2. Δάνεια σε Επιχειρήσεις και Νοικοκυριά

Τα τραπεζικά δάνεια προς τα νοικοκυριά άρχισαν να αυξάνουν τους 

ρυθμούς ανόδου τους το 2004, μετά από μία πρόσκαιρη μείωσή τους. Στο 

προσκήνιο βρίσκονται τα στεγαστικά δάνεια και ακολουθεί η καταναλωτική πίστη. 

Πρέπει πάντως να σημειώσουμε ότι η ελληνική τραπεζική αγορά παρουσιάζει 

πολύ μεγαλύτερους ρυθμούς ανάπτυξης στις συγκεκριμένες κατηγορίες δανείων. 

Ο λόγος είναι ότι οι αγορές της ζώνης του ευρώ (ιδιαίτερα οι μεγαλύτερες χώρες 

όπως η Γαλλία) παρουσιάζουν πολύ σημαντική διείσδυση των Τραπεζών, καθώς 

τα δάνεια αυτών πολλές φορές ξεπερνούν το συνολικό ΑΕΠ των χωρών αυτών. 

Αντίθετα τα δάνεια προς επιχειρήσεις παρουσιάζουν την τελευταία διετία μία 

πτώση, η οποία οφείλεται στη σχετικά αργή ανάπτυξη που παρουσιάζει η ζώνη 
του ευρώ.

Σε δις. Ευρώ
2. Ι οιμ)οΗιιιιηΜ(Ιι :'

Το!«1 <5*»Χ»ΙΟ«?Γ ΟΧΟΗ ϊ  <ή <4» η« 6*γ Η« ϋΐ* ρυΓνΙ»«*· Οΐ1κΉ*·ικΙϊηπ

! ν»ί.*Ι 1·ρ *» 1 γαοα 1 11ρ >:* Ον*ί | ν ίίΐι Ονατ Ύ<*Α 1 ρ 6» (Κ ’ Ι 1 ν<ΓΛ1 γ α * :»«»! «ρ ίο 5 | γ-ζ# 3»<1 Ι1|> 6> 5 γ« ι« 1 ν«« λι»4 ιιρ Ιο 5 >«»*
5 }ΧΜ$, 5 \vjfs* 5

1 3 4 % 6 * * 9 39 12 1»

3905 5,5206 484.5 1Ι2Λ 1X1.0 191.5 2360.5 14.4 63.5 2.2*2.? 675.6 145.0 95.5 445.»
>8*1 515.4 120.5 1*9.6 205.6 2 3 »  5 14.6 65.* 2.511.1 701.5 144.1 *59.2 451.2
29« 91 519.5 120.2 191.1 2010 2.640.» 14.» 67,1 235*9 τοϋϋί 144.4 ¿¿.7 457.Χ

».*»1.5 55Τ.5 124.4 ΐν '.» 215.6 2.757.2 14.« 66.2 2,656.2 716.* 149.9 ΗΧΟ 465.Χ0 * 4/1?? .5 544.7 12-4.« Ι Μ 220.0 2Jl9 .lt 15.1 67.6 2.737.1 714.9 145.4 ίο υ 464.2
04 4.1933 554.1 ¡29.2 200.7 224.2 2.917.6 15.2 67.5 2.Χ14.9 721.6 147.4 99.* 4744

3906 Ι*>. 4.22ΙΛ 5.54.0 r n . f i 2002 225.9 2.949.9 15.1 67.4 2.8674 719.3 1464 97.3 475.54.241? 5Ϊ5.» U 7 .f i 201.2 227.2 2.9699 15.1 67.7 2.8*7.2 717.4 145.» ψ ,ί> 471.7Μ ιι. 1 4.275.5 554.2 127/1 2004 224* ι,οοοο 15.1 67.9 2.91741 719.3 1465 98.6 4741

2001
211.6
277.4

13.1
27.7

84
64

6.2
8,4

.1.5
12.9

1773
217.4

3.«
04

1.6
2.7

1*1 Α
233.9

213
12.3

-41
•1X9

.49
20

32.2
11.1

564
10(23
90.0

108.7

44
15.7
*.7

11.5

41.»
4»
1.5
».*

1.6
6.0
2.1
Ι.Χ

3.1 
5.7
5.1 
5.»

49.5
75.7
*3.1
92.3

.0.2
0,5
0.3
02

!.»
0. 5
1. »
1.6

48.4 
74.6 
»14
90.5

2.2
11,1
-1,*
4.9

1.»
5.6 

-47
1.7

*0.4
0,5
0.1
1.1

1.3 
5.0 
2.7 
η |

3905 01%
9»
3 12006 &««> Ι¥». \bf.r

21.» 1.3 •04 41.» 2.0 19.* .0,1 41.1 209 0,2 4X6 -0.5 1.»2· ι.Ι 1.6 1.0 1.4 20,1 09 0.2 19.* -14 4X5 0.6 .1.5
354 2.0 -03 0.0 2.4 30.7 0.1 0.2 30.4 2.4 1X9 09 ι.ο

Cifc.mll» Ι,»Ιθ
2003 Ο κ. 

!><«,
64
7.9

2.»
5.7

« α
52»

3.5
4.6

41.2
6.7

X I
10.1

-264
5.3

2.5
4.4

8.6
103

»4
Ι.Χ

-4.0
-6,6

-49
2,1

*.5
2.5

2005 Μ4». 
ΚΜί
* *
1λΡ€.

8.0
»4
8,6
94

6.2
6.7 
7.2
7.8

7.1
6.6
7.7
7.6

4.5
5.*
6.2
6.1

?.2
7.5 
*.0
9.6

ΙΙΙ.Ι
10.5
10.«
1Ι_<

4.1
4.1
6.7
5.6

5.8
4.6
4.8 
7.5

10.2
10.7
10.1
11.?

1.9
23
2.2
23

2.0
3.8
24
2.7

13
0.6
1.2
13

2.1
23
24 
24

2 “ *. )Λ>,. 94 41 6.9 6.4 10.4 11.6 7.5 7,7 1 ί .* 23 2.3 |,< :.41«Η. 9,5 *4 741 6.8 10.7 11.7 X.« 7,9 113 1,9 1.9 ■> Λ 1.8Μ ». ? 9.7 7.8 6,4 5.5 10.8 12,1 74 5.9 12.» 2,2 1.6 1* :.»
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C6 Loans to households
uiniiiwtl g r o w t h  r a te *)

cuncurncr credit
■ ■ ■ ■ l a d i n g  f o r  house p u rch as e

Source: BCB.
1) M i l  sector Bxdud mg the I iurosy stem: sectoral das« ficalion is (vised an ESA 95.
2) ind ic ting  tern-profit institutions serving houschdds.

Στα διαγράμματα που ακολουθούν παρουσιάζεται η εξέλιξη των δανείων 

στις τρεις μεγαλύτερες οικονομίες του πλανήτη και συγκεκριμένα την Ιαπωνία, τις 

ΗΠΑ και τη ζώνη του ευρώ. Αυτό που πρέπει να τονιστεί είναι ότι κάθε οικονομία 

παρουσιάζει διαφορετική εικόνα από την άλλη, ανάλογα με το σε ποια φάση 

ανάπτυξης βρίσκεται. Για παράδειγμα στην Ιαπωνία, παρουσιάζεται σημαντική 

ανάπτυξη των επιχειρηματικών δανείων, καθώς η Ιαπωνική οικονομία δείχνει να 

ανακάμπτει από τη μακροχρόνια κρίση (με μηδενικά επιτόκια για μεγάλα χρονικά 

διαστήματα).

C 39 N e t  l e n d i n g  o f  n o n - f i n a n c i a l  c o r p o r a t i o n s
( n s  a  p c r c < r n t a ( i «  a t '  C J D P |
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C4Q Net  l e n d i n g  of  h o u s e h o l d s 1'
lo s a  p e tr c e iiln a c  o f C iD P l
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7.3. Επιτόκια

Στους πίνακες που ακολουθούν παρουσιάζουμε την εξέλιξη των επιτοκίων 

την τελευταία πενταετία. Όπως και στην ελληνική αγορά, έτσι και στη ζώνη του 

ευρώ, τα επιτόκια άρχισαν να αυξάνονται μετά τα μέσα του προηγούμενου έτους 

(2005).

Επίσης παρουσιάζουμε και ένα συγκριτικό διάγραμμα με τα επιτόκια στις 

ΗΠΑ, Ιαπωνία και Ζώνη του ευρώ. Και στις τρεις οικονομίες παρατηρούμε το 

τελευταίο διάστημα μία αυξητική τάση στα επιτόκια (στις ΗΠΑ αυτή έχει ξεκινήσει 

αρκετά νωρίτερα), προκειμένου να αποφευχθεί μία υπερθέρμανση της οικονομίας 

και συνεπακόλουθη αύξηση του πληθωρισμού.
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Πίνακας IV19. ΕΠΙΤΟΚΙΑ ΤΗΣ ΕΚΤ ΚΑΙ ΤΗΣ ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΤΗΣ ΕΛΛΑΔΟΣ (ποσοστά X ετήσιος)
Table IVJ9. ECB AND BANK OF GREECE INTEREST RATES (percentages per anoom)

1. Emocia EKT / ECB iniereat rates 1  Επιτόκι« της Τράπεζας τ^ς ΕλΧά&ος / Bank of Greece interest rates

A W ( 1)

W ith  e f fe e l  iro m  (t>

Λΐ&Βίοχή
«KT. 0 -

ZiatuH

Deptivit
facility

Πρήξε»;
«spie;

a i e a ^ i e r W

W H  ff»

Main
atfiu tcin i. 

aperatiMM 0)

o p  m
K pm a:a&i:rcii

.Vbrfaa! 
lerbing t e i t y

Aid

W ith  « f le e t  tram

Anotoxt
sa m Sta a j'i

i t W w i w
l i t p a j - »
tüLUi^Kta

Overnight
ikpoMt

faciliiy-M tier

A i W r t
niruW.MiV

8 ιΑ »ί:ιιιςμίβς

*Φς-%
«l.ilK t u) i4s 

M irag iH  
,J; ¡ ( 'v ! ii i lh ty -

2r J  \m (41

Πράξεις 
¿iSpNUt, 14

t|i£|X>iV

14-day
rtiita tc in i
a p e ra l» »

Xpü|Ä«*felj«» 
μίεκ'&ιψί 

τίτλοι: 
Βΐφίχΰύ 
A tpM&j

L» 3 b ird  rate

I W  iirv l i  J s e .1 2.00 2 ® 4 ® I W  l a v .M / J u l Μ 1L50 9.75 12® B ®

Im '. 4/ IrnkKll 1 7 5 3 ® 3 2 5 O r t 2I i € k t .21 ! L ® 9,75 11® 1700

Utv.22i J a a 22 2 .® 3 ® 4 ® A p e  16/ Dec- Ifr 1025 9.25 ι α τ ί 1125

Anp.9/ A|<r.i ISO 1 5 0 3 ® Aai 27,1 Dk .  27 1 025 9 .® 10,75 1 1 ®

5 ' No t . 5 2 ® 3 ® 4 ®

2COO t a v .2 7 i la n .2 7 9 ® 1 5 0 9.75 a®
’ Ο ®  « t i  4 Fen. i 2 ^ 3 i 5 4 2 5 N ö p r  9s Mar. 9 1 7 5 1 ® 9 2 5 ¡0.25

Μ φ τ .  17/ M ir  17 2 5 0 3 ® 4 ® A rp . ® 1 A p r .® 1 ® 7 ® 1 75 9 ®

A q i . Ä ’ Apr. 28 1 7 5 3.75 4,75 low»'. 29/ June 29 7 2 5 1 25 9 ,®

la iv . 9  i m  9 i j 5 4 2 5 5 2 5 Σ β κ  6 / s e p t  6 6® 7 ® 1 2 5

l « k  f f l i o » S ( ? ) 3 2 5 4 2 5 5 2 5 S o ip . !5 Λ \ η 1 5 « Ö 7 ® 7,75

I t a r l / S t p l l 35t» 4^1 1 5 0 Νοίμ. 2 9 : ® « ® 5 ® IxSB 7,25

O k -  W O e t  ti 3,75 4.75 5 7 5 A s e  13/Dec. 13 4 ,75 5 7 5 6®

A ta r i? / D e c  27 3 7 5 4,75 5 7 5

itffii Μ ά ιος Stf M a y  11 3 ® 4 ® 5 5 0

A l"; 3iJ A a g  31 3 1 5 4 2 5 5 2 5

Σ εκ τ . 18/ S e p t  IS 175 3.75 4,75

Νυάμ. β ι 'Ν Ιρ ϊ.ί 3 2 5 4,15

» 2  Α εκ. is1 D e c . (· 1 75 2,75 3.75

2 0 P J  Μ^>τ. 7 i  M ar 7 1 5 0 3 ®

Ι ο ά ΐ ί . ί ί  Ju n e fi i ® 1 ® 3 ®

ifH B  A ö i i i 'D e v .f e ¡ 1 ? 1 1 5 3 2 5

3 0 6  Μ ιφ τ. Α  Ata;. S 1 50 2® 3 ®

n iftt B tT  «Μ Τ(ΰ*εζ» ·.% £/lak>; t Soane HCB m I But. ef One»

(1i H SBitfMtNfpMa UMpi τις AaneUwaif «p fe ife  MnettsUM <ta βμΜ ς ϊριμαιτιδά: w tr. Γ β · ί πρήξει; «ροας βι«τρηοηκι4ότιο*ς ε«4ς «βνβιρίώ «»ι «ϋιύς, «  «Κΐ
txm tim  m%tom αχϋ τφ  ηρφτη ιρ ά ΐ* |Λ?$ *Ψ  W Q ityfe  ΚμβφβοΜ τ.% tfcg ΐιχ^ φ ίαν  ¡a%ust ftp  δ α  m'A (|e^0fif|vk  ί tie  ¿kite veUn k> the ύφ*ίί and
Kiirgieal leading fitilU ie i fb i raasi »ta&'i&jg afenilaw«, üc&üt&ierw'M io&caied ii*fcge* in the «Mt iri effective £ m  the iirst apcnafcna ic£fc?*;«g tie dale î kstedTbe ihttgraa % 
Sepie rtle-ä' tea* effecdtee »a that usa* diy
|2l Χτις22 AsKttifttfto W& % HKI e>n v&xmi fca en  ¿trin?f|Ut 4-21 iavcfeöpkfe Wb So m w fyw k βκ ¿Input μ φ  ιφ ς  k M D K  $βή Eicöiaetuii* ftoviSai stialu tuv 
tsiftOKfeitf tig iw ffld itow e; οριοκής^ΐίϊαίάϊηβης «cti *.% ümetikmi£ &ηώα%ή& I^m ä ke^las i ie u  ©¿ospu^a»^ <ιτιρ«ρμ6 % ϋμώάτψι am mo okran*/
0« 22 December IW I die ECB aiaaußced 1ÜM, u u  «Ktpliööal raeisure bettefceß 4 s«I 21 Ju ia^ Ib¥i i  a&rrarft corner ¿f 5$ b&* psicts iwäiü he i f f  lied hettteea the idfcnsts met foe tie 
margital fendit$ tttiiit*  td  d t dfcpiwit facility,aimed ι ί  fa^itiUng ähe irarsüb»»ihe new regime by nsjriet ptoik%t*&

Öl V^tpi τις 21 latMoa 2000 äriusspäck; βια&φαΙ iftttOKta, otß Ώζ -0 Jaivun 3ÜKI «¿¿χβΏ mUnta φο^ψαξ at &φαφκιύεζ m’̂ w w a a ti trira tiau Up »21 Jure 2OI0 fixed 
rise ttakrt, fmtB 2£ line 2100 tarkibie rate »nie» at nur:, trara bid rate.

(4? Ι * ι ς  21 fcav^xi 2001 ' ö  & it£p o  & ι» 4 κ ιο:% φ α ς  ta N tiL iM ig «a ö & xs j: Kttxäiatm « u  to  e ftt9fta»*fap 6 ύέ&τ w  «vwiö k r ^ p m a ^  «Μδαχίβ «κ η £ 6 ββ«ιν» A»
fwea June 2000 Uie ieiiub iitea f Ute defix^l fadlitjf tai heea iltslbaed aid frcxa *«*- ca tie interest rate cetatrOk the seagle ataöänläf tie depoxit faiility.
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Πίνακας ΙΥ.20. ΕΠΙΤΟΚΙΑ ΤΗΣ ΑΓΟΡΑΣ ΧΡΗΜΑΤΟΣ (αϋδοοίά % ετήσιος, μ,έοοι όροι *εριάδου) 
Table IV20. MONEY MARKET INTEREST RATES (peretatiges pet m ass , period avenges)

Π ερ κ έα ; K a r a i t e ;  μία; K a r a i t e ; K a r a i t e ; K a r a i t e ; K a r a i t e ; K a r e i s a ;
ι ρ # Κ  (I) Ενός i t # ;  

i l l
3 μ ψ ά ν

f2t
6 p f #

m

9  μινών
s'2i

]2|ΐηνών
ά \

fttfiod O v crn tp hnou ih 3-icomh 6 · π » ΐ 6 9 - i i a t I2 * a » « b
depsits- dff»site deposits deposits deposits d i p »

2001 433 426 4.15 4 J0 4.00
20G2 3,29 3 Λ 332 335 141 149
: ixg 2.32 235 233 331 3 1 234

: m 2,05 1 « ! 111 3 5 y o 3 7
200? 109 214 111 3 3 3 8 233
2004 ]Y zoo 232 216 22G 2 2 6 3 2

20051 m 2 1 214 219 225 3 2

11 m n o 212 3 4 2 1 3 9

111 2,07 i l l 113 215 219 3 0

IV 2,15 2 3 134 246 255 162
2006] 2 4 0 249 m 275 206 195
20W CKTiO ct 211 209 115 3 9 125 232

Ν οέμΝ ον. 2 0 9 211 217 H I 227 3 3

A k .D k . 2 0 5 3 7 117 3 1 225 3 0

2005 Im 'Ja iL 200 i l l 215 219 225 3 1

fc fe ffie b i 206 n o 214 21 224 3 1

Mapi/Mar. 2 0 6 n o 214 3 9 225 3 3

AqsjA pr. 200 n o m 3 7 221 Ϊ Ϊ !

M tio y M a j 207 n o I B 3 4 2 1 3 9

b/ivlutt. 206 n o 3 1 3 1 3 0 3 0

loO L 'M 207 n i 3 2 213 3 5 3 7

AOyM ug 206 i l l 113 116 3 9 172

S tt :- 'S c p t 2 09 3 2 3 4 217 219 3 2

OtdQcL 207 3 2 1 2 0 127 334 241

N o p N o v . 209 111 236 1 ? 0 1 6 0 260

Δ ε < Ό κ . 151 241 247 2 6 0 2 7 0 170
2006 iBv./JaiL 2 3 2 39 I S 265 175 2K3

fcjlp JFelx 235 246 2 6 0 272 m 291

Mapt/Mat. 252 263 272 1ST m 31
ΑκραΑρι. 263 2 6 5 1 7 9 296 3 1 122

Π̂ Β1ι»οΙ«4 ffeiricfoiEieig
lli O isx ipa; rift Slit?!] » « f e iv  uik η φ ;  βτη > (  ®o etfwj ®  NIA]/ Eons mtrisghi iitte i iwngt (KMSJ 

ill A fiiftts te  HBlftei φ * φ £  «HOM W  £ #  (KUO*) > iw  ¡nSiwA oifetai tala iEtXlBORl
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tefca» Ttfi «ryepk #φβιο; i Mut* anta o u

t u m « · « 1’ l  nil«] S la in Japan

O w r i j É I-i m IIi ».nunlh 6 n » i É 12 -itn ü i A m o lé 3 .IS O IÉ
(k w $ ih

( H J M A i
t e i l s

( i : t « i
àemb

l i a i l ö O R i
t e a l s

I M Ä )
4qvMls

il.lliO K i
(te tá is

ilJ B O R )

1 1 \ _ .... . . . ._ ...... 4 < ....... . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7
M i m 2.35 2.33 231 234 122 c m
m Mi 2 ,® 2.11 2 15 i2 ? 1 1 2 0.05
m 2 « 2.14 2 .U 223 233 3,56 0Λ6

3305 Q l 2ÍJ6 2.11 2.14 2 K 2.32 214 0.05
y » 2 D T 2,10 2.12 2 14 2,19 3 3 m
Q3 2 / A 2.11 2.13 2.15 2,K 3,77 m
Ψ 2.14 225 2 A4 2,46 2,63 4,34 m

3 «  Q l 2 40 2,50 261 275 2,95 4 16 cm

2005 Apr. 2 / 1 1 1 0 2.14 2 1 7 2 2 1 3,15 0.05
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Πίνακας A
Συνοπτικός πίνακας τραπεζικών επιτοκίων καταθέσεων από και δανείων προς κατοίκους της ζώνης του ευρώ

( Π ο σ ο σ τ ά  %  ε τ η σ ί ω ς ,  μ η  π ε ρ ι λ α μ β α ν ο μ έ ν ω ν  τ ω ν  ε π ι β α ρ ύ ν σ ε ω ν .  Π ο σ ά  σ ε  ε κ α τ .  ε υ ρ ώ )

Απρ-05 Μάιος-05 Δεκ-05 Ιαν-06
Μαρ-

06

Απρ-

06

Κ
ατ

αθ
έσ

ει
ς 

σε
 ε

υρ
ώ

Μίας ημέρας 
από νοικοκυριά

Επιτόκιο 0.89 0.89 0.91 0.93 0.99 0.98

Υπόλοιπο' 78,081 78,312 83,048 81,173 80,831 81,855
Μίας ημέρας από μη
χρηματοπιστωτικές
επιχειρήσεις

Επιτόκιο 0.55 0.56 0.71 0.69 0.73 0.73

Υπόλοιπο1 8,517 8,554 11,875 10,253 10,183 9,384

Νέες καταθέσεις 
από νοικοκυριά με 
σύμφωνη μένη 
διάρκεια έως 1 έτος

Επιτόκιο 2.22 2.20 2.39 2.44 2.58 2.63

Ποσό2 7,593 8,200 11,334 13,760 13,327 13,199

Νέες συμφωνίες 
επαναγοράς (repos)

Επιτόκιο 1.98 1.99 2.18 2.23 2.42 2.50

Ποσό2 6,750 7,590 5,224 4,911 4,566 3,494

Δά
νε

ια
 σ

ε 
ευ

ρώ

Προς νοικοκυριά 
χωρίς καθορισμένη 
διάρκεια

Επιτόκιο 13.74 13.63 13.07 13.18 13.22 13.24

Υπόλοιπο1 10,890 11,002 10,976 11,238 11,333 11,347

Προς μη
χρηματοπιστωτικές 
επιχειρήσεις χωρίς 
καθορισμένη 
διάρκεια

Επιτόκιο 6.94 6.89 7.00 6.94 7.13 7.09

Υπόλοιπο1 20,511 19,988 19,750 20,066 20,749 21,470

Νέα στεγαστικά 
δάνεια με επιτόκιο 
κυμαινόμενο ή 
σταθερό έως 1 έτος

Επιτόκιο 4.13 4.12 3.86 3.92 3.92 3.93

Ποσό2 879 819 2,219 1073.934 1,172 790

Στεγαστικά δάνεια 
με διάρκεια άνω των 
5 ετών (υπόλοιπα)

Επιτόκιο 4.87 4.87 4.72 4.75 4.76 4.84

Υπόλοιπο1 34,876 35,598 42,124 42,932 44,815 45,506

1 Αφορά κατά περίπτωση το υπόλοιπο των καταθέσεων ή δανείων στο τέλος του μήνα.

2 Αφορά κατά περίπτωση το ποσό των νέων καταθέσεων, συμφωνιών επαναγοράς ή δανείων στη διάρκεια του μήνα.
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8. Το Μέλλον των Τραπεζών -  είναι οι Τράπεζες ένας 

κλάδος σε πτώση;

Ο τραπεζικός τομέας έχει αλλάξει σημαντικά σε όλο τον κόσμο την 

τελευταία εικοσαετία. Οι παράγοντες που έχουν επιφέρει αυτές τις αλλαγές είναι:

> Οι αλλαγές στη νομοθεσία και τους περιοριστικούς κανονισμούς σε 

ορισμένες χώρες. Πιο συγκεκριμένα αναφερόμαστε στην σταδιακή 

κατάργηση των κανόνων που δεν επέτρεπαν το universal banking στις 

αγγλοσαξωνικές χώρες.

> Η έλευση της Βασιλείας II, η οποία αποτελεί τη σημαντικότερη ίσως εξέλιξη 

στο παγκόσμιο τραπεζικό σύστημα την τελευταία δεκαετία. Η πιο σημαντική 

διαφοροποίηση είναι οι κανόνες που αυτή εισάγει όσον αφορά το ελάχιστα 

απαιτούμενο κεφάλαιο, ανάλογα με τον κίνδυνο του χαρτοφυλακίου της 

τράπεζας. Αυτό με τη σειρά του δημιουργεί την ανάγκη για κάθε τράπεζα να 

έχει ένα ικανό τμήμα για risk management.

> Μία ακόμα πολύ σημαντική παγκόσμια εξέλιξη είναι οι εξαγορές και 

συγχωνεύσεις τραπεζικών ομίλων σε ολόκληρο τον κόσμο. Είναι άξιο 

λόγου ότι μέχρι το 2000 οι περισσότερες εξαγορές και συγχωνεύσεις 

αφορούσαν στην Ευρώπη τράπεζες που είχαν έδρα στο ίδιο κράτος. Πλέον 

όμως έχει αναπτυχθεί και η διασυνοριακή δραστηριότητα εξαγορών: 

Ελληνικές τράπεζες εξαγοράζουν τραπεζικά ιδρύματα σε Τουρκία και 

Ανατολική Ευρώπη, αλλά και ευρωπαϊκές (και όχι μόνο ευρωπαϊκές) 

τράπεζες επιθυμούν να εξαγοράσουν μεγάλες ελληνικές τράπεζες (π.χ. 

Credit Agricole -  Εμπορική Τράπεζα).

> Πολύ σπουδαία μπορεί να θεωρηθεί και η τεχνολογική πρόοδος, η οποία 

επιτρέπει να εξελιχθούν νέα τραπεζικά προϊόντα. Για παράδειγμα οι 

πιστωτικές κάρτες και οι άτοκες δόσεις δε θα δούλευαν χωρίς την εξέλιξη 

στα ηλεκτρονικά μηχανάκια που είναι απαραίτητα.

> Η οικονομική καινοτομία (financial innovation) είναι ο καταλύτης των 

εξελίξεων στη βιομηχανία των χρηματοοικονομικών υπηρεσιών γενικότερα.
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Πιθανόν στα δάνεια να μην υπάρχουν σημαντικά περιθώρια για καινοτομία, 

οι εξελίξεις όμως και η δημιουργία νέων προϊόντων, αγορών, υπηρεσιών 

και στη διανομή αυτών επηρεάζουν και τα δάνεια15.

> Ειδικά στην ελληνική αγορά έχουμε το τελευταίο διάστημα τη θέσπιση πιο 

αυστηρών κανόνων από την Τράπεζα της Ελλάδος, όσον αφορά τη 

χορήγηση δανείων. Πέραν αυτών των κανόνων, οι πιέσεις των 

καταναλωτικών ενώσεων και η ύπαρξη του Τραπεζικού Διαμεσολαβητή 

έχουν αρχίσει να εντείνονται. Μάλιστα ετοιμάζεται νομοθεσία, η οποία να 

επιβάλει αυστηρούς κανονισμούς στις τράπεζες όσον αφορά κάποιες 

χρεώσεις οι οποίες μπορούν να χαρακτηριστούν καταχρηστικές ή 

υπερβολικές.

> Σημαντική είναι η ανάπτυξη των ανταγωνιστών των τραπεζών (π.χ. 

χρηματοδοτικές εταιρείες, πιστωτικές ενώσεις, τράπεζες διαδικτύου και 

άλλοι μη τραπεζικοί ανταγωνιστές). Κάποιοι από αυτούς έχουν και 

συγκριτικό πλεονέκτημα. Για παράδειγμα η τράπεζα της General Motors 

ειδικεύεται στη χρηματοδότηση αγοράς αυτοκινήτων. Το πλεονέκτημά της 

είναι ότι σε περίπτωση που δεν αποπληρωθεί ένα δάνειο αυτοκινήτου, αυτή 

μπορεί να διαχειριστεί το όχημα πολύ καλύτερα από μία τράπεζα.

> Μία ακόμα παγκόσμια τάση είναι η τάση των μεγάλων εταιρειών να 

λαμβάνουν το δανεισμό τους απ’ ευθείας από τις αγορές και όχι από τις 

Τράπεζες, το οποίο μπορεί να θεωρηθεί λογικό καθώς ορισμένες εταιρείες 

έχουν καλύτερη εταιρική βαθμολόγηση όσον αφορά την πιστοληπτική τους 

ικανότητα από ότι οι υποψήφιες να τις χρηματοδοτήσουν τράπεζες. Αυτό το 

φαινόμενο ονομάζεται αποδιαμεσολάβηση (disintermediation). 

Σημειώνουμε πάντως ότι αυτό αφορά ένα πολύ μικρό μέρος των 

επιχειρήσεων.

> Μία ακόμα παγκόσμια τάση είναι η έκδοση διαπραγματευόμενων 

αξιογράφων, των οποίων η αξία καθορίζεται από τις ροές που αυτά 

προσφέρουν16 (securitization).

15 Koch T.W. & MacDonald S.S. (2003): “Bank Management”; 5th Edition, Thomson South
- Western
16 www.oecd.org

9 5

http://www.oecd.org


Παρατηρώντας την τάση για αποδιαμεσολάβηση και securitization, ο 

Streinherr17 και άρθρο του Economist18 θεώρησαν (και υποστήριξαν με 

συγκεκριμένα στοιχεία) ότι η σημασία των τραπεζών όλο και μειώνεται. Αντίθετα, 

μελέτες των Boyd & Gertler19 για την τραπεζική αγορά των ΗΠΑ και των Schmidt, 

Hackethal & Tyrell20 για τη γερμανική τραπεζική αγορά διατυπώνουν αντίθετες 

απόψεις.

Γενικά μπορούμε να πούμε ότι αυτός ο φόβος για το μέλλον των τραπεζών 

προέρχεται από τη δεκαετία του 1980, όταν η παγκόσμια οικονομία σίγουρα δεν 

ήταν στα καλύτερό της, ενώ στην Αμερική συνέβη η κατάρρευση των μισών 

Savings and Loans Associations (S&Ls). Μετά από την ανάπτυξη της οικονομίας 

τη δεκαετία του 1990, ο τραπεζικός κλάδος φαίνεται ίσως πιο υγιής από ποτέ. Σε 

κάθε περίπτωση θα πρέπει να τονίσουμε ότι οι τράπεζες δε θα χάσουν ποτέ τη 

σημασία τους για τους εξής λόγους:

1. Εξ ορισμού οι τράπεζες μπορούν να έχουν στην κατοχή τους στοιχεία 

του ενεργητικού που δεν είναι ιδιαίτερα εμπορεύσιμα, μπορούν να 

εκδίδουν χρέος και μπορούν να προσφέρουν μέσο πληρωμής 

(επιταγές)21.

2. Οι τράπεζες έχουν όλα αυτά τα χρόνια κερδίσει τη φήμη ότι είναι 

αξιόπιστες (trustworthy), και για αυτό δεν αναμένεται να χάσουν τη 

σημασία τους22.

17 Steinherr A. (1998): “Derivatives: The Wild Beast of Finance”; Wiley
18 Economist (17-4-1999): International Banking Survey
19 Boyd J.H. & Gertler M. (Summer 1994): “Are Banks Dead? Or Are the Reports Greately 
Exaggerated?”; Federal Reserve Bank of Minneapolis Quarterly Review, Vol. 18, No 3
20 Schmidt, Hackethal & Tyrell (1999): “Disintermediation and the Role of Banks in 
Europe”; Journal of Financial Intermediation 8, p. 36-67
21 Dowd K. (1996): “Competition and Finance”, McMillan Press
22 Rajan R.G. (1996): “Why Banks Have a Future: Toward a New Theory of Commercial 
Banking”; Journal of Applied Corporate Finance, Vol. 9, No2
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9. Επίλογος

Στην παρούσα εργασία παρουσιάσαμε την γκάμα δανείων μίας εμπορικής 

τράπεζας. Αφού παρουσιάσαμε πολύ περιληπτικά στην εισαγωγή τη σύγχρονη 

τραπεζική θεωρία, αναφερθήκαμε στο τι είναι δάνειο και τις διάφορες παραλλαγές 

-  εκδοχές του, καθώς και σε διάφορες έννοιες οι οποίες είναι απαραίτητες για να 

καταλάβει κάποιος καλύτερα τη λειτουργία των δανείων γενικότερα. Στη συνέχεια 

προχωρήσαμε στην αναλυτική παρουσίαση των διαφόρων κατηγοριών δανείων 

που απευθύνονται στις επιχειρήσεις και τα νοικοκυριά. Στα επόμενα δύο κεφάλαια 

παρουσιάσαμε σύγχρονα στοιχεία για τα υπόλοιπα των διαφόρων ειδών δανείων, 

αλλά και των καταθέσεων για την Ελλάδα και την Ευρωπαϊκή Ένωση. Στο 

τελευταίο κεφάλαιο ασχοληθήκαμε με ένα ζήτημα που έχει ανακύψει την τελευταία 

κυρίως δεκαετία και εξετάζει κατά πόσο οι τράπεζες είναι ένας κλάδος σε πτώση 

και αν εν τέλει τίθεται ζήτημα αυτές να εξαφανιστούν.

Σαν ένα γενικό συμπέρασμα από την εργασία μπορούμε να πούμε ότι η 

γκάμα των δανείων είναι ικανοποιητική, ώστε να ικανοποιούν τις ανάγκες και τις 

επιθυμίες νοικοκυριών και επιχειρήσεων. Σημειώνουμε ότι πέραν των βασικών 

κατηγοριών δανείων που παρουσιάσαμε, μπορούν να γίνουν συνδυασμοί και 

προσαρμογές αυτών (ιδίως στα επιχειρηματικά δάνεια), ώστε η τελική πρόταση 

δανείου να εξυπηρετεί τόσο την τράπεζα, όσο και τον υποψήφιο πελάτη.

Στην ελληνική τραπεζική αγορά, οι προσφορές ουσιαστικά όλων των 

εμπορικών τραπεζών κινούνται πάνω -  κάτω στα ίδια επίπεδα, με τον 

ανταγωνισμό να πιέζει προς τα κάτω τα περιθώρια κέρδους. Για αυτό το λόγο θα 

πρέπει να τονίσουμε την ανάγκη διαφοροποίησης και κυρίως της ποιότητας. 

Ουσιαστικά η διαφοροποίηση έχει να κάνει με την ποιότητα των προσφερομένων 

υπηρεσιών και την εξυπηρέτηση μετά τη λήψη του δανείου. Προς αυτή την 

κατεύθυνση η κάθε τράπεζα θα πρέπει κατ’ αρχήν να έχει ικανοποιημένο και καλά 

εκπαιδευμένο προσωπικό, ώστε αυτό να είναι σε θέση να καταλάβει τις ανάγκες 

και τις επιθυμίες του πελάτη και να μπορεί να ανταποκριθεί έγκαιρα σε αυτές, ενώ
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ταυτόχρονα η όλη κουλτούρα και φιλοσοφία της τράπεζας θα πρέπει να χτιστεί 

μέσα στα πλαίσια της ικανοποίησης του πελάτη, έχοντας όμως πάντα υπό όψιν 

τους κανόνες που τίθενται από την ίδια την τράπεζα, την Τράπεζα της Ελλάδος, 

τους διεθνείς τραπεζικούς κανόνες (κυρίως η Βασιλεία) και τη νομοθεσία 

γενικότερα.

Οι προκλήσεις για ένα σύγχρονο τραπεζικό ίδρυμα είναι πλέον πολλές. 

Αφού χτιστεί το οικοδόμημα πάνω σε μία σωστή νοοτροπία ικανοποίησης του 

πελάτη μέσα στα πλαίσια των κανόνων που τίθενται, η λογική θα πρέπει να είναι 

να μεγαλώσει το μέγεθος της τράπεζας ή εναλλακτικά η εξειδίκευση σε ένα 

κομμάτι της αγοράς που θα μπορεί να προσφέρει σημαντική κερδοφορία ακόμα 

και σε δύσκολες περιόδους, ώστε η τράπεζα να είναι πιο ανταγωνιστική στην 

ενωμένη πλέον ευρωπαϊκή τραπεζική αγορά. Στα πλαίσια μάλιστα της διεύρυνσης 

της Ευρωπαϊκής Ένωσης και γενικότερα της ανάπτυξης της οικονομίας σε χώρες 

που δεν μπορούν ακόμα να θεωρηθούν ότι έχουν ανεπτυγμένο τραπεζικό 

σύστημα, το στοίχημα για τις ευρωπαϊκές αλλά και σε μεγαλύτερο βαθμό για τις 

ελληνικές τράπεζες έχει να κάνει με το κατά πόσο αυτές μπορούν να 

ανταγωνιστούν στις αναδυόμενες αγορές (που επειδή είναι στην ανάπτυξη, 

προσφέρουν σημαντικά περιθώρια κέρδους) και να απορροφήσουν τις 

εξαγοραζόμενες τράπεζες.
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11. Παράρτημα

Στο παρόν μέρος της εργασίας θα παρουσιάσουμε μερικές επιλεγμένες συμβάσεις 
Τραπεζικών δανείων. Σημειώνουμε ότι κάθε σχέση πελάτη με την Τράπεζα διέπεται από 
μία ή και περισσότερες συμβάσεις, οι οποίες μερικές φορές συνδέονται μεταξύ τους. Για 
παράδειγμα η σύμβαση ενός δανείου για την αγορά ενός παγίου από επιχείρηση 
συνδέεται με τη σύμβαση ανοιχτού λογαριασμού. Ο λόγος είναι ότι με αυτόν τον τρόπο, οι 
όποιες μορφές καλύψεων του δανείου (π.χ. η προσημείωση) θα καλύπτει και τις λοιπές 
οφειλές της εταιρείας που έχουν συνδεθεί με τη σύμβαση ανοιχτού λογαριασμού, όσο το 
δάνειο θα βαίνει μειούμενο.

Στη συνέχεια θα παρουσιάσουμε τη Σύμβαση Ανοιχτού Λογαριασμού (είναι η 
κυριότερη μορφή σύμβασης μεταξύ επιχείρησης και τράπεζας.

Επίσης θα παρουσιάσουμε μία σύμβαση ανοιχτού καταναλωτικού δανείου, μία 
σύμβαση στεγαστικού δανείου και μία σύμβαση στεγαστικού δανείου με δυνατότητα με 
δυνατότητα ευέλικτων πληρωμών (των οποίων η εκτίμηση από πλευράς των πελατών 
βαίνει αυξανόμενη).

Όλες οι συμβάσεις έχουν γενικότερα παραπλήσια δομή. Πιο συγκεκριμένα, στην 
πρώτη σελίδα παρουσιάζονται:

1. Το κατάστημα ή η υπηρεσία της τράπεζας
2. Ο αριθμός της σύμβασης
3. Ο τίτλος της σύμβασης
4. Η ημερομηνία
5. Παρουσιάζονται η τράπεζα και οι εκπρόσωποί της
6. Παρουσιάζεται ο πιστούχος
7. Παρουσιάζονται οι εγγυητές. Ο πιστούχος και κάποιος εγγυητής μπορεί να 

είναι επιχείρηση (όχι ατομική), συνεπώς παρουσιάζεται και το άτομο που 
δεσμεύει (δηλαδή που έχει το δικαίωμα να υπογράφει για την εταιρεία) 
σύμφωνα με την τελευταία Γενική Συνέλευση της εταιρείας.

8. Το όριο και το ποσό της πίστωσης
9. Το εφαρμοζόμενο επιτόκιο και πώς αυτό προκύπτει
10. Το επιτόκιο καθυστέρησης (ή αλλιώς υπερημερίας)
11. Διάφορες υποχρεώσεις του δανειολήπτη -  πιστούχου, αλλά και κάποια 

δικαιώματα της τράπεζας
12. Οι παρεχόμενες εξασφαλίσεις (π.χ. προσημείωση)
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13. Όροι για την επεξεργασία των προσωπικών δεδομένων
14. Το εφαρμοζόμενο δίκαιο
15. Κάποιοι ειδικοί όροι που αφορούν την κάθε σύμβαση ξεχωριστά

Καθώς οι συμβάσεις είναι συνήθως αρκετά μεγάλες σε μέγεθος, θα 
παρουσιάζουμε κάθε φορά την πρώτη σελίδα κάθε σύμβασης, όπου αναφέρονται τα 
στοιχεία 1-8 από αυτά που παρουσιάσαμε παραπάνω. Από εκεί και πέρα θα 
αναφερθούμε επιλεκτικά σε κάποιους ειδικούς όρους που διέπουν τις συμβάσεις.

Σημειώνουμε ότι τα ονόματα και οι αριθμοί που θα χρησιμοποιηθούν παρακάτω 
είναι τυχαίοι.
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11.1. Σύμβαση Ανοιχτού Λογαριασμού

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΑΡ. ΣΥΜΒΑΣΗΣ: 154663773
Σ Υ Μ Β Α Σ Η  Π Ι Σ Τ Ω Σ Η Σ  Μ Ε  Α Ν Ο Ι Κ Τ Ο  Λ Ο Γ Α Ρ Ι Α Σ Μ Ο

Στην Καλλιθέα σήμερα, την τριακοστή (30) του μηνός Σεπτεμβρίου (09) του έτους δύο 
χιλιάδες έξι (2006) μεταξύ:

Α) Της Ανώνυμης Τραπεζικής Εταιρείας με την επωνυμία ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ 
ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε. που εδρεύει στην Αθήνα (οδός Κυθήρων 110), όπως εκπροσωπείται 
νόμιμα στην προκειμένη από το Κατάστημά της Καλλιθέας και από τους Ιωάννου Ιωάννη 
του Ιωάννου, Διευθυντή και της Μαρίας Μαράκη του Μάριου, Υποδιευθύντριας, κατοίκους 
Αθηνών, που αποκαλείται στη συνέχεια χάριν συντομίας “ΤΡΑΠΕΖΑ”, και

Β) Της Εταιρείας ΔΕΛΤΑ ΒΗΤΑ ΑΕ με διακριτικό τίτλο ΔΕΛΤΑ ΑΕ με έδρα την Καλλιθέα 
Αττικής, διεύθυνση Θησέως 1000, Α.Φ.Μ 9999999999 / Δ.Ο.Υ. ΑΘΗΝΩΝ ΦΑΕΕ, που 
εκπροσωπείται εδώ νόμιμα από τον Κωνσταντίνο Δέλτα του Κωνσταντίνου, κάτοικο 
Καλλιθέας Αττικής, οδός Θησέως 500, που αποκαλείται (εάν είναι περισσότεροι, καθένας 
ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια χάριν συντομίας “ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ”, και

Γ) Των Κωνσταντίνου Δέλτα του Κωνσταντίνου και Κωνσταντίνου Βήτα του Κωνσταντίνου 
κατοίκων Καλλιθέας Αττικής, διεύθυνση Θησέως 500 και Θησέως 400 αντίστοιχα, ΑΔΤ 
Γ111111 και Ε222222 αντίστοιχα, ΑΦΜ 01111111 / Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας και 022222222 / 
Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας αντίστοιχα, που αποκαλούνται (εάν είναι περισσότεροι, καθένας 
ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια χάριν συντομίας “ΕΓΓΥΗΤΗΣ”,

συμφωνήθηκαν και έγιναν αποδεκτά τα παρακάτω:

Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει χορηγεί στον ΠΙΣΤΟΥΧΟ πίστωση με ανοικτό λογαριασμό νομίσματος 
ΕΥΡΩ, που θα αποκαλείται βασικό νόμισμα της πίστωσης, ποσού ενός εκατομμυρίου 
ευρώ (1.000.000,00), με επιτρεπτά η χρήση και σε άλλα νομίσματα, βάσει των όρων που 
παρουσιάζονται κατωτέρω.

Στη συνέχεια της Σύμβασης Ανοιχτού Λογαριασμού επεξηγούνται και αναφέρονται 
διάφοροι όροι, οι σπουδαιότεροι εκ των οποίων είναι:
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1. Το ανώτατο όριο της πίστωσης είναι το ποσό που αναφέρεται στον ανωτέρω 
όρο. Το ποσό αυτό μπορεί να μεταβάλλεται (να αυξάνεται ή να μειώνεται), 
κατόπιν γραπτής συμφωνίας μεταξύ ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και ΤΡΑΠΕΖΑΣ.

2. Πίστωση σημαίνει την πιστωτική διευκόλυνση που χορηγείται στον ΠΙΣΤΟΥΧΟ 
από την ΤΡΑΠΕΖΑ, σύμφωνα με την παρούσα Σύμβαση.

3. Διάρκεια της πίστωσης: Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ δικαιούται να χρησιμοποιεί την 
πίστωση έως αργότερα την τριακοστή (30) του μηνός Σεπτεμβρίου (09) του 
έτους δύο χιλιάδες επτά (2007). Η διάρκεια της πίστωσης παρατείνεται για 
δωδεκάμηνη διάρκεια, μετά από την αξιολόγηση των οικονομικών και λοιπών 
στοιχείων του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και του ΕΓΓΥΗΤΗ αν υπάρχει από την ΤΡΑΠΕΖΑ, 
εκτός αν γνωστοποιηθεί εγγράφως διαφορετικά από την ΤΡΑΠΕΖΑ προς τον 
ΠΙΣΤΟΥΧΟ.

4. Επιτόκιο Αναφοράς EURIBOR σημαίνει το εκάστοτε ετήσιο επιτόκιο αναφοράς 
που προσδιορίζεται από την Ευρωπαϊκή Τραπεζική Ομοσπονδία για 
διατραπεζικό δανεισμό σε ΕΥΡΩ διάρκειας ίσης προς την περίοδο εκτοκισμού, 
όπως αυτό εμφανίζεται στην ηλεκτρονική οθόνη EURIBOR01 του πρακτορείου 
REUTERS ή (εναλλακτικά σε περίπτωση μη αναγραφής) σε άλλη σελίδα ή 
οθόνη έγκυρου ισοδύναμου συστήματος, περίπου 11.00 ώρα Ελλάδος δύο (2) 
εργάσιμες ημέρες πριν από την έναρξη της αντίστοιχης Περιόδου Εκτοκισμού. 
(Σε μερικές συμβάσεις αναφέρονται και άλλα επιτόκιο, π.χ. το βασικό επιτόκιο 
της Ευρωπαϊκής Κεντρικής Τράπεζας, ή ακόμα και το LIBOR).

5. Τόκος: Η πίστωση είναι έντοκος, προς ένα ετήσιο τελικό επιτόκιο, όπως αυτό 
περιγράφεται αναλυτικά παρακάτω. Οι τόκοι που προκύπτουν από την 
πίστωση είναι πληρωτέοι στο τέλος του κάθε ημερολογιακού τριμήνου, δηλαδή 
31 Μαρτίου, 30 Ιουνίου, 30 Σεπτεμβρίου και 31 Δεκεμβρίου. Αν συμφωνηθούν 
σε κάποιο άλλο έγγραφο μεταξύ του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και της ΤΡΑΠΕΖΑΣ άλλη 
ημερομηνία για τον εκτοκισμό ή την εξόφληση της πίστωσης, τότε αυτή 
υπερισχύει.

6. Το ΤΕΛΙΚΟ ΕΠΙΤΟΚΙΟ προκύπτει από την άθροιση του Βασικού Επιτοκίου 
ΕΥΡΩ ή του Βασικού Επιτοκίου Συναλλάγματος, το Περιθώριο και το 
Υποχρεωτικό Κόστος.

7. Το Βασικό Επιτόκιο ΕΥΡΩ είναι το βασικό επιτόκιο χορηγήσεων της 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ, εκτός αν υπάρχει κάποια διαφορετική ειδική συμφωνία μεταξύ του
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ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και της ΤΡΑΠΕΖΑΣ. Το Βασικό Επιτόκιο ΕΥΡΩ μεταβάλλεται 
από την ΤΡΑΠΕΖΑ αν μεταβληθεί κάποιο επιτόκιο αναφοράς (π.χ. το επιτόκιο 
της ΕΚΤ). Η αναπροσαρμογή θα γίνεται στην έναρξη του κάθε ημερολογιακού 
τριμήνου, δηλαδή 1 Ιανουάριου, 1 Απριλίου, 1 Ιουλίου και 1 Οκτωβρίου, και θα 
δημοσιεύεται στον οικονομικό τύπο.

8. Αντίστοιχοι όροι υφίστανται και για το Βασικό Επιτόκιο Συναλλάγματος.

9. Το Περιθώριο καθορίζεται σε δύο (2) ποσοστιαίες μονάδες. Η ΤΡΑΠΕΖΑ 
μπορεί να μεταβάλει το Περιθώριο, αν προκύψουν μεταβολές στους 
παράγοντες που το διαμόρφωσαν σε αυτά τα επίπεδα, όπως για παράδειγμα 
η χρηματοοικονομική θέση του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ, οι εξασφαλίσεις της Τράπεζας, η 
συναλλακτική συμπεριφορά του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και η γενικότερη συνεργασία 
μεταξύ της ΤΡΑΠΕΖΑΣ και του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ. Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ θα λαμβάνει 
ενημέρωση από την ΤΡΑΠΕΖΑ για τυχόν μεταβολή στο Περιθώριο με 
επιστολή προ πενήντα (50) ημερών. Εάν ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ δεν απαντήσει 
αρνητικά, η εφαρμογή του περιθωρίου θα αρχίσει τριάντα (30) ημέρες μετά τη 
γνωστοποίηση. Εάν ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ απαντήσει αρνητικά, τότε είναι 
υποχρεωμένος να εξοφλήσει τις οφειλές του στην ΤΡΑΠΕΖΑ στο τέλος της 
επόμενης εκτοκιστικής περιόδου.

10. Το Υποχρεωτικό Κόστος σημαίνει το κόστος που προκύπτει από την 
υποχρεωτική εισφορά του Νόμου 128/75, το οποίο ανέρχεται σήμερα στο 
μηδέν κόμμα εξήντα τοις εκατό (0,60%), καθώς και κάθε άλλο υποχρεωτικό 
κόστος ή άλλη επιβάρυνση υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου, της Τράπεζας της 
Ελλάδος ή τρίτων που αφορά την παρούσα Σύμβαση.

11. Προμήθεια Αδράνειας: Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει δικαίωμα να χρεώνει τον ΠΙΣΤΟΥΧΟ 
με προμήθεια αδράνειας ένα (1) τοις εκατό ετησίως, στο ημερήσιο 
αχρησιμοποίητο υπόλοιπο της πίστωσης.

12. Κάθε φόρος, εισφορά ή άλλη επιβάρυνση υπέρ του Ελληνικού Δημοσίου, της 
Τράπεζας της Ελλάδος ή τρίτων που αφορά την παρούσα Σύμβαση βαρύνει 
τον ΠΙΣΤΟΥΧΟ.

13. Τα έξοδα για την εξέταση της πιστοδότησης ανέρχονται σε πεντακόσια (500) 
ΕΥΡΩ, πληρωτέα εφ’ άπαξ με την πρώτη εκταμίευση.

14. Δαπάνες και έξοδα που αφορούν ενδεικτικά την νέα αξιολόγηση του 
ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ από την ΤΡΑΠΕΖΑ, τις εξασφαλίσεις της ΤΡΑΠΕΖΑΣ και λοιπά
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έξοδα που αφορούν τη σχέση ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και ΤΡΑΠΕΖΑΣ βαρύνουν τον 
ΠΙΣΤΟΥΧΟ και είναι άμεσα απαιτητά. Αυτές οι δαπάνες και τα έξοδα 
παρουσιάζονται στο τιμολόγιο της Τράπεζας που αναρτάται σε εμφανές 
σημείο του Καταστήματος. Κάποια γραπτή συμφωνία μεταξύ ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ και 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ όσον αφορά το ύψος των εξόδων υπερισχύει.

15. Λοιπές υποχρεώσεις του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ: Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ είναι υποχρεωμένος 
να ενημερώσει την ΤΡΑΠΕΖΑ για τυχόν καθυστερημένες οφειλές του σε άλλο 
Τραπεζικό Ίδρυμα. Επίσης ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ είναι υποχρεωμένος καθ’ όλη τη 
διάρκεια της πίστωσης να τηρεί ασφαλισμένα σε ασφαλιστική εταιρεία πρώτης 
τάξεως τα περιουσιακά στοιχεία της εταιρείας που είναι δυνατόν να 
ασφαλιστούν. Επίσης ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ είναι υποχρεωμένος να προσκομίζει 
άμεσα μόλις ζητηθούν από την ΤΡΑΠΕΖΑ ασφαλιστική και φορολογική 
ενημερότητα, οικονομικά στοιχεία, νομιμοποιητικά έγγραφα και οποιοδήποτε 
άλλο έγγραφο τυχόν ζητήσει η ΤΡΑΠΕΖΑ κατά εύλογη κρίση ή απαιτείται 
σύμφωνα με κάποιο νόμο.

16. Συχνά τοποθετείται και κάποιος ειδικός όρος στη σύμβαση που αφορά για 
παράδειγμα υποχρέωση πιστούχων ή εγγυητών να μην παραχωρήσουν 
προσημειώσεις σε ακίνητα ιδιοκτησίας τους ή τα οικονομικά στοιχεία της 
εταιρείας να είναι τέτοια ώστε να μην υπερβούν κάποιους δείκτες που έχουν 
καθοριστεί.

17. Εξασφαλίσεις της Πίστωσης: Σε εξασφάλιση της Τράπεζας από την πίστωση ο 
ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ και οι ΕΓΓΥΗΤΕΣ παρέχουν τις εξής εξασφαλίσεις: Νομότυπα 
εκχωρημένες καταθέσεις του κου ΔΕΛΤΑ ύψους τριακοσίων χιλιάδων
(300.000) ΕΥΡΩ, προσημείωση α' σειράς ύψους τριακοσίων χιλιάδων
(300.000) ΕΥΡΩ επί οικοπέδου 500τ.μ. επί της Λεωφόρου Θησέως 300 στην 
Καλλιθέα με τη ρητή συμφωνία των συμβαλλομένων στην παρούσα μερών ότι 
η προσημείωση θα εξασφαλίζει με την ίδια τάξη εγγραφής εκτός του 
παραπάνω ποσού ύψους τριακοσίων χιλιάδων (300.000) ΕΥΡΩ και τους 
προβλεπόμενους από το άρθρο 1289 ΑΚ τόκους του δανείου.

18. Υπερημέρια: Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ καθίσταται υπερήμερος ένα δεν αποδώσει στην 
ΤΡΑΠΕΖΑ οποιοδήποτε ποσό ανελήφθη στα πλαίσια της Σύμβασης και μέσα 
στις προθεσμίες που έχουν οριστεί, εάν ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ δεν τηρήσει τους 
λοιπούς όρους και υποχρεώσεις που ανέλαβε, αν κλειστεί για κάποιο λόγο ο 
λογαριασμός της πίστωσης. Σε κάθε περίπτωση υπερημερίας ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ
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επιβαρύνεται με τόκο υπερημερίας προς Επιτόκιο Υπερημερίας, σήμερα δύο 
κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες μονάδες ανώτερο του αντίστοιχου 
συμβατικού Τελικού Επιτοκίου του Δανείου. Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει δικαίωμα να 
αναπροσαρμόζει το Επιτόκιο Υπερημερίας μέχρι το εκάστοτε ανώτατο νόμιμο 
όριο (σήμερα δύο κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες μονάδες κατά την ΠΔΤΕ 
2393/96).

19. Κλείσιμο Πίστωσης: Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει δικαίωμα να κλείσει ή να περιορίσει την 
πίστωση κατά την καλόπιστη κρίση της ενδεικτικά και όχι περιοριστικά σε 
περιπτώσεις υπερημερίας, αφερεγγυότητας, δυσμενούς εξέλιξης των 
οικονομικών στοιχείων του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ ή του ΕΓΓΥΗΤΗ, ή απώλειας ή 
απομείωσης της αξίας των εξασφαλίσεων.

20. Επεξεργασία Προσωπικών Δεδομένων: Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ και ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
συναινούν ρητά στην επεξεργασία των προσωπικών τους δεδομένων από την 
ΤΡΑΠΕΖΑ κατά την έννοια του Νόμου 2472/97 σε διατραπεζικό αρχείο 
δεδομένων οικονομικής συμπεριφοράς. Στα δεδομένα έχουν πρόσβαση μόνο 
τραπεζικά ιδρύματα. Η ανάκληση της παρούσας συναίνεσης γίνεται 
αποκλειστικά στο παρόν κατάστημα.

21.0 ΕΓΓΥΗΤΗΣ αποδέχεται τους όρους της παρούσας Σύμβασης Ανοικτού 
Λογαριασμού και εγγυάται προς την ΤΡΑΠΕΖΑ την τήρηση όλων των 
υποχρεώσεων του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ, και την πλήρη εξόφληση του καταλοίπου της 
Πίστωσης κατά κεφάλαιο, τόκους, προμήθειες, επιβαρύνσεις, έξοδα και 
ανατοκισμό, ανεξάρτητα από παραδιδόμενα από τον ΠΙΣΤΟΥΧΟ αξιόγραφα ή 
άλλες ασφάλειες. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ υποχρεούται να καταβάλει αμέσως σε πρώτη 
γραπτή ζήτηση της ΤΡΑΠΕΖΑΣ κάθε ποσό που η ΤΡΑΠΕΖΑ θα προσδιορίσει 
ως ανεξόφλητη οφειλή από την Πίστωση. Κάθε αναγνώριση χρέους του 
ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ (ως αφηρημένη αναγνώριση χρέους) δεσμεύει και τον ΕΓΓΥΗΤΗ. 
Εάν η Πίστωση αυξομειωθεί ή τροποποιηθεί χωρίς σύμπραξη του ΕΓΓΥΗΤΗ, 
αυτός ευθύνεται σε κάθε περίπτωση για το ποσό της Πίστωσης μέχρι του 
οποίου εγγυήθηκε, πλέον τόκων, επιβαρύνσεων, εξόδων και ανατοκισμού. Ο 
ΕΓΓΥΗΤΗΣ δηλώνει ότι παραιτείται από το ευεργέτημα της διζήσεως (άρθρο 
855ΑΚ), καθώς και από τις ενστάσεις των άρθρων 862, 863 και 864 ΑΚ με την 
προϋπόθεση ότι το πταίσμα (862), η παραίτηση από τις ασφάλειες (863) ή η 
απόσβεση της κυρίας οφειλής (864) δεν οφείλεται σε δόλο ή βαριά αμέλεια της 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ παραιτείται από τις ενστάσεις των άρθρων 866,

1 0 7



867, 868 και 869 (εφόσον συντρέχει τέτοια περίπτωση) ΑΚ συμφωνείται όμως 
ότι ελευθερώνεται από τη δοθείσα εγγύησή του εάν η ΤΡΑΠΕΖΑ δεν επιδιώξει 
δικαστικά την απαίτησή της εντός 1 έτους αφότου έγινε απαιτητή η κύρια 
οφειλή (866, 867 ΑΚ) ή ζητήθηκε η καταγγελία από τον ΕΓΓΥΗΤΗ (868 ΑΚ). 
Στην τελευταία αυτή περίπτωση (άρθρο 868 ΑΚ) η καταγγελία μπορεί να 
ζητηθεί μόνο εφόσον υπάρχουν λόγοι καταγγελίας από την ΤΡΑΠΕΖΑ κατά 
τους όρους του παρόντος προσθέτου συμφώνου και της Σύμβασης Πίστωσης 
με Ανοικτό Λογαριασμό. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ δηλώνει ότι έχει επαρκώς ενημερωθεί 
από ανεξάρτητους δικούς του συμβούλους, για την βαρύτητα και την έκταση 
όλων των υποχρεώσεων που ανεπιφύλακτα ως άνω αναλαμβάνει.

22. Η Σύμβαση διέπεται από το Ελληνικό Δίκαιο.

Το παρόν συντάχθηκε σε δύο (2) αντίτυπα και έλαβε κάθε συμβαλλόμενος από ένα.

Καλλιθέα 30-9-2006

ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε 
ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΟΙ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΟΙ
Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ

ΑΝΤΙΚΛΗΤΟΣ

1 0 8



11.2. ΣΥΜΒΑΣΗ ΑΝΟΙΚΤΟΥ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΙΚΟΥ ΔΑΝΕΙΟΥ

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΑΡ. ΣΥΜΒΑΣΗΣ: 15466555
Σ Υ Μ Β Α Σ Η  Κ Α Τ Α Ν Α Λ Ω Τ Ι Κ Ο Υ  Δ Α Ν Ε Ι Ο Υ  Α Ν Ε Υ  Ε Ξ Α Σ Φ Α Λ Ι Σ Ε Ω Ν

Στην Καλλιθέα σήμερα, την τριακοστή (30) του μηνάς Σεπτεμβρίου (09) του έτους δύο 
χιλιάδες έξι (2006) μεταξύ:

Α) Της Ανώνυμης Τραπεζικής Εταιρείας με την επωνυμία ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ 
ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε. που εδρεύει στην Αθήνα (οδός Κυθήρων 110), όπως εκπροσωπείται 
νόμιμα στην προκειμένη από το Κατάστημά της Καλλιθέας και από τους Ιωάννου Ιωάννη 
του Ιωάννου, Διευθυντή και της Μαρίας Μαράκη του Μάριου, Υποδιευθύντριας, κατοίκους 
Αθηνών, που αποκαλείται στη συνέχεια χάριν συντομίας “ΤΡΑΠΕΖΑ”, και

Β) Του Κωνσταντίνου Δέλτα του Κωνσταντίνου, κάτοικου Καλλιθέας Αττικής, οδός 
Θησέως 500, επιχειρηματία ΑΔΤ I 111111, ΑΦΜ 01111111 / Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας που 
αποκαλείται (εάν είναι περισσότεροι, καθένας ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια 
χάριν συντομίας “ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ”, και

Γ) Του Κωνσταντίνου Βήτα του Κωνσταντίνου κατοίκου Καλλιθέας Αττικής, διεύθυνση 
Θησέως 400, ΑΔΤ Ε222222, ΑΦΜ 022222222 / Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας, που αποκαλούνται 
(εάν είναι περισσότεροι, καθένας ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια χάριν συντομίας 
“ΕΓΓΥΗΤΗΣ”,

συμφωνήθηκαν και έγιναν αποδεκτά τα παρακάτω:

1. Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει χορηγεί στον ΟΦΕΙΛΕΤΗ μετά από σχετική αίτησή του δάνειο 
ύψους ΕΥΡΩ δέκα χιλιάδων (10.000,00).

2. Σκοπός του παρόντος δανείου είναι η κάλυψη ατομικών ή οικογενειακών 
καταναλωτικών αναγκών του ΟΦΕΙΛΕΤΗ.

3. Η εκταμίευση του δανείου θα γίνει εφ’ άπαξ με την υπογραφή της παρούσας 
Σύμβασης. Ρητά συμφωνείται ότι η παρούσα Σύμβασης λύεται αυτοδίκαια σε 
περίπτωση μη εκταμίευσης του ποσού εντός μηνός από την υπογραφή της.
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4. Η διάρκεια του δανείου ορίζεται σε σαράντα οκτώ (48) μήνες, 
συμττεριλαμβανόμενης της περιόδου χάριτος.

5. Το δάνειο είναι έντοκο από την ημερομηνία εκταμίευσής του. Το επιτόκιο του 
δανείου θα αποτελείται από το βασικό επιτόκιο δανείων της ΤΡΑΠΕΖΑΣ κατά την 
ημέρα εκταμίευσής του σήμερα έξι κόμμα πενήντα (6,50) τοις εκατό, πλέον 
περιθωρίου τέσσερα (4) τοις εκατό και πλέον της εισφοράς του Νόμους 128/75, 
σήμερα μηδέν κόμμα δώδεκα (0,12) τοις εκατό. Το Βασικό Επιτόκιο ΕΥΡΩ 
μεταβάλλεται από την ΤΡΑΠΕΖΑ αν μεταβληθεί κάποιο επιτόκιο αναφοράς (π.χ. 
το επιτόκιο της ΕΚΤ). Η αναπροσαρμογή του γίνεται στην έναρξη του κάθε 
ημερολογιακού τριμήνου, δηλαδή 1 Ιανουάριου, 1 Απριλίου, 1 Ιουλίου και 1 
Οκτωβρίου, και δημοσιεύεται στον οικονομικό τύπο. Οι δε τόκοι υπολογίζονται σε 
βάση έτους τριακοσίων εξήντα πέντε (365) ημερών.

6. Το Συνολικό Ετήσιο Πραγματικό Ποσοστό Επιβάρυνσης (ΣΕΠΠΕ) του ΟΦΕΙΛΕΤΗ 
ανέρχεται σε δέκα κόμμα εξήντα δύο (10,62) τοις εκατό.

7. Το δάνειο είναι εξοφλητέο σε διαδοχικές ισόποσες μηνιαίες τοκοχρεωλυτικές 
δόσεις, οι οποίες θα αναπροσαρμόζονται από την ΤΡΑΠΕΖΑ προς τα πάνω ή 
προς τα κάτω ανάλογα με την πορεία των επιτοκίων. Το ποσό της δόσης 
συμπεριλαμβάνει το μηνιαίο χρεολύσιο και τον τόκο που αντιστοιχεί.

8. Η τοκοχρεωλυτική εξυπηρέτηση του δανείου ξεκινά στις τριάντα (30) Οκτωβρίου 
(10) του έτους δύο χιλιάδες έξι (2006).

9. Τα έξοδα για την εξέταση του δανείου ανέρχονται σε πεντακόσια (500) ΕΥΡΩ, 
πληρωτέα εφ’ άπαξ με την πρώτη εκταμίευση. Οι λειτουργικές δαπάνες της 
τράπεζας για το νομικό και τεχνικό έλεγχο του ακινήτου καθώς και ενδεχόμενες 
ειδικές δαπάνες για την εξασφάλιση ή αναγκαστική είσπραξη των απαιτήσεων της 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ θα βαρύνουν αποκλειστικά τον ΟΦΕΙΛΕΤΗ.

10.0 ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ και ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ ευθύνονται αλληλέγγυα και εις ολόκληρο ο 
καθένας για τη σωστή εκπλήρωση της παρούσας Σύμβασης.

11.0 ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ δύναται να προβεί σε πρόωρη καταβολή μέρους ή όλου του 
κεφαλαίου του δανείου, χωρίς να είναι υποχρεωμένος να πληρώσει ποινή 
προεξόφλησης στην ΤΡΑΠΕΖΑ, με έγγραφη προειδοποίηση στην Τράπεζα 
τριάντα (30) εργάσιμων ημερών. Στην περίπτωση μερικής πρόωρης καταβολής, ο 
ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ μπορεί να επιλέξει νε μειώσει είτε τη διάρκεια του δανείου είτε το 
ύψος των δόσεων.
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12. Σε περίπτωση καθυστέρησης του δανείου άνω των τριών (3) μηνών, ανεξάρτητα 
αν αυτή προήλθε κατ’ υπαιτιότητα ή όχι του ΟΦΕΙΛΕΤΗ, δίδεται το δικαίωμα στην 
Τράπεζα να καταγγείλει την παρούσα Σύμβαση, να κηρύξει το δάνειο απαιτητό και 
να προβεί σε όλες τις νόμιμες ενέργειες για την είσπραξη της απαίτησής της. Σε 
κάθε περίπτωση υπερημερίας ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ επιβαρύνεται με τόκο υπερημερίας 
προς Επιτόκιο Υπερημερίας, σήμερα δύο κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες 
μονάδες ανώτερο του αντίστοιχου συμβατικού Τελικού Επιτοκίου του Δανείου. Η 
ΤΡΑΠΕΖΑ έχει δικαίωμα να αναπροσαρμόζει το Επιτόκιο Υπερημερίας μέχρι το 
εκάστοτε ανώτατο νόμιμο όριο (σήμερα δύο κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες 
μονάδες κατά την ΠΔΤΕ 2393/96).

13.0 ΕΓΓΥΗΤΗΣ αποδέχεται τους όρους της παρούσας Σύμβασης Ανοικτού 
Λογαριασμού και εγγυάται προς την ΤΡΑΠΕΖΑ την τήρηση όλων των 
υποχρεώσεων του ΟΦΕΙΛΕΤΗ, και την πλήρη εξόφληση του καταλοίπου της 
Πίστωσης κατά κεφάλαιο, τόκους, προμήθειες, επιβαρύνσεις, έξοδα και 
ανατοκισμό, ανεξάρτητα από παραδιδόμενα από τον ΟΦΕΙΛΕΤΗ αξιόγραφα ή 
άλλες ασφάλειες. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ υποχρεούται να καταβάλει αμέσως σε πρώτη 
γραπτή ζήτηση της ΤΡΑΠΕΖΑΣ κάθε ποσό που η ΤΡΑΠΕΖΑ θα προσδιορίσει ως 
ανεξόφλητη οφειλή από την Πίστωση. Κάθε αναγνώριση χρέους του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ 
(ως αφηρημένη αναγνώριση χρέους) δεσμεύει και τον ΕΓΓΥΗΤΗ. Εάν η Πίστωση 
αυξομειωθεί ή τροποποιηθεί χωρίς σύμπραξη του ΕΓΓΥΗΤΗ, αυτός ευθύνεται σε 
κάθε περίπτωση για το ποσό της Πίστωσης μέχρι του οποίου εγγυήθηκε, πλέον 
τόκων, επιβαρύνσεων, εξόδων και ανατοκισμού. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ δηλώνει ότι 
παραιτείται από το ευεργέτημα της διζήσεως (άρθρο 855ΑΚ), καθώς και από τις 
ενστάσεις των άρθρων 862, 863 και 864 ΑΚ με την προϋπόθεση ότι το πταίσμα 
(862), η παραίτηση από τις ασφάλειες (863) ή η απόσβεση της κυρίας οφειλής 
(864) δεν οφείλεται σε δόλο ή βαριά αμέλεια της ΤΡΑΠΕΖΑΣ. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
παραιτείται από τις ενστάσεις των άρθρων 866, 867, 868 και 869 (εφόσον 
συντρέχει τέτοια περίπτωση) ΑΚ συμφωνείται όμως ότι ελευθερώνεται από τη 
δοθείσα εγγύησή του εάν η ΤΡΑΠΕΖΑ δεν επιδιώξει δικαστικά την απαίτησή της 
εντός 1 έτους αφότου έγινε απαιτητή η κύρια οφειλή (866, 867 ΑΚ) ή ζητήθηκε η 
καταγγελία από τον ΕΓΓΥΗΤΗ (868 ΑΚ). Στην τελευταία αυτή περίπτωση (άρθρο 
868 ΑΚ) η καταγγελία μπορεί να ζητηθεί μόνο εφόσον υπάρχουν λόγοι 
καταγγελίας από την ΤΡΑΠΕΖΑ κατά τους όρους του παρόντος προσθέτου 
συμφώνου και της Σύμβασης Πίστωσης με Ανοικτό Λογαριασμό. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
δηλώνει ότι έχει επαρκώς ενημερωθεί από ανεξάρτητους δικούς του συμβούλους,
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για την βαρύτητα και την έκταση όλων των υποχρεώσεων που ανεπιφύλακτα ως 
άνω αναλαμβάνει.

14. Επεξεργασία Προσωπικών Δεδομένων: Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ και ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
συναινούν ρητά στην επεξεργασία των προσωπικών τους δεδομένων από την 
ΤΡΑΠΕΖΑ κατά την έννοια του Νόμου 2472/97 σε διατραπεζικό αρχείο δεδομένων 
οικονομικής συμπεριφοράς. Στα δεδομένα έχουν πρόσβαση μόνο τραπεζικά 
ιδρύματα. Η ανάκληση της παρούσας συναίνεσης γίνεται αποκλειστικά στο παρόν 
κατάστημα.

15. Η Σύμβαση διέπεται από το Ελληνικό Δίκαιο.

Το παρόν συντάχθηκε σε δύο (2) αντίτυπα και έλαβε κάθε συμβαλλόμενος από ένα.

ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε. 
ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΟΙ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΟΙ
Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ

Καλλιθέα 30-9-2006 

Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ
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11.3. ΣΥΜΒΑΣΗ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΟΥ ΔΑΝΕΙΟΥ

ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΑΡ. ΣΥΜΒΑΣΗΣ: 15466000
Σ Υ Μ Β Α Σ Η  Σ Τ Ε Γ Α Σ Τ Ι Κ Ο Υ  Δ Α Ν Ε Ι Ο Υ

Στην Καλλιθέα σήμερα, την τριακοστή (30) του μηνάς Σεπτεμβρίου (09) του έτους δύο 
χιλιάδες έξι (2006) μεταξύ:

Α) Της Ανώνυμης Τραπεζικής Εταιρείας με την επωνυμία ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ 
ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε. που εδρεύει στην Αθήνα (οδός Κυθήρων 110), όπως εκπροσωπείται 
νόμιμα στην προκειμένη από το Κατάστημά της Καλλιθέας και από τους Ιωάννου Ιωάννη 
του Ιωάννου, Διευθυντή και της Μαρίας Μαράκη του Μάριου, Υποδιευθύντριας, κατοίκους 
Αθηνών, που αποκαλείται στη συνέχεια χάριν συντομίας “ΤΡΑΠΕΖΑ”, και

Β) Του Κωνσταντίνου Δέλτα του Κωνσταντίνου, κάτοικου Καλλιθέας Αττικής, οδός 
Θησέως 500, επιχειρηματία ΑΔΤ Γ111111, ΑΦΜ 01111111 / Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας που 
αποκαλείται (εάν είναι περισσότεροι, καθένας ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια 
χάριν συντομίας “ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ”, και

Γ) Του Κωνσταντίνου Βήτα του Κωνσταντίνου κατοίκου Καλλιθέας Αττικής, διεύθυνση 
Θησέως 400, ΑΔΤ Ε222222, ΑΦΜ 022222222 / Δ.Ο.Υ. Καλλιθέας, που αποκαλούνται 
(εάν είναι περισσότεροι, καθένας ευθύνεται στο ολόκληρο) στη συνέχεια χάριν συντομίας 
“ΕΓΓΥΗΤΗΣ”,

συμφωνήθηκαν και έγιναν αποδεκτά τα παρακάτω:

1. Η ΤΡΑΠΕΖΑ έχει χορηγεί στον ΟΦΕΙΛΕΤΗ μετά από σχετική αίτησή του δάνειο 
ύψους ΕΥΡΩ διακοσίων χιλιάδων (200.000,00).

2. Σκοπός του παρόντος δανείου είναι η κάλυψη στεγαστικών αναγκών του 
ΟΦΕΙΛΕΤΗ και συγκεκριμένα η αγορά διαμερίσματος 3ου υπέρ του ισογείου 
ορόφου 120τμ επί της Λεωφόρου Θησέως 300 στην Καλλιθέα.

3. Η εκταμίευση του δανείου θα γίνει μετά την προσκόμιση του αγοραπωλητηρίου 
συμβολαίου και των σχετικών πιστοποιητικών του Υποθηκοφυλακείου. Ο 
ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ οφείλει να προσκομίσει πιστοποιητικό του Υποθηκοφυλακείου με την 
εγγραφή α' σειράς προσημείωσης επί ακινήτου ποσού ΕΥΡΩ διακοσίων σαράντα
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χιλιάδων (240.000,00), με τη ρητή συμφωνία των συμβαλλομένων στην παρούσα 
μερών ότι η προσημείωση θα εξασφαλίζει με την ίδια τάξη εγγραφής εκτός του 
παραπάνω ποσού ύψους διακοσίων χιλιάδων (200.000) ΕΥΡΩ και τους 
προβλεπόμενους από το άρθρο 1289 ΑΚ τόκους του δανείου. Το προσφερόμενο 
για την προσημείωση ακίνητο είναι ένα διαμέρισμα 3ου υπέρ του ισογείου ορόφου 
120τμ επί της Λεωφόρου Θησέως 300 στην Καλλιθέα.

4. Η εκταμίευση του δανείου θα γίνει τμηματικά, με την έκδοση δίγραμμης τραπεζικής 
επιταγής στο όνομα του πωλητή ή με πίστωση του καταθετικού λογαριασμού του.

5. Η διάρκεια του δανείου ορίζεται σε δεκαπέντε (15) χρόνια από την εκταμίευσή του, 
και είναι εξοφλητέο σε εκατόν ογδόντα (180) διαδοχικές ισόποσες μηνιαίες 
τοκοχρεωλυτικές δόσεις, οι οποίες θα αναπροσαρμόζονται από την ΤΡΑΠΕΖΑ 
προς τα πάνω ή προς τα κάτω ανάλογα με την πορεία των επιτοκίων. Το ποσό 
της δόσης συμπεριλαμβάνει το μηνιαίο χρεολύσιο και τον τόκο που αντιστοιχεί.

6. Συμφωνείται περίοδος χάριτος έξι (6) μηνών, η οποία περιλαμβάνεται στη 
συνολική διάρκεια του δανείου. Οι τόκοι για την περίοδο χάριτος θα καταβάλλονται 
από τον ΟΦΕΙΛΕΤΗ κατά την ημέρα του καταλογισμού τους.

7. Το δάνειο είναι έντοκο από την ημερομηνία εκταμίευσής του. Το επιτόκιο του 
δανείου θα αποτελείται από το βασικό επιτόκιο στεγαστικών δανείων της 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ κατά την ημέρα εκταμίευσής του σήμερα τρία κόμμα πενήντα (3,50) 
τοις εκατό, πλέον περιθωρίου ένα (1) τοις εκατό και πλέον της εισφοράς του 
Νόμους 128/75, σήμερα μηδέν κόμμα δώδεκα (0,12) τοις εκατό. Το Βασικό 
Επιτόκιο στεγαστικών δανείων μεταβάλλεται από την ΤΡΑΠΕΖΑ αν μεταβληθεί 
κάποιο επιτόκιο αναφοράς (π.χ. το επιτόκιο της ΕΚΤ). Η αναπροσαρμογή του 
γίνεται στην έναρξη του κάθε ημερολογιακού τριμήνου, δηλαδή 1 Ιανουάριου, 1 
Απριλίου, 1 Ιουλίου και 1 Οκτωβρίου, και δημοσιεύεται στον οικονομικό τύπο. Οι 
δε τόκοι υπολογίζονται σε βάση έτους τριακοσίων εξήντα πέντε (365) ημερών.

8. Το Συνολικό Ετήσιο Πραγματικό Ποσοστό Επιβάρυνσης (ΣΕΠΠΕ) του ΟΦΕΙΛΕΤΗ 
ανέρχεται σε δέκα κόμμα εξήντα δύο (4,62) τοις εκατό.

9. Η τοκοχρεωλυτική εξυπηρέτηση του δανείου ξεκινά στις τριάντα (30) Απριλίου (04) 
του έτους δύο χιλιάδες επτά (2007).

10. Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ είναι υποχρεωμένος καθ’ όλη τη διάρκεια του δανείου να τηρεί το 
προσημειωμένο ακίνητο ασφαλισμένο κατά πυρός και σεισμού σε ασφαλιστική 
εταιρεία πρώτης τάξεως, με δικά του έξοδα και να παραδίδει στην ΤΡΑΠΕΖΑ το
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σχετικό ασφαλιστήριο συμβόλαιο, με την αναφορά της ΤΡΑΠΕΖΑΣ ως 
ενυπόθηκου δανείστριας.

11. Τα έξοδα για την εξέταση του δανείου ανέρχονται σε χίλια πεντακόσια (1.500,00) 
ΕΥΡΩ, πληρωτέα εφ’ άπαξ με την πρώτη εκταμίευση. Οι λειτουργικές δαπάνες της 
τράπεζας για το νομικό και τεχνικό έλεγχο του ακινήτου καθώς και ενδεχόμενες 
ειδικές δαπάνες για την εξασφάλιση ή αναγκαστική είσπραξη των απαιτήσεων της 
ΤΡΑΠΕΖΑΣ θα βαρύνουν αποκλειστικά τον ΟΦΕΙΛΕΤΗ.

12.0 ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ και ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ ευθύνονται αλληλέγγυα και εις ολόκληρο ο 
καθένας για τη σωστή εκπλήρωση της παρούσας Σύμβασης.

13.0 ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ δύναται να προβεί σε πρόωρη καταβολή μέρους ή όλου του 
κεφαλαίου του δανείου, χωρίς να είναι υποχρεωμένος να πληρώσει ποινή 
προεξόφλησης στην ΤΡΑΠΕΖΑ, με έγγραφη προειδοποίηση στην Τράπεζα 
τριάντα (30) εργάσιμων ημερών. Στην περίπτωση μερικής πρόωρης καταβολής, ο 
ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ μπορεί να επιλέξει να μειώσει είτε τη διάρκεια του δανείου είτε το 
ύψος των δόσεων.

14. Σε περίπτωση καθυστέρησης του δανείου άνω των τριών (3) μηνών, ανεξάρτητα 
αν αυτή προήλθε κατ’ υπαιτιότητα ή όχι του ΟΦΕΙΛΕΤΗ, δίδεται το δικαίωμα στην 
Τράπεζα να καταγγείλει την παρούσα Σύμβαση, να κηρύξει το δάνειο απαιτητό και 
να προβεί σε όλες τις νόμιμες ενέργειες για την είσπραξη της απαίτησής της. Σε 
κάθε περίπτωση υπερημερίας ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ επιβαρύνεται με τόκο υπερημερίας 
προς Επιτόκιο Υπερημερίας, σήμερα δύο κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες 
μονάδες ανώτερο του αντίστοιχου συμβατικού Τελικού Επιτοκίου του Δανείου. Η 
ΤΡΑΠΕΖΑ έχει δικαίωμα να αναπροσαρμόζει το Επιτόκιο Υπερημερίας μέχρι το 
εκάστοτε ανώτατο νόμιμο όριο (σήμερα δύο κόμμα πενήντα (2,50) εκατοστιαίες 
μονάδες κατά την ΠΔΤΕ 2393/96).

15.0 ΕΓΓΥΗΤΗΣ αποδέχεται τους όρους της παρούσας Σύμβασης Ανοικτού 
Λογαριασμού και εγγυάται προς την ΤΡΑΠΕΖΑ την τήρηση όλων των 
υποχρεώσεων του ΟΦΕΙΛΕΤΗ, και την πλήρη εξόφληση του καταλοίπου της 
Πίστωσης κατά κεφάλαιο, τόκους, προμήθειες, επιβαρύνσεις, έξοδα και 
ανατοκισμό, ανεξάρτητα από παραδιδόμενα από τον ΟΦΕΙΛΕΤΗ αξιόγραφα ή 
άλλες ασφάλειες. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ υποχρεούται να καταβάλει αμέσως σε πρώτη 
γραπτή ζήτηση της ΤΡΑΠΕΖΑΣ κάθε ποσό που η ΤΡΑΠΕΖΑ θα προσδιορίσει ως 
ανεξόφλητη οφειλή από την Πίστωση. Κάθε αναγνώριση χρέους του ΠΙΣΤΟΥΧΟΥ 
(ως αφηρημένη αναγνώριση χρέους) δεσμεύει και τον ΕΓΓΥΗΤΗ. Εάν η Πίστωση
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αυξομειωθεί ή τροποποιηθεί χωρίς σύμπραξη του ΕΓΓΥΗΤΗ, αυτός ευθύνεται σε 
κάθε περίπτωση για το ποσό της Πίστωσης μέχρι του οποίου εγγυήθηκε, πλέον 
τόκων, επιβαρύνσεων, εξόδων και ανατοκισμού. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ δηλώνει ότι 
παραιτείται από το ευεργέτημα της διζήσεως (άρθρο 855ΑΚ), καθώς και από τις 
ενστάσεις των άρθρων 862, 863 και 864 ΑΚ με την προϋπόθεση ότι το πταίσμα 
(862), η παραίτηση από τις ασφάλειες (863) ή η απόσβεση της κυρίας οφειλής 
(864) δεν οφείλεται σε δόλο ή βαριά αμέλεια της ΤΡΑΠΕΖΑΣ. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
παραιτείται από τις ενστάσεις των άρθρων 866, 867, 868 και 869 (εφόσον 
συντρέχει τέτοια περίπτωση) ΑΚ συμφωνείται όμως ότι ελευθερώνεται από τη 
δοθείσα εγγύησή του εάν η ΤΡΑΠΕΖΑ δεν επιδιώξει δικαστικά την απαίτησή της 
εντός 1 έτους αφότου έγινε απαιτητή η κύρια οφειλή (866, 867 ΑΚ) ή ζητήθηκε η 
καταγγελία από τον ΕΓΓΥΗΤΗ (868 ΑΚ). Στην τελευταία αυτή περίπτωση (άρθρο 
868 ΑΚ) η καταγγελία μπορεί να ζητηθεί μόνο εφόσον υπάρχουν λόγοι 
καταγγελίας από την ΤΡΑΠΕΖΑ κατά τους όρους του παρόντος προσθέτου 
συμφώνου και της Σύμβασης Πίστωσης με Ανοικτό Λογαριασμό. Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
δηλώνει ότι έχει επαρκώς ενημερωθεί από ανεξάρτητους δικούς του συμβούλους, 
για την βαρύτητα και την έκταση όλων των υποχρεώσεων που ανεπιφύλακτα ως 
άνω αναλαμβάνει.

16. Επεξεργασία Προσωπικών Δεδομένων: Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ και ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ 
συναινούν ρητά στην επεξεργασία των προσωπικών τους δεδομένων από την 
ΤΡΑΠΕΖΑ κατά την έννοια του Νόμου 2472/97 σε διατραπεζικό αρχείο δεδομένων 
οικονομικής συμπεριφοράς. Στα δεδομένα έχουν πρόσβαση μόνο τραπεζικά 
ιδρύματα. Η ανάκληση της παρούσας συναίνεσης γίνεται αποκλειστικά στο παρόν 
κατάστημα.

17. Η Σύμβαση διέπεται από το Ελληνικό Δίκαιο.

Το παρόν συντάχθηκε σε δύο (2) αντίτυπα και έλαβε κάθε συμβαλλόμενος από ένα.

ΜΑΡΓΑΡΙΤΟΠΟΥΛΟΣ ΙΩΑΝΝΗΣ Α.Ε. 
ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ: ΚΑΛΛΙΘΕΑΣ

ΟΙ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΟΙ
Ο ΠΙΣΤΟΥΧΟΣ

Καλλιθέα 30-9-2006 

Ο ΕΓΓΥΗΤΗΣ
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11.4. ΣΥΜΒΑΣΗ ΣΤΕΓΑΣΤΙΚΟΥ ΔΑΝΕΙΟΥ ΕΥΕΛΙΚΤΩΝ 

ΠΛΗΡΩΜΩΝ

Οι συμβάσεις των στεγαστικών δανείων αυτού του τύπου είναι πανομοιότυπες με 
αυτές των στεγαστικών δανείων, με τη διαφορά ότι περιλαμβάνουν κάποιους όρους για να 
διαμορφώσουν τα «όρια ευελιξίας» των στεγαστικών δανείων, οι σπουδαιότεροι εκ των 
οποίων είναι:

❖  Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ έχει το δικαίωμα ορισμού εκ των προτέρων και για διάστημα 
δώδεκα (12) ή είκοσι τεσσάρων (24) μηνών το ποσό κεφαλαίου που θα καταβάλει. 
Το ελάχιστο ποσό κεφαλαίου μπορεί να ανέρχεται στο 50% του κεφαλαίου που θα 
προέκυπτε αν η αποπληρωμή του δανείου γινόταν με ίσες δόσεις κεφαλαίου.

❖  Η μηνιαία τοκοχρεωλυτική δόση θα προκύπτει από την άθροιση του κεφαλαίου 
που καταβάλλεται πλέον των τόκων που αντιστοιχούν.

❖  Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ έχει το δικαίωμα τρεις (3) μήνες το έτος, ακόμα και συνεχόμενους, 
να μην κάνει καμία καταβολή για εξόφληση του δανείου.

❖  Ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ έχει το δικαίωμα να ορίσει εξ αρχής πότε θα κάνει καταβολή των 
δόσεων.

❖  Η αποπληρωμή του εν λόγω δάνειο γίνεται με άνισες μηνιαίες τοκοχρεωλυτικές 
δόσεις.

❖  Αν υπάρχει ληξιπρόθεσμη τοκοχρεωλυτική δόση για πάνω από τριάντα (30) 
μέρες, τότε ο ΟΦΕΙΛΕΤΗΣ χάνει το δικαίωμα να επανακαθορίσει τις δόσεις του.
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