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Γειψλσ ππεχζπλα φηη ε πηπρηαθή εξγαζία είλαη εμ' νινθιήξνπ δηθφ κνπ έξγν θαη θαλέλα 

κέξνο ηεο δελ είλαη αληηγξακκέλν απφ έληππεο ή ειεθηξνληθέο πεγέο, κεηάθξαζε απφ 

μελφγισζζεο πεγέο θαη αλαπαξαγσγή απφ εξγαζίεο άιισλ εξεπλεηψλ ή θνηηεηψλ. πνπ έρσ 

βαζηζηεί ζε ηδέεο ή θείκελα άιισλ, έρσ πξνζπαζήζεη κε φιεο κνπ ηηο δπλάκεηο λα ην 

πξνζδηνξίζσ ζαθψο κέζα απφ ηελ θαιή ρξήζε αλαθνξψλ αθνινπζψληαο ηελ αθαδεκατθή 

δενληνινγία. Σέινο ζέισ λα επραξηζηήζσ ηνλ επηβιέπνληα θαζεγεηή κνπ θχξην Μπακπαιφ 

Βαζίιεην PhD γηα ηελ θαζνδήγεζε ηνπ θαη ηηο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο πνπ κνπ έδσζε. 

Γηαλλαθφπνπινο Παλαγηψηεο 
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ΠΡΟΛΟΓΟ 

Ζ πεξίνδνο πνπ δηαλχνπκε ζα κπνξνχζακε λα ηελ ραξαθηεξίζνπκε σο ην λαδίξ ηεο 

νηθνλνκηθήο θαηάζηαζεο ηεο ρψξαο καο αιιά θαη ηεο δηεζλνχο θνηλφηεηαο. ε κία ηέηνηα 

θαηάζηαζε κε ηέηνηεο δπζκελείο ζπλζήθεο ην ζέκα ησλ επελδχζεσλ δελ είλαη δπλαηφ λα 

πεξηνξηζηεί κφλν ζηηο παξαδνζηαθέο κνξθέο επελδχζεσλ φπσο είλαη νη κεηνρέο, ηα έληνθα 

γξακκάηηα Διιεληθνχ δεκνζίνπ ή ησλ νκνιφγσλ. Παξ΄ φιν πνπ θαη απηέο ηηο παξαδνζηαθέο 

κνξθέο επέλδπζεο δελ είλαη εχθνιν λα ηηο δηαρεηξηζηεί έλαο κέζνο επελδπηήο ρσξίο 

ζπγθεθξηκέλεο γλψζεηο πάλσ ζην αληηθείκελν.  

Αλέθαζελ νη άλζξσπνη απνηακίεπαλ ρξήκαηα ή δαλείδνληαλ κε ζθνπφ ηελ αγνξά ελφο 

αθηλήηνπ είηε γηα ηδηνθαηνίθεζε είηε κε ζθνπφ ηελ ελνηθίαζε απνζθνπψληαο ζηελ ζηαζεξή 

κεληαία εηζξνή ελφο θεθαιαίνπ ζηνλ αηνκηθφ ηνπο ή νηθνγελεηαθφ ηνπο πξνυπνινγηζκφ.  

Γελ είλαη ιίγνη εθείλνη πνπ πηζηεχνπλ φηη ε νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο ρψξαο είλαη ζπλδεδεκέλε 

κε ηελ αγνξά θαη ηελ επέλδπζε ζε αθίλεηα, ππνζηεξίδνληαο αθφκα φηη ε επέθηαζε ησλ 

αζηηθψλ θέληξσλ είλαη νη θηλεηήξηνη κνρινί γηα ηελ δεκηνπξγία πινχηνπ θαη εηζνδήκαηνο.  

ε απηή ηελ εξγαζία δελ ζα καο απαζρνιήζεη ε απιή άκεζε επέλδπζε ζε έλα αθίλεην ε αγνξά 

δειαδή ελφο αθηλήηνπ γηα νπνηνδήπνηε ζθνπφ απφ έλαλ κε εηδηθεπκέλν επελδπηή αιιά ε 

έκκεζε επέλδπζε θαη ηα πιενλεθηήκαηα απηήο κέζσ εηαηξηψλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηε 

πεξηνπζία θαη πσο απηφο ν ζεζκφο μεθίλεζε κέζσ ησλ REITS (REAL ESTATE 

INVESTMENT TRUSTS) ζηελ Ακεξηθή ζην 2
ν
 κηζφ ηνπ 20

νπ
 αηψλα.  

ην πξψην θεθάιαην αλαθέξνληαη νη πην γλσζηέο κνξθέο επελδχζεσλ θαη ηα βαζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπο θαη επίζεο γίλεηαη κηα εθηελήο αλάιπζε ζηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

εηαηξηψλ επέλδπζεο ζε αθίλεηε πεξηνπζία θαη ησλ βαζηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο. 

ην δεχηεξν θεθάιαην γίλεηαη αλαιπηηθή αλαθνξά ζηηο ηέζζεξηο ειιεληθέο ΑΔΔΑΠ δίλνληαο 

ζηνηρεία ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπο θαη ηελ πξφζθαηε απνηηκεκέλε ζπλνιηθή ηνπ 

αμία. 

ην ηξίην θεθάιαην γίλεηαη κία ηζηνξηθή αλαδξνκή γηα ην πψο εθδειψζεθε ην ελδηαθέξνλ ησλ 

επελδχζεσλ ησλ αθηλήησλ ζηνλ ειιαδηθφ ρψξν θαη θάπνηα ζχγρξνλα ζέκαηα ησλ ζεκεξηλψλ 

ΑΔΔΑΠ. 

Καη ζην ηέηαξην θεθάιαην αλαθέξνληαη ηα πιενλεθηήκαηα επέλδπζεο ζε αθίλεηε πεξηνπζία 

κέζσ ηέηνησλ εηαηξηψλ ζε ζρέζε κε ηελ άκεζε επέλδπζε ελφο ηδηψηε. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1 

ΔΠΔΝΓΤΔΗ 

Χο Δπέλδπζε ζα κπνξνχζακε λα ραξαθηεξίζνπκε ηηο δαπάλεο πνπ θάλνπκε κία ζπγθεθξηκέλε 

πεξίνδν κε ζθνπφ λα παξάγνπκε θαηαλαισηηθά αγαζά κε ηειηθφ ζθνπφ ηελ πψιεζε. Σέηνηνπ 

είδνπο δαπάλεο ζα κπνξνχζακε λα ραξαθηεξίζνπκε ηελ αγνξά ή ελνηθίαζε θηηξίσλ, ηελ αγνξά 

ή ελνηθίαζε κεραλεκάησλ θαη ηελ πξφζιεςε αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ. 

Με ην είδνο ησλ  επελδχζεσλ πνπ ζα αζρνιεζνχκε πεξηζζφηεξν φκσο ζε απηφ ην θεθάιαην 

είλαη απηέο νη νπνίεο ζα ηηο πεξηγξάθακε κε ηελ δέζκεπζε θεθαιαίσλ γηα έλα ρξνληθφ 

δηάζηεκα, ε νπνία αλακέλεηαη λα απνθέξεη πξφζζεηα θεθάιαηα ζηνλ επελδπηή. Σέηνηνπ είδνπο 

δέζκεπζε θεθαιαίσλ  ζα κπνξνχζακε λα ραξαθηεξίζνπκε  ηελ επέλδπζε ζε κεηνρέο, νκφινγα, 

έληνθα γξακκάηηα ειιεληθνχ δεκνζίνπ, ακνηβαία θεθάιαηα ή θαη ηηο θαηαζέζεηο (κε ζθνπφ λα 

έρνπκε θέξδνο απφ ηνπο ηφθνπο). Αο εμεηάζνπκε φκσο ηνπο παξαπάλσ ηξφπνπο ιίγν πην 

αλαιπηηθά. Πξψηα φκσο λα θάλνπκε κηα δηάθξηζε ζηα είδε πνπ απηέο ρσξίδνληαη. 

Οη επελδχζεηο ρσξίδνληαη ζε δηάθνξεο θαηεγνξίεο φπσο αλνηθηνχ – θιεηζηνχ ηχπνπ, άκεζεο ή 

έκκεζεο. Οη πξψηεο δηαθνξνπνηνχληαη απφ ην γεγνλφο φηη ζηηο αλνηθηέο ππάξρεη νη δπλαηφηεηα 

θαζεκεξηλήο κεηαβνιήο ηνπ θεθαιαίνπ ηνπο ελψ ζηηο θιεηζηέο φρη. ηελ άκεζε επέλδπζε ηα 

άηνκα θαη νη θνξείο έξρνληαη ζε άκεζε επαθή γηα ηε δήηεζε θαη πξνζθνξά θεθαιαίσλ, φπσο 

ζην ρξεκαηηζηήξην ηφηε έρνπκε ηελ άμεζη κεθαλαιαγοπά, ζηελ έκκεζε επέλδπζε ε δήηεζε 

θαη ε πξνζθνξά θεθαιαίσλ κεηαμχ ησλ αηφκσλ θαη ησλ θνξέσλ γίλεηαη κε ηελ κεζνιάβεζε 

θάπνηνπ ελδηάκεζνπ νξγαληζκνχ, φπσο νη δηάθνξεο ηξάπεδεο επελδχζεσλ ηφηε έρνπκε ηελ 

έμμεζη κεθαλαιαγοπά. 

 Αο εμεηάζνπκε πην θάησ ηηο πην γλσζηέο επελδχζεηο θαη πσο απηέο θαηεγνξηνπνηνχληαη. 
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    ρήκα 1.1 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΔ ΔΠΔΝΓΤΔΧΝ 

 

  

 

 

 

 

 

 

1.1 Μεηνρέο 

Σν κεηνρηθφ θεθάιαην ησλ αλψλπκσλ εηαηξεηψλ δηαηξείηαη ζε ίζα κέξε θεθαιαίνπ πνπ 

αληηπξνζσπεχνληαη απφ ηηο  κεηνρέο νη νπνίεο απφ ηελ έθδνζε ηνπο έρνπλ κηα ζπγθεθξηκέλε 

νλνκαζηηθή αμία. Ο θάηνρνο ηεο κεηνρήο νλνκάδεηαη κέηνρνο θαη είλαη ζπλέηαηξνο ζηελ 

αλψλπκε εηαηξία (Α.Δ.) θαηά ην πνζφ ησλ κεηνρψλ ηνπ. Ζ κεηνρή είλαη έλαο ηίηινο πνπ 

αληηπξνζσπεχεη νξηζκέλα δηθαηψκαηα ηνπ κεηφρνπ ηα νπνία είλαη ηα εμήο : 

 πκκεηνρή ζηα θαζαξά θέξδε ηεο Α.Δ. (ιήςε κεξίζκαηνο ) 

 πκκεηνρή ζην πξντφλ εθθαζάξηζεο ηεο εηαηξηθήο πεξηνπζίαο (κεηά ηελ πιεξσκή ησλ 

πηζησηψλ ηεο) ζε πεξίπησζε δηάιπζεο ηεο Α.Δ. 

 πκκεηνρή ζηηο γεληθέο ζπλειεχζεηο ησλ κεηφρσλ (νη νπνίεο απνηεινχλ ην θπξίαξρν 

φξγαλν ηεο εηαηξίαο) κε δηθαίσκα ςήθνπ ζε απηέο. 

 Γηθαίσκα ζπγθάιεζεο ηεο γεληθήο ζπλέιεπζεο ζχκθσλα κε ην θαηαζηαηηθφ ηεο Α.Δ. 

 Γηθαίσκα λα δεηήζεη 10 κέξεο πξηλ ηελ γεληθή ζπλέιεπζε ηνλ ηζνινγηζκφ ηεο Α.Δ. 

καδί κε ηηο εθζέζεηο ηνπ δηνηθεηηθνχ ζπκβνπιίνπ θαη ησλ ειεγθηψλ.  

 Γηθαίσκα πξνηίκεζεο θαηά ηελ έθδνζε λέσλ κεηνρψλ (ππφ νξηζκέλνπο πεξηνξηζκνχο) 

ΕΠΕΝΔΤΕΙ 

ΣΑΘΕΡΟΤ ΕΙΟΔΗΜΑΣΟ: 

ΟΜΟΛΟΓΑ 

ΕΝΣΟΚΑ ΓΡΑΜΜΑΣΙΑ 

ΕΛΛΗΝΙΚΟΤ ΔΗΜΟΙΟΤ 

ΜΕΣΑΒΛΗΣΟΤ 

ΕΙΟΔΗΜΑΣΟ: 

ΚΑΣΑΘΕΕΙ 

ΜΕΣΟΧΕ 

ΑΜΟΙΒΑΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ 

ΑΚΙΝΗΣΑ 
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Ζ κνλαδηθή ππνρξέσζε ησλ κεηφρσλ είλαη ε θαηαβνιή ηεο αμίαο ησλ κεηνρψλ ελψ νπδεκία 

επζχλε θέξνπλ πέξα απφ ηελ νλνκαζηηθή αμία ησλ κεηνρψλ ηνπο. 

Καηεγνξίεο κεηνρψλ 

1. Ολνκαζηηθέο κεηνρέο, νλνκάδνληαη νη κεηνρέο εθείλεο ζηηο νπνίεο αλαγξάθεηαη ην 

φλνκα θαη ηα ζηνηρεία ηνπ θαηφρνπ ηα νπνία θαηαρσξνχληαη θαη ζην κεηξψν ησλ 

κεηφρσλ. Σηο εθδίδνπλ ππνρξεσηηθά νη ηξάπεδεο νη αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο , νη εηαηξείεο 

θνηλήο σθέιεηαο (ΓΔΖ, ΟΣΔ, ΚΛΠ ) θαη νη εηαηξείεο έθδνζεο εκεξήζηνπ ηχπνπ. Δίλαη 

δπλαηφ λα εθδνζνχλ απφ θάζε άιιε αλψλπκε εηαηξεία αξθεί λα πξνβιέπεηαη ζην 

θαηαζηαηηθφ ηεο. 

2. Αλψλπκεο κεηνρέο, δε θέξνπλ ζηνλ ηίηιν ην φλνκα ηνπ θαηφρνπ ηνπο θαη ε κεηαβίβαζε 

γίλεηαη κε απιή παξάδνζε. Απνηεινχληαη απφ ην θχξην ζψκα θαη θέξνπλ κηα ζεηξά 

κηθξψλ απνδείμεσλ πνπ θαινχληαη κεξηζκαηαπνδείμεηο  (θνππφληα ). ηελ Διιάδα ε 

πιεηνλφηεηα ησλ κεηνρψλ πνπ είλαη εηζεγκέλεο ζην ρξεκαηηζηήξην είλαη αλψλπκεο. 

3. Κνηλέο κεηνρέο, είλαη νη έγγξαθεο απνδείμεηο πνπ απνδεηθλχνπλ  φηη ν θάηνρνο ηνπο 

είλαη ζπλέηαηξνο ζηελ επηρείξεζε θαηά ην πνζφ ησλ κεηνρψλ ηνπ. Παξέρνπλ ζηνλ 

θάηνρν ηνπο ην δηθαίσκα  

 πκκεηνρήο ζηα θέξδε ηεο Α.Δ. 

 ην πξντφλ εθθαζάξηζεο ηεο εηαηξείαο ζε πεξίπησζε δηάιπζεο ηεο. 

 Φήθνπ ζηε γεληθή ζπλέιεπζε ησλ κεηφρσλ. 

 Δθινγήο κειψλ ηνπ δηνηθεηηθνχ ζπκβνπιίνπ. 

 Έγθξηζεο ηνπ ηζνινγηζκνχ 

 Σξνπνπνίεζεο ηνπ ηζνινγηζκνχ. 

4. Πξνλνκηνχρεο κεηνρέο,  παξέρνπλ  ιίγν δηαθνξνπνηεκέλα δηθαηψκαηα : 

 Να παίξλεη ην πξψην κέξηζκα ( 6 % ζπλήζσο επη ηεο νλνκαζηηθήο αμίαο ηεο 

κεηνρήο) 

 Να παίξλεη κέξηζκα ζε πεξίπησζε αλππαξμίαο θεξδψλ. 

Ζ ηηκή ηνπο είλαη ζε ρακειφηεξα επίπεδα ζε ζρέζε κε ηηο θνηλέο επεηδή δελ δίλνπλ δηθαίσκα 

ςήθνπ. 

 

εκαληηθφηεξνη παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηε ρξεκαηηζηεξηαθή ηηκή ηεο κεηνρήο 
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1. Παξάγνληεο ζρεηηθνί κε ηελ εηαηξεία 

 Ρπζκφο αχμεζεο ησλ θεξδψλ αλά κεηνρή θαηά έηνο ηνπιάρηζηνλ γηα ηα 

ηειεπηαία 5 ρξφληα 

 Ρπζκφο αχμεζεο ησλ θεξδψλ αλά κεηνρή γηα ην πην πξφζθαην ηξίκελν ή 

εμάκελν 

 Δηζαγσγή λέσλ θαηλνηνκηψλ θαη παξαγσγή λέσλ πξντφλησλ 

 Μεξηζκαηηθή πνιηηηθή 

2. Παξάγνληεο πνπ αθνξνχλ ηνλ θιάδν / ππνθιάδν 

 Ζ θαηάζηαζε θαη νη πξννπηηθέο ην θιάδνπ / ππνθιάδνπ 

 Ζ θαηάζηαζε ησλ δχν ή ηξηψλ εγέηηδσλ εηαηξεηψλ ηνπ θιάδνπ / ππνθιάδνπ. 

 Οη αληαγσληζηηθέο ζπλζήθεο ηνπ θιάδνπ / ππνθιάδνπ 

3. Οηθνλνκηθνί θαη λνκηζκαηηθνί παξάγνληεο  

 Οηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο ρψξαο ( ΑΔΠ θιπ. ) 

 Δπίπεδν πιεζσξηζκνχ 

 Φνξνινγηθή πνιηηηθή επη ησλ εηζνδεκάησλ απφ ρξεκαηηζηεξηαθνχο ηίηινπο 

4. Πνιηηηθνί θαη ςπρνινγηθνί παξάγνληεο θαη πξνζδνθίεο 

 Ζ πνιηηηθή αβεβαηφηεηα επεξεάδεη αξλεηηθά ηελ νηθνλνκία κηαο ρψξαο θαη 

ηελ ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά 

 Δπίζεο νη ςπρνινγηθνί παξάγνληεο θαη νη πξνζδνθίεο επεξεάδνπλ ηελ 

ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά. 

5. Γηεζλείο παξάγνληεο 

 Γηεζλή γεγνλφηα , φπσο ζπξξάμεηο πφιεκνη, αλεξγία, πεηξειατθή θξίζε , 

νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ησλ ηζρπξφηεξσλ νηθνλνκηθά ρσξψλ 

1.2 Ακνηβαία θεθάιαηα 

Σα ακνηβαία θεθάιαηα απνηεινχλ κηα κνξθή εηαηξείαο επελδχζεσλ ε πεξηνπζία ηεο νπνίαο 

ζρεκαηίδεηαη απφ ηηο εηζθνξέο απνηακηεπηψλ θαη απνηειείηαη απφ κεηξεηά θαη ρξεφγξαθα 

δηαθφξσλ ηχπσλ πνπ θπθινθνξνχλ ζηελ εγρψξηα θαη μέλε ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά. Ζ 

πεξηνπζία δηαηξείηαη ζε ηζφπνζα κεξίδηα ηα νπνία αλήθνπλ εμ αδηαηξέηνπ ζε πεξηζζφηεξα 

πξφζσπα ηνπο κεξηδηνχρνπο αλάινγα κε ηνλ αξηζκφ κεξηδίσλ πνπ θαηέρεη ν θαζέλαο. Ζ 

θαζαξή πεξηνπζία ηνπ ακνηβαίνπ θεθαιαίνπ νλνκάδεηαη θαζαξφ ελεξγεηηθφ.  χκθσλα κε ην 

Άξζξν 1 Ν.2778(30/12/1999) ιεηηνπξγνχλ ακνηβαία θεθάιαηα ηα νπνία  επελδχνπλ πέξα απφ 
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θηλεηέο αμίεο θαη ζε αθίλεηε πεξηνπζία. Ακνηβαίν θεθάιαην αθίλεηεο πεξηνπζίαο απνηειεί κηα 

νκάδα πεξηνπζίαο ε νπνία ζρεκαηίδεηαη απφ αθίλεηα, θηλεηέο αμίεο θαη κεηξεηά θαη ηεο νπνίαο 

ηα επηκέξνπο ζηνηρεία αλήθνπλ επίζεο εμ αδηαηξέηνπ ζε πεξηζζφηεξα πξφζσπα. Σα βαζηθφηεξα 

ραξαθηεξηζηηθά ελφο ακνηβαίνπ θεθαιαίνπ είλαη φηη ζηεξείηαη λνκηθήο πξνζσπηθφηεηαο θαη ην 

θπξηφηεξν είναι ανοικηού ηύπος επένδςζη δειαδή ππάξρεη ε δπλαηφηεηα θαζεκεξηλήο 

κεηαβνιήο ηνπ θεθαιαίνπ ηνπ(νη θιεηζηνχ ηχπνπ επελδχζεηο δελ έρνπλ δπλαηφηεηα 

θαζεκεξηλήο κεηαβνιήο ησλ θεθαιαίσλ ηνπο). Δπίζεο θάζε Α.Κ. ραξαθηεξίδεηαη απφ πιήξε 

απηνλνκία θαη αλεμαξηεζία απφ ηελ εηαηξεία πνπ ην δηαρεηξίδεηαη. 

Σα πιενλεθηήκαηα επέλδπζεο ζε ακνηβαία θεθάιαηα είλαη ηα εμήο : 

 Καζεκεξηλή παξαθνινχζεζε ηεο αμίαο ησλ επελδχζεσλ ζηηο ζηήιεο ηνπ Σχπνπ ζηνλ 

νπνίν ππνρξεσηηθά δεκνζηεχεηαη ε εκεξήζηα απνηίκεζε ηνπ ελεξγεηηθνχ ηνπ Α.Κ.  

 Γπλαηφηεηα άκεζεο ξεπζηνπνηήζεσο ηεο ζπκκεηνρήο (κέζα ζε 5 κέξεο) 

 Γηαπξαγκαηεπηηθή δχλακε πνπ παξέρεη ν κεγάινο φγθνο ηνπ Δλεξγεηηθνχ ηνπ Α.Κ.  

 Γηαθάλεηα δηαρεηξίζεσο γηα ηελ νπνία κεξηκλά ε ζρεηηθή λνκνζεζία θαη νη έιεγρνη ησλ 

επελδπηηθψλ νξγάλσλ. 

 Γηαζθάιηζε θαη δηαθχιαμε ηεο πεξηνπζίαο ηνπ Α.Κ. απφ ηνλ ζεκαηνθχιαθα (Σξάπεδα) 

 Δίλαη δπλαηφ λα ππάξρεη θνηλφο ινγαξηαζκφο δχν ή πεξηζζνηέξσλ πξνζψπσλ. 

Μεηνλεθηήκαηα 

Γελ έρνπλ εγγπεκέλε απφδνζε (φπσο άιισζηε νη πεξηζζφηεξεο επελδχζεηο ) θαη νη 

πξνεγνχκελεο απνδφζεηο ηνπο δελ δηαζθαιίδνπλ ηηο κειινληηθέο.  

 

 

 

1.3 Οκφινγα  

Δίλαη ρξεφγξαθα ηα νπνία ζπλήζσο εθδίδνληαη απφ κεγάιεο εκπνξηθέο θαη βηνκεραληθέο 

επηρεηξήζεηο κε ηζρπξή νηθνλνκηθή επηθάλεηα νη νπνίεο αλαδεηνχλ βξαρππξφζεζκα θεθάιαηα 

απφ άιιεο επηρεηξήζεηο ή ηδηψηεο ρσξίο ηε κεζνιάβεζε θάπνηνπ ρξεκαηνπηζησηηθνχ 

νξγαληζκνχ (ηξάπεδεο θιπ. ) 

Σα εκπνξηθά νκφινγα είλαη αλψλπκνη ηίηινη βξαρππξφζεζκεο δηάξθεηαο απφ 2 έσο 365 εκέξεο, 

αιιά ε ζπλήζεο δηάξθεηα ηνπο είλαη απφ 1 εβδνκάδα έσο 3 κήλεο. Οη ηίηινη απηνί 



11 
 

παξνπζηάδνπλ πιενλεθηήκαηα ηφζν γηα ηνλ εθδφηε ηνπο (πσιεηή) φζν θαη γηα ηνπο επελδπηέο 

(αγνξαζηέο). Γηα ηνλ κελ εθδφηε νη ηίηινη απηνί απνηεινχλ πεγή άληιεζεο θζελψλ θεθαιαίσλ  

θαη ε ιήμε ηνπο είλαη ειαζηηθή, γηα ηνλ επελδπηή ε απφδνζε ησλ ηίηισλ απηψλ είλαη 

πςειφηεξε ησλ ηξαπεδηθψλ θαηαζέζεσλ θαη ε επέλδπζε παξνπζηάδεη κηθξφ θίλδπλν ιφγσ ηεο 

βξαρπρξφληαο δηάξθεηαο θαη ηεο αμηνπηζηίαο θαη θεξεγγπφηεηαο ηνπ εθδφηε (δαλεηζηή). 

Τπάξρεη επίζεο θαη ην είδνο ηεο επέλδπζεο ζε νκφινγα απφ ηα ρξεκαηνπηζησηηθά ηδξχκαηα, 

φπσο νη θεληξηθέο ηξάπεδεο, ηα θξαηηθά επελδπηηθά ηακεία, ζπληαμηνδνηηθά ηακεία, 

αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο θαη ηξάπεδεο . 

1.4 Έληνθα Γξακκάηηα Διιεληθνχ Γεκνζίνπ 

Δίλαη ηίηινη κηθξήο δηάξθεηαο ηξηψλ, έμη θαη δψδεθα κελψλ νη νπνίνη πσινχληαη ζηνπο 

επελδπηέο ζε ηηκή ρακειφηεξε απφ ηελ ηειηθή νλνκαζηηθή ηνπο αμία. Με ηνλ ηξφπν απηφ, νη 

ηφθνη πξνθαηαβάιινληαη ζηνπο επελδπηέο. Σα έληνθα γξακκάηηα εμνθινχληαη ζηελ 

νλνκαζηηθή ηνπο αμία θαηά ηελ εκεξνκελία ιήμεο ηνπο. Οη ηίηινη απηνί απεπζχλνληαη θπξίσο 

ζε κηθξνεπελδπηέο θαη παξέρνπλ πςειέο πξαγκαηηθέο απνδφζεηο αθνχ ην επηηφθην ηνπο 

βξίζθεηαη πνιχ πάλσ απφ ηνλ πιεζσξηζκφ. 

ρήκα 1.2 

Αλαινγία απφδνζεο – θηλδχλνπ νξηζκέλσλ κνξθψλ επελδχζεσλ. 

 

Πεγή: www.euretirio.com 

Σν είδνο ησλ επελδχζεσλ πνπ ζα καο απαζρνιήζεη πεξηζζφηεξν φκσο είλαη απηφ ηεο 

επέλδπζεο ζε αθίλεηε πεξηνπζία. Οη επελδχεηο ζε αθίλεηα ηα ηειεπηαία ρξφληα παξνπζηάδνπλ 
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κεγάιε αχμεζε θαη πξνζειθχνπλ ην ελδηαθέξνλ ησλ επελδπηψλ. Οη επελδπηηθνί ζηφρνη ηεο 

επέλδπζεο ζε αθίλεηα ζπλνςίδεηαη ζηνπο εμήο : 

1. Αχμεζε ηνπ ηξέρνληνο ή κειινληηθνχ εηζνδήκαηνο (ή θαη ησλ δπν). Σα αθίλεηα 

παξάγνπλ εηζφδεκα ( ελνίθηα )  

2. Αχμεζε αμίαο ( ππεξαμία) ν επελδπηήο ζηνρεχεη ζηελ αχμεζε ηεο ηηκήο ηνπ θαη ηελ 

κεηέπεηηα πψιεζε ηνπ γηα ηελ θαηνρχξσζε θεξδψλ. 

  Με πην απιά ιφγηα επέλδπζε ζε αθίλεηε πεξηνπζία ζα κπνξνχζακε λα ραξαθηεξίζνπκε ην 

ελδηαθέξνλ ζε έλα θνκκάηη γεο κε ζθνπφ ηελ αμηνπνίεζε ηνπ ψζηε λα καο απνθέξεη θέξδνο. 

Πφηε φκσο θαη κε πνην ηξφπν εθδειψζεθε πξψηε θνξά ην ελδηαθέξνλ γηα ηέηνηνπ είδνπο 

επελδχζεηο; 

1.5 ΔΝΑ ΑΗΧΝΑ REAL ESTATE 

Σν πην ζεκαληηθφ θαηλφκελν πνπ εκθαλίδεηαη ηηο πξψηεο δεθαεηίεο ηνπ 20νχ αηψλα θαη 

επεξεάδεη θαη θιηκαθσηά κέζα ζηνλ ρξφλν ηελ εηθφλα ηεο πφιεο είλαη ε γέλεζε θαη αλάπηπμε 

ελφο λένπ πξφηππνπ ζηνλ ηνκέα ηεο νηθνδνκήο: ην πνιπψξνθν θηίξην θαηνηθηψλ, ε ιεγφκελε 

αζηηθή πνιπθαηνηθία. Οη ιφγνη νη νπνίνη ζπλέβαιιαλ ζηελ δεκηνπξγία ηεο ζεκεξηλήο 

πνιπθαηνηθίαο ζα κπνξνχζαλ λα απνδνζνχλ ζηνπο παξαθάησ. 

 Σελ γεληθφηεξε εκπφιεκε θαηάζηαζε ζηα Βαιθάληα ζπξξηθλψλεη ηηο ειιεληθέο παξνηθίεο θαη 

δεκηνπξγεί έλα αλαγθαζηηθφ θχκα νκνγελψλ πξνζθχγσλ πνπ θαηαθιχδεη ηνλ ειιαδηθφ ρψξν 

θαη, κνηξαία, ηελ πξσηεχνπζα. Σελ  νηθνλνκηθή αζηάζεηα πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ πεξίνδν απηή 

δεκηνπξγεί κηα γεληθφηεξε αλαζθάιεηα, απνηξέπνληαο απφ ηελ ηνπνζέηεζε ρξεκάησλ ζε 

παξαγσγηθνχο ηνκείο θαη ζηξέθνληαο ηνπο επελδπηέο ζηελ νηθνδνκή, ηνκέα πνπ ζηε 

ζπγθεθξηκέλε ζπγθπξία ζεσξείηαη αζθαιήο γηα επηθεξδή ηνπνζέηεζε θεθαιαίσλ. 

Σέινο, πξέπεη λα αλαθεξζνχκε ζην θιίκα αλάδεημεο λέσλ ηδενινγηθψλ ηάζεσλ θαη θηλεκάησλ 

πνπ εθθξάδνληαη θαη ζηνλ ρψξν ηεο αξρηηεθηνληθήο, έηζη ζηαδηαθά δηαπηζηψλεηαη κηα ηάζε 

απνκάθξπλζεο  απφ ηνλ αθαδεκατζκφ, ελψ νη αξρέο ηνπ κνληέξλνπ θηλήκαηνο αξρίδνπλ λα 

δηαθαίλνληαη θαη ζηαδηαθά θεξδίδνπλ έδαθνο. 

 

1.6 ΑΤΞΖΖ ΣΧΝ ΔΠΔΝΓΤΔΧΝ ΣΖΝ ΓΔΚΑΔΣΗΑ ΣΟΤ „80 

Σελ δεθαεηία ηνπ ΄80 παξαηεξείηαη κία έθξεμε ζηελ αγνξά θαηνηθίαο κε ζπλέπεηα ζην ηέινο 

ηεο λα έρνπκε θηάζεη ζην πςειφηεξν επίπεδν επελδχζεσλ θαηνηθηψλ ησλ ηειεπηαίσλ ρξφλσλ. 
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Σαπηφρξνλα φκσο παξαηεξνχκε φηη ην γεληθφηεξν επίπεδν ηηκψλ είλαη επίζεο ζην πςειφηεξν 

επίπεδν. Ζ παξάιιειε απηή πνξεία ππνδειψλεη ηελ δπλακηθή ηεο δήηεζεο ε νπνία 

απνξξφθεζε ην ζχλνιν ησλ πξνζθεξφκελσλ αθηλήησλ. 

Να ζεκεηψζνπκε αθφκα  φηη ε αγνξά 

θαηνηθίαο ηελ πεξίνδν 1986 -1990 θηλήζεθε 

ζε ζπλζήθεο ππεξβάιινπζαο δήηεζεο πνπ 

πξνθιήζεθαλ απφ ηελ αλαβάζκηζε ησλ 

ζπλζεθψλ ζηέγαζεο ησλ λνηθνθπξηψλ. 

Δηδηθφηεξα γηα ηελ ζπγθεθξηκέλε 4εηία 

θαηαγξάθνληαη απμήζεηο ησλ ηηκψλ ησλ 

ελνηθίσλ έσο 200%.  

Έλαο απφ ηνπο ιφγνπο ηνπο νπνίνπο  

παξαηεξνχκε ηφζν κεγάιεο απμήζεηο ζηελ 

αγνξά θαη ηελ επέλδπζε ηεο θαηνηθίαο είλαη ε 

αχμεζε ηνπ πινχηνπ ζε ζπλδπαζκφ κε  

www.realestatenews.gr 

ζηνρεπκέλεο πνιηηηθέο ηεο πεξηφδνπ εθείλεο  πνπ επηθεληξψλνληαλ ζε νκάδεο πιεζπζκνχ 

θπξίσο ηεο κεζαίαο ηάμεο επέηξεςαλ ηελ ρξεκαηνδφηεζε ηεο αγνξάο θαηνηθίαο θπξίσο κε ίδηα 

θεθάιαηα θαη δεπηεξεπφλησο κε ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ. 

Ζ παξαπάλσ ππφζεζε επηβεβαηψλεηαη θαη απφ ηελ κειέηε ησλ ζηνηρείσλ πνπ αθνξνχλ ηηο 

ζρεηηθέο ηηκέο αλά πεξηνρή. πγθεθξηκέλα ε κεηαβνιή ηνπ εχξνπο ηεο απφθιηζεο ηεο κέζεο 

ηηκήο πψιεζεο ηεο θαηνηθίαο αλά πεξηνρή απφ ηελ κέζε ηηκή ηνπ ζπλφινπ ηεο Αηηηθήο 

απνηειεί έλα αζθαιέο εξγαιείν πξνζέγγηζεο ησλ ζπλζεθψλ δήηεζεο γηα θαηνηθίεο ζηελ θάζε 

αγνξά. 

Δηδηθφηεξα γηα ηελ πεξηνρή ηεο  Αηηηθήο ηα θξηηήξηα ρσξίδνληαη ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο : 

 -Σν επίπεδν ησλ ηηκψλ . 

-Ζ εηζνδεκαηηθή ζχλζεζε ηνπ πιεζπζκνχ. 

-Ζ ρηιηνκεηξηθέο απνζηάζεηο απφ πεξηνρέο κε έληνλε βηνκεραληθή θαη βηνηερληθή 

δξαζηεξηφηεηα. 



14 
 

-Σα ηζηνξηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο θαη ζπγθεθξηκέλα ην ρξνληθφ δηάζηεκα πνπ ε 

πεξηνρή έρεη απνθηήζεη ραξαθηεξηζηηθά αγνξάο αζηηθήο θαηνηθίαο.  

Έλαο κέζνο επελδπηήο κπνξεί λα δεζκεχζεη θεθάιαηα ζηελ αγνξά ελφο νηθνπέδνπ ή ελφο 

αθηλήηνπ αιιά ε άγλνηα παξακέηξσλ θαη ραξαθηεξηζηηθψλ απηήο ηεο ηδηφξξπζκεο αγνξάο 

κπνξεί λα θαηαιήμεη ζε κεγάιε απψιεηα θεθαιαίσλ θαη δεκίαο ηνπ επελδπηή. ε απηφ ην 

ζεκείν εκθαλίδνληαη νη Δηαηξίεο Δπέλδπζεο ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία ( Α.Δ.Δ.Α.Π. ). 

1.7 ΔΣΑΗΡΔΗΔ ΔΠΔΝΓΤΖ Δ ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤΗΑ 

 Οη Αλψλπκεο Δηαηξείεο Δπέλδπζεο ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία ( Α.Δ.Δ.Α.Π.) είλαη εηαηξείεο κε 

απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηελ απφθηεζε θαη δηαρείξηζε αθίλεηεο πεξηνπζίαο κε θπξηφηεξν 

αληηθείκελν ηελ επέλδπζε ζε εκπνξηθά αθίλεηα. Πεξηνξίδνληαη σο πξνο ηελ δηαρείξηζε ηεο 

πεξηνπζίαο ηνπο θαη ηνπο αλαιακβαλφκελνπο θηλδχλνπο  θαη θαινχληαη λα εμαζθαιίζνπλ 

ζηνπο κεηφρνπο ηνπο αθελφο ζρεηηθή αζθάιεηα ζηα ρξήκαηα ηνπο αθεηέξνπ ηθαλνπνηεηηθή 

κεξηζκαηηθή απφδνζε αλαθέξνληαο φηη νη Α.Δ.Δ.Α.Π. δηαλέκνπλ κεγάιν πνζνζηφ ησλ 

θαζαξψλ θεξδψλ σο κέξηζκα. 

Ζ ιεηηνπξγία ησλ ΑΔΔΑΠ ζηελ Διιάδα δηέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 21 - 31 ηνπ Ν. 

2778/1999 «Ακνηβαία Κεθάιαηα Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο – Δηαηξείεο Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε 

Πεξηνπζία θαη άιιεο δηαηάμεηο», φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε απφ ην άξζξν 19 ηνπ 

Ν. 4141/2013.  Σν ζεζκηθφ πιαίζην ζπκπιεξψλεηαη απφ θαλνληζηηθέο δηαηάμεηο ηεο Δπηηξνπήο 

Κεθαιαηαγνξάο θαη ηνπ Τπνπξγείνπ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, φπσο νη ππ' αξηζκ. 

7/249/25.07.2002, 7/259/19.12.2002, 8/259/19.12.2002 θαη 13/350/31.8.2005 απνθάζεηο ηνπ 

Γηνηθεηηθνχ πκβνπιίνπ ηεο Δπηηξνπήο Κεθαιαηαγνξάο, θαζψο θαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Ν. 

2190/1920. εκεηψλεηαη φηη κία απφ ηηο θηλεηήξηεο δπλάκεηο γηα ηξνπνπνηήζεηο ηεο λνκνζεζίαο 

ππήξμε ην ΣΑΗΠΔΓ θαη ε αλάγθε απνθξαηηθνπνίεζεο θξαηηθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο, ε νπνία 

φκσο σο επί ην πιείζηνλ αθνξά νηθφπεδα. Σν λνκνζρέδην, ην νπνίν ζπδεηηφληαλ αξθεηά 

κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα κε ηηο ελ ελεξγεία ΑΔΔΑΠ ζε ζπλεξγαζία κε ην Υξεκαηηζηήξην θαη 

ηελ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο, ππέζηε επεμεξγαζία θαη αιιαγέο θαη θαηά ηελ πεξίνδν 

δηαβνχιεπζεο. Αμίδεη επίζεο λα ζεκεηψζνπκε φηη ν Ν. 4141/2013 δελ άιιαμε θαζφινπ ην 

θνξνινγηθφ θαζεζηψο ησλ ΑΔΔΑΠ. 

Οη ΑΔΔΑΠ ζχκθσλα κε ην ηζρχνλ λνκηθφ πιαίζην (Ν. 4141/2013) είλαη ππνρξεσκέλεο λα 

εηζαρζνχλ ζε Δπξσπατθφ ρξεκαηηζηήξην εληφο νξηζκέλνπ ρξνληθνχ δηαζηήκαηνο απφ ηε 

ζχζηαζή ηνπο ην νπνίν ρξνληθφ δηάζηεκα νξίδεηαη ζηα 2 ρξφληα. Παξ „ φια απηά ε Δπηηξνπή 
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Κεθαιαηαγνξάο κπνξεί χζηεξα απφ αίηεζε ηεο εηαηξείαο λα παξαηείλεη ηελ πην πάλσ 

πξνζεζκία γηα δηάζηεκα πνπ δελ κπνξεί λα ππεξβεί ηνπο 24 κήλεο απφ ηελ εκεξνκελία ιήμεο 

απηήο. Με απηφ ηνλ ηξφπν, έλαο επελδπηήο έρεη ηε δπλαηφηεηα λα επελδχζεη ζε αθίλεηε 

πεξηνπζία κε έλα πνιχ επέιηθην ηξφπν θαζψο ε εκπνξεπζηκφηεηα κηαο κεηνρήο είλαη πνιχ 

πςειφηεξε απφ απηή ελφο αθηλήηνπ.  

Σν ειάρηζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηνπο θεθάιαην νξίδεηαη ζηα 25  εθαηνκκχξηα επξψ. 

Οη Α.Δ.Δ.Α.Π ηεο ειιεληθήο αγνξάο είλαη ηαθηηθά κέιε ηεο Έλσζεο Θεζκηθψλ Δπελδπηψλ.  

Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ ΑΔΔΑΠ, φπσο ξπζκίδνληαη απφ ηε ζρεηηθή λνκνζεζία, είλαη 

σο πξνο ηα εμήο: 

 Φνξνινγία  

 Δπελδπηηθνί παξάκεηξνη 

 Δθηηκήζεηο 

 Γαλεηζκφο 

 Γηαλνκή θεξδψλ 

1.7.1 Φοπολογία  

Σν βαζηθφηεξν πιενλέθηεκα ησλ ΑΔΔΑΠ είλαη ην επλντθφ θνξνινγηθφ θαζεζηψο, πνπ ηνπο 

θαζηζηά ειθπζηηθφ κέζν επέλδπζεο.   

Απαιιάζζνληαη ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο θαη ππεξηηκήκαηνο. Πιεξψλνπλ εηήζην θφξν 

επελδχζεσλ κε βάζεη ηεο εχινγεο αμίαο ησλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηα θαη ησλ ηακεηαθψλ 

δηαζεζίκσλ κε θνξνινγηθφ ζπληειεζηή 10% επί ηνπ εθάζηνηε επηηνθίνπ παξέκβαζεο (επηηφθην 

αλαθνξάο) ηεο Δπξσπατθήο Κεληξηθήο Σξάπεδαο, πξνζαπμεκέλνπ θαηά κία (1) πνζνζηηαία 

κνλάδα. Ο ιζσύων ζςνηελεζηήρ θόπος είναι 0,125%  [10%*(επηηφθην αλαθνξάο 

0.25%+1%)]. 

Απαιιάζζνληαη επίζεο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ (3% ηζρχνληνο) θαηά ηελ αγνξά 

αθηλήηνπ, απαιιάζζνληαη ηνπ ζπκπιεξσκαηηθνχ θφξνπ επί ησλ εζφδσλ απφ κηζζψκαηα, θαη 

πιεξψλνπλ κεησκέλνπο ζπληειεζηέο θφξνπ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (ΦΑΠ). Πξαθηηθά νη ΑΔΔΑΠ 

πιεξψλνπλ 2 θνξέο ηνλ ρξφλν ζπλνιηθά (ζήκεξα ν ζπληειεζηήο αλέξρεηαη ζην 1,5‰, κε βάζε 

ην ηζρχνλ επηηφθην παξέκβαζεο ηεο ΔΚΣ θαη ηνλ ηχπν ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηή) θφξν 

εηζνδήκαηνο επί ησλ επελδχζεσλ, πνπ είλαη θαη ε κνλαδηθή (ζεσξεηηθά) θνξνινγηθή 

επηβάξπλζε. Απαιιάζζνληαη απφ ηνλ θφξν εηζνδήκαηνο ζηελ ππεξαμία θαηά ηελ πψιεζε 

αθηλήησλ. 
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εκαληηθφ επίζεο είλαη ην γεγνλφο φηη απαιιάζζνληαη ηεο παξαθξάηεζεο θφξνπ επί ησλ 

δηαλεκνκέλσλ κεξηζκάησλ 

 

 

1.7.2 Επενδςηικοί παπάμεηποι  

 

Καηανομή Επενδύζεων: Σνπιάρηζηνλ ην 80% ηνπ ελεξγεηηθνχ ησλ ΑΔΔΑΠ πξέπεη λα 

επελδχεηαη ζε αθίλεηα ή ζε Οξγαληζκνχο πιινγηθψλ Δπελδχζεσλ Κηλεηψλ Αμηψλ (ΟΔΚΑ) 

ή ακνηβαίσλ θεθαιαίσλ αθίλεηεο πεξηνπζίαο. 

ρήκα 1.3 

 

Πεγή: www.capital.gr ρεδηαζκφο ζπγγξαθέα 

Γεωγπαθική Διαζποπά (για επενδύζειρ ζε ακίνηηα): Οη ΑΔΔΑΠ επηηξέπεηαη λα επελδχνπλ 

ρσξίο πεξηνξηζκνχο ζηηο αγνξέο εληφο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο.  ηηο αγνξέο εθηφο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο κπνξνχλ λα επελδχνπλ έσο θαη 20% ησλ ζπλνιηθψλ επελδχζεψλ ηνπο. 

Είδοςρ Ακινήηων: ε επαγγεικαηηθά αθίλεηα ππφ εθκεηάιιεπζε γηα ρξήζε σο επαγγεικαηηθή 

ζηέγε ή άιιε εκπνξηθή ή βηνκεραληθή ρξήζε, μελνδνρεία, καξίλεο θαη ηνπξηζηηθέο θαηνηθίεο. 

Καλέλα αθίλεην δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ζε αμία ην 25% ηνπ ζπλνιηθνχ ραξηνθπιαθίνπ. 

Δπίζεο, νη επελδχζεηο ζε θαηνηθίεο δελ κπνξνχλ λα ππεξβαίλνπλ ην 25% ηνπ ραξηνθπιαθίνπ. 

80%

20%

ΕΝΕΡΓΗΣΙΚΟ ΑΕΑΑΠ

ΑΚΙΝΗΣΑ % ΛΟΙΠΑ ΣΟΙΧΕΙΑ ΕΝΕΡΓΗΣΙΚΟΤ %

http://www.capital.gr/
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Ανάπηςξη Ακινήηων:  Οη ΑΔΔΑΠ επηηξέπεηαη  λα αλαιάβνπλ ηελ αλάπηπμε αθίλεησλ, κε ηελ 

πξνυπφζεζε φηη ηα έμνδα αλάπηπμεο δελ ππεξβαίλνπλ ην 40% ηνπ ζπλφινπ ησλ επελδχζεσλ ζε 

αθίλεηα, θαζψο θαη λα αγνξάζνπλ γε γηα κειινληηθή εθκεηάιιεπζε. Δπηηξέπεηαη επίζεο ε 

ζχλαςε πξνζπκθψλσλ γηα ηελ απφθηεζε αθηλήησλ πνπ είλαη ππφ αλάπηπμε αιιά κε 

πξνυπνζέζεηο.  

Εηαιπείερ Ειδικού κοπού: Δπηηξέπεηαη ε επέλδπζε ζε εηαηξίεο εηδηθνχ ζθνπνχ πνπ ην 

ζχλνιν ηνπ παγίνπ θεθαιαίνπ είλαη ππελδεδπκέλν ζε αθίλεηα, ή ζε εηαηξίεο ζπκκεηνρψλ πνπ 

επελδχνπλ απνθιεηζηηθφο ζε ηέηνηεο εηαηξίεο, κε πξνυπφζεζε φηη θαηέρνπλ ηνπιάρηζηνλ ην 

80% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ.  Μπνξνχλ επίζεο λα ζπζηήζνπλ ζπγαηξηθέο γηα ηελ 

ζπλεπέλδπζε ζε έξγα αλάπηπμεο. ηε ζπλέρεηα, ε εηαηξεία Δηδηθνχ θνπνχ - SPV (Special 

Purpose Vehicle ) (εάλ είλαη Διιεληθή Α.Δ.) ζα θνξνινγεζεί κε ηνλ ίδην ηξφπν φπσο ηελ 

κεηξηθή ΑΔΔΑΠ.  

1.7.3 Εκηιμήζειρ  

Πξνυπφζεζε γηα ηελ αγνξά αθηλήηνπ απφ ηελ ΑΔΔΑΠ είλαη λα πξνεγεζεί απνηίκεζε απφ 

νξθσηφ εθηηκεηή. Οη ΑΔΔΑΠ ππνρξενχληαη λα επαλεθηηκνχλ ηελ αμία ησλ επελδχζεψλ ηνπο 

θάζε εμάκελν θαη λα ηελ δεκνζηεχζνπλ (ηέινο ηνπ Α‟ Δμάκελνπ θαη ηέινο ηνπ Β‟ Δμάκελνπ 

εθάζηνηε ρξήζεο). 

1.7.4 Δανειζμόρ  

Δπηηξέπεηαη ν δαλεηζκφο κέρξη 75% ηνπ ελεξγεηηθνχ. Δπηηξέπεηαη επίζεο Leasing αθηλήηνπ 

ζπλνιηθνχ χςνπο 25% ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο εηαηξίαο. Σα δάλεηα ζπλάπηνληαη θαη νη 

πηζηψζεηο παξέρνληαη απφ πηζησηηθφ ίδξπκα. Μπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη νη πηζηψζεηο 

κπνξνχλ λα δνζνχλ ηφζν γηα ηελ απφθηεζε φζν θαη γηα ηελ αμηνπνίεζε αθηλήησλ ζηα νπνία 

επελδχνληαη ή έρνπλ επελδπζεί ηα δηαζέζηκα ηεο εηαηξίαο.  Ζ ΑΔΔΑΠ κπνξεί λα ζπλάπηεη 

δάλεηα κε πηζησηηθφ ίδξπκα γηα ηελ απφθηεζε αθηλήησλ πνπ ζα ρξεζηκνπνηήζεη γηα ηηο 

ιεηηνπξγηθέο ηεο αλάγθεο, εθφζνλ ην χςνο ησλ δαλείσλ, ζην ζχλνιφ ηνπο, δελ ππεξβαίλεη ην 

δέθα ηνηο εθαηφ (10%) ηεο αμίαο ηνπ ζπλφινπ ησλ ηδίσλ θεθαιαίσλ ηεο εηαηξίαο κεηνπκέλσλ 

θαηά ην ζπλνιηθφ πνζφ ησλ επελδχζεσλ ηεο εηαηξίαο ζε αθίλεηα.   
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1.7.5 Διανομή Κεπδών 

Μεηά απφ ηελ εηζαγσγή ζε ρξεκαηηζηήξην, νη ΑΔΔΑΠ ππνρξενχληαη λα δηαλέκνπλ ην 50% ησλ 

θεξδψλ ηνπο. 

Ζ ιεηηνπξγία ησλ Α.Δ.Δ.Α.Π  δηέπνληαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 19 ηνπ Ν.4141/2013 

φπσο απηφο ηξνπνπνηεί ηα άξζξα 21-31 ηνπ Ν. 2778/1999 "Ακνηβαία Κεθάιαηα Αθίλεηεο 

Πεξηνπζίαο - Δηαηξίεο Δπέλδπζεο ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία θαη άιιεο δηαηάμεηο", φπσο 

ηξνπνπνηήζεθαλ κε ηνπο Ν. 2892/2001, 2992/2002, 3581/2007 θαη 4209/2013 θαζψο επίζεο 

θαη κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2190/1920. 

Σν ζεζκηθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηεο Δηαηξείαο ζπκπιεξψλεηαη απφ ηε ρξεκαηηζηεξηαθή 

λνκνζεζία, ε νπνία εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο εηζεγκέλεο εηαηξείεο, - θαζψο νη ΑΔΔΑΠ είλαη 

ππνρξεσηηθά εηζεγκέλεο ζην Υξεκαηηζηήξην κέζα ζε ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα - θαη 

απφ ζρεηηθέο θαλνληζηηθέο δηαηάμεηο ηεο  Δπηηξνπήο Κεθαιαηαγνξάο. 

1.7.6 Εξαμηνιαία καηάζηαζη επενδύζεων 

 Ζ ΑΔΔΑΠ δεκνζηεχεη ζην ηέινο θάζε εκεξνινγηαθνχ εμακήλνπ εμακεληαία θαηάζηαζε 

επελδχζεσλ ησλ δηαζεζίκσλ ηεο, κε ρσξηζηή αλαθνξά ζηηο θαηεγνξίεο επελδχζεσλ. Ζ πξψηε 

θαηάζηαζε επελδχζεσλ επηηξέπεηαη λα θαιχπηεη πεξίνδν κεγαιχηεξε ηνπ εμακήλνπ, ψζηε ε 

εκεξνκελία ηεο λα ζπκπέζεη κε ην πέξαο εκεξνινγηαθνχ εμακήλνπ, ρσξίο φκσο απηή ε 

πεξίνδνο λα κπνξεί λα ππεξβεί ην έηνο. Ζ θαηάζηαζε πεξηιακβάλεη ηελ πεξηγξαθή θάζε 

αθηλήηνπ, ην ζθνπφ γηα ηνλ νπνίν πξννξίδεηαη λα ρξεζηκνπνηεζεί, ηελ εκπνξηθή ηνπ αμία, ζε 

ζρέζε κε ηελ αληηθεηκεληθή, εθφζνλ έρεη νξηζηεί απηή, θαζψο θαη νπνηνδήπνηε άιιν ζηνηρείν 

θξίλεηαη ρξήζηκν γηα λα επηηξέςεη ηελ αμηνιφγεζε ησλ επελδχζεσλ ηεο εηαηξίαο. Ζ εμακεληαία 

απηή θαηάζηαζε επελδχζεσλ βαζίδεηαη ζε έθζεζε αλεμάξηεηνπ εθηηκεηή θαη ειέγρεηαη απφ 

λφκηκν ειεγθηή ή ειεγθηηθφ γξαθείν ηνπ λ. 3693/2008. Τπνβάιιεηαη ζηελ Δπηηξνπή 

Κεθαιαηαγνξάο θαη αλαξηάηαη ζηελ ηζηνζειίδα ηεο εηαηξίαο θαη ηεο αγνξάο, ζηελ νπνία 

απνηεινχλ αληηθείκελν δηαπξαγκάηεπζεο νη κεηνρέο ηεο ή κφλν ζηελ ηζηνζειίδα ηεο εηαηξίαο 

αλ δελ έρεη δηελεξγεζεί ε εηζαγσγή ησλ κεηνρψλ ηεο ζε αγνξά. 

1.7.7 Μεηαβίβαζη ακινήηων 

 Απαγνξεχεηαη ε κεηαβίβαζε αθηλήησλ, ηα νπνία ε ΑΔΔΑΠ θαηέρεη άκεζα ή έκκεζα, κέζσ 

ζπγαηξηθψλ ηεο, ζε κεηφρνπο ηεο ΑΔΔΑΠ πνπ θαηέρνπλ, άκεζα ή έκκεζα, κέζσ ζπλδεδεκέλσλ 

πξνζψπσλ πνζνζηφ ηνπιάρηζηνλ 5% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο ΑΔΔΑΠ, ζε κέιε ηνπ 
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δηνηθεηηθνχ ζπκβνπιίνπ, γεληθνχο δηεπζπληέο ή δηεπζπληέο ηεο, ζπδχγνπο θαη ζπγγελείο ηνπο 

κέρξη θαη ηξίηνπ βαζκνχ εμ αίκαηνο ή εμ αγρηζηείαο, θαζψο θαη ζε ειεγρφκελα απφ απηνχο, 

θαηά ηελ αλσηέξσ έλλνηα, λνκηθά πξφζσπα. Ζ κεηαβίβαζε αθηλήησλ απφ ηελ ΑΔΔΑΠ ζε 

κεηφρνπο πνπ θαηέρνπλ, άκεζα ή έκκεζα, θαηά ηελ αλσηέξσ έλλνηα, πνζνζηφ κηθξφηεξν ηνπ 

5% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο ΑΔΔΑΠ επηηξέπεηαη κεηά απφ εηδηθή άδεηα ηεο Γεληθήο 

πλέιεπζεο, ζχκθσλα κε ηα νξηδφκελα ζην άξζξν 23Α ηνπ θ.λ. 2190/1920. 

1.7.8 Εποπηεία – Κςπώζειρ  

 Ζ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο είλαη αξκφδηα γηα ηελ επνπηεία θαη ηνλ έιεγρν ηεο εθαξκνγήο ηνπ 

παξφληνο λφκνπ θαη ησλ θαλνληζηηθψλ απνθάζεσλ ιεηηνπξγίαο ησλ ΑΔΔΑΠ πνπ εθδίδνληαη 

θαη‟ εμνπζηνδφηεζή ηνπ.  Οη ΑΔΔΑΠ θαη νη ζπγαηξηθέο ηνπο ππνρξενχληαη λα ζέηνπλ ζηε 

δηάζεζε ηεο Δπηηξνπήο Κεθαιαηαγνξάο θαη ησλ εληεηαικέλσλ νξγάλσλ ηεο ηα ζηνηρεία πνπ 

είλαη απαξαίηεηα γηα ηε δηελέξγεηα ηνπ ειέγρνπ. Σα εληεηαικέλα φξγαλα ηεο Δπηηξνπήο 

Κεθαιαηαγνξάο θαηά πεξίπησζε κπνξνχλ: 

α) λα έρνπλ πξφζβαζε ζε νπνηνδήπνηε έγγξαθν ππφ νπνηαδήπνηε κνξθή θαη λα ιακβάλνπλ 

αληίγξαθφ ηνπ θαη β) λα δεηνχλ πιεξνθνξίεο απφ νπνηνδήπνηε πξφζσπν θαη, εθφζνλ είλαη 

απαξαίηεην, λα θαινχλ θαη λα ιακβάλνπλ καξηπξηθέο θαηαζέζεηο απφ νπνηνδήπνηε πξφζσπν 

εθαξκνδφκελσλ αλαιφγσο ησλ δηαηάμεσλ ησλ παξαγξάθσλ 9 έσο 13 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ λ. 

3340/2005. Αλ παξαβηαζηνχλ νη δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ ή ησλ απνθάζεσλ πνπ 

εθδίδνληαη θαη‟ εμνπζηνδφηεζή ηνπ, ε Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο επηβάιιεη ζε ΑΔΔΑΠ 

επίπιεμε ή πξφζηηκν χςνπο απφ ρίιηα (1.000) επξψ έσο έλα εθαηνκκχξην (1.000.000) επξψ. 

Γηα ηελ επηινγή ηεο θχξσζεο θαη θαηά ηελ επηκέηξεζε ηνπ πξνζηίκνπ ιακβάλνληαη 

ελδεηθηηθψο ππφςε ην κέγεζνο θαη ε ζεκαζία ηεο παξάβαζεο, ν θίλδπλνο πξφθιεζεο βιάβεο 

ζηα ζπκθέξνληα ησλ επελδπηψλ, ην χςνο ηεο δεκίαο πνπ πξνθιήζεθε ζε επελδπηέο θαη ηεο 

ηπρφλ απνθαηάζηαζήο ηεο, ε ιήςε κέηξσλ απφ ηελ εηαηξία γηα ηε ζπκκφξθσζή ηεο ζην 

κέιινλ, ν βαζκφο ππαηηηφηεηαο ηεο εηαηξίαο, ν βαζκφο ζπλεξγαζίαο κε ηελ Δπηηξνπή 

Κεθαιαηαγνξάο θαηά ην ζηάδην δηεξεχλεζεο θαη ειέγρνπ, νη αλάγθεο ηεο γεληθήο θαη εηδηθήο 

πξφιεςεο θαη ε ηπρφλ θαζ‟ ππνηξνπήλ ηέιεζε παξαβάζεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ ή ησλ 

απνθάζεσλ πνπ εθδίδνληαη θαη‟ εμνπζηνδφηεζή ηνπ. 

Κπξψζεηο ζε πξφζσπα : Ζ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο επηβάιιεη ζε κέιε ηνπ δηνηθεηηθνχ 

ζπκβνπιίνπ, ζε κεηφρνπο θαη ζε δηεπζπληηθά ζηειέρε ηεο ΑΔΔΑΠ θαη ησλ ζπγαηξηθψλ ησλ 

πεξηπηψζεσλ δ' θαη ε' ηεο παξαγξάθνπ 3 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ παξφληνο λφκνπ, πνπ παξαβαίλνπλ 
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ηηο δηαηάμεηο ηνπ παξφληνο λφκνπ ή ησλ απνθάζεσλ πνπ εθδίδνληαη θαη' εμνπζηνδφηεζή ηνπ, 

επίπιεμε ή πξφζηηκν χςνπο απφ πεληαθφζηα (500) επξψ κέρξη δηαθφζηεο ρηιηάδεο (200.000) 

επξψ. Δθφζνλ ζπληξέρνπλ νη πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 6, ην πξφζηηκν κπνξεί λα 

αλέξρεηαη κέρξη ηνπ πνζνχ ησλ εμαθνζίσλ ρηιηάδσλ (600.000) επξψ. Δπηβάιιεη πξφζηηκν 

χςνπο κέρξη ηεηξαθνζίσλ ρηιηάδσλ (400.000) επξψ ζε πξφζσπα ηα νπνία, ελ γλψζεη ηνπο, 

πξνβαίλνπλ ζε ςεπδείο δειψζεηο ή αλαθνηλψζεηο πξνο ην θνηλφ ζρεηηθά κε ηα νηθνλνκηθά 

ζηνηρεία ΑΔΔΑΠ θαη ησλ ζπγαηξηθψλ ηνπο, ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ επελδχζεσλ θαη 

απνδφζεψλ ηεο, κε ζθνπφ λα πξνζειθχζνπλ ζε απηήλ επελδπηέο. 

Σέινο, επηηξέπεηαη ε Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο λα δεκνζηνπνηεί νπνηαδήπνηε κέηξα ή 

θπξψζεηο επηβάιιεη ζε πεξίπησζε παξάβαζεο ησλ δηαηάμεσλ ηνπ παξφληνο λφκνπ ή ησλ 

απνθάζεσλ πνπ εθδίδνληαη θαη‟ εμνπζηνδφηεζή ηνπ, εθηφο εάλ ε δεκνζηνπνίεζε ελδέρεηαη λα 

δηαηαξάμεη ζνβαξά ηηο ρξεκαηνπηζησηηθέο αγνξέο, λα είλαη επηδήκηα γηα ηα ζπκθέξνληα ησλ 

επελδπηψλ ή λα πξνθαιέζεη δπζαλάινγε δεκία ζηα εκπιεθφκελα κέξε. 

 

 

ρήκα 1.4 

Πίλαθαο ξίζθνπ απφδνζεο παξαδνζηαθψλ κνξθψλ επελδχζεσλ ζε ζρέζε κε ηηο Α.Δ.Δ.Α.Π. 
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Πεγή: www.stocklearning.gr 

1.8 Δπελδπηηθή ηξαηεγηθή Α.Δ.Δ.Α.Π. 

Απνζηνιή ησλ Δηαηξεηψλ είλαη ε δεκηνπξγία αμίαο γηα ηνπο κεηφρνπο ησλ, ην πξνζσπηθφ ηνπο 

θαη ηελ θνηλσλία ζηελ νπνία ιεηηνπξγνχλ. Ο ζθνπφο απηφο, επηηπγράλεηαη κέζα απφ: 

 ηνρεπφκελεο, καθξνπξφζεζκεο ηνπνζεηήζεηο κε ειθπζηηθέο θαη ζην κέγηζην δπλαηφ 

βαζκφ εμαζθαιηζκέλεο απνδφζεηο 

 πλεξγαζίεο κε πςειήο θεξεγγπφηεηαο κηζζσηέο 

 πλερή παξαθνινχζεζε θαη αμηνιφγεζε ησλ κεγεζψλ θαη ησλ ηάζεσλ ηεο νηθνλνκίαο θαη 

ηεο αγνξάο δξαζηεξηνπνίεζεο ηεο Δηαηξείαο 

 Σελ ελεξγή δηαρείξηζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ γηα ηελ βειηηζηνπνίεζε ηεο ζχλζεζήο ηνπ θαη 

ηελ πινπνίεζε ππεξαμηψλ θαζψο θαη ηελ ζπλερή παξαθνινχζεζε ησλ θηλδχλσλ ηνπ θαη 

ηελ αληηκεηψπηζή ηνπ κε ηελ απαξαίηεηε δηαζπνξά 

 

Γεληθφηεξα νη Α.Δ.Δ.Α.Π. εζηηάδνπλ ζε πνηνηηθά αθίλεηα ζηελ πεξηθέξεηα αιιά θπξίσο ζηελ 

Αηηηθή. Δηδηθφηεξα ζε : 

 Εμποπικά Καηαζηήμαηα ,  ηα νπνία βξίζθνληαη ζε θεληξηθέο εκπνξηθέο πεξηνρέο 

θαζψο θαη κεγάια θαηαζηήκαηα φπσο ππεξαγνξέο ζε πξνζβάζηκα ζεκεία ηα νπνία 

εμππεξεηνχλ κεγάιεο πεξηνρέο. 

 Γπαθεία  θαηλνχξησλ θαη ζχγρξνλσλ θηηξίσλ ζε ζεκεία πξνβνιήο εληφο ηνπ θέληξνπ 

ηεο Αζήλαο ή ζε θεληξηθνχο νδηθνχο άμνλεο ζε θαζηεξσκέλεο πεξηνρέο θαη ζε 

αλαπηπζζφκελεο πεξηνρέο.  

 Αποθήκερ – logistics θαηλνχξγησλ θαη ζχγρξνλσλ θηηξίσλ ζε θαζηεξσκέλεο πεξηνρέο 

κε θαιή πξνβνιή θαη πξφζβαζε. 

Γηα φιεο ηηο θαηεγνξίεο αθηλήησλ, εθηφο απφ ηελ κηζζσηηθή απφδνζε, ηα ζεκαληηθφηεξα 

θξηηήξηα επηινγήο είλαη ε ηνπνζεζία θαη ε πνηφηεηα ηνπ αθηλήηνπ. Θα εμεηάδνληαη κφλν 

αθίλεηα εχθνια εκπνξεχζηκα θαη ζα απνθεχγνληαη ηα πνιχ εμεηδηθεπκέλα. Άιινη ζεκαληηθνί 

παξάγνληεο ζηελ επηινγή κηαο επέλδπζεο ζα είλαη: α) ε θεξεγγπφηεηα ηνπ κηζζσηή θαη ε 

πνηφηεηα ηνπ κηζζψκαηνο, β) ην επίπεδν ηνπ ηξέρνληνο ελνηθίνπ ζε ζρέζε κε ηελ κηζζσηηθή 

αμία θαη γ) νη ινηπνί φξνη ηεο κίζζσζεο (αλαπξνζαξκνγέο, έμνδα ηδηνθηήηε θιπ.). 

http://www.stocklearning.gr/
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Δπίζεο, ππάξρεη πξνηίκεζε γηα αθίλεηα κε θαηλνχξγηα κηζζσηήξηα κε κηζζψκαηα πνπ 

αληηθαηνπηξίδνπλ ηηο ζεκεξηλέο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο, θαζψο θαη αθίλεηα κε έλα ή δπν 

κηζζσηέο θαη πνπ δελ ρξήδνπλ εθηεηακέλεο δηαρείξηζεο.  

Γίλνπλ  ηδηαίηεξε πξνζνρή ψζηε ην ραξηνθπιάθην λα πεξηιακβάλεη έλα ηζνξξνπεκέλν κείγκα 

κεηαμχ αθηλήησλ πνπ εμαζθαιίδνπλ καθξνπξφζεζκα έλα ζηαζεξφ εηζφδεκα θαη αθηλήησλ πνπ 

πξνζθέξνπλ πξννπηηθέο γηα ππεξαμίεο.  

1.9 Γηαρείξηζε Υαξηνθπιαθίνπ 

Παξαθνινπζνχλ πξνζεθηηθά ηα ήδε πθηζηάκελα ραξηνθπιάθηα ηνπο θαζψο θαη ηα αθίλεηα πνπ 

ζα πξνζηεζνχλ ζε απηφ  ψζηε λα κεγηζηνπνηεζνχλ νη απνδφζεηο ησλ επηκέξνπο αθηλήησλ θαη 

λα πξνζηεζνχλ αμίεο φπνπ είλαη δπλαηφλ. Απηή ε δηαδηθαζία ζα πεξηιακβάλεη ηελ αμηνιφγεζε 

ηεο απφδνζεο ηνπ θάζε αθηλήηνπ -εηεζίσο ή φπνηε πξνθχπηεη αλάγθε- θαη ησλ 

κεζνπξφζεζκσλ πξννπηηθψλ ηνπ.  

ηελ ζπλέρεηα πξνηείλνπλ ηηο απαξαίηεηεο αιιαγέο φπσο, 

 πψιεζε ηνπ αθηλήηνπ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ππεξαμίαο ή ηελ επαλεπέλδπζε ησλ 

θεθαιαίσλ ζε αθίλεηα κε πςειφηεξεο απνδφζεηο, 

 δηαθξάηεζε ηνπ αθηλήηνπ γηα καθξνρξφληα ζηαζεξά έζνδα ή /θαη κειινληηθέο 

ππεξαμίεο, 

 αλαθαίληζε ηνπ αθηλήηνπ ψζηε λα βειηησζεί ε κηζζσηηθή ηνπ αμία, 

 αλαδηαπξαγκάηεπζε θαιχηεξσλ φξσλ κίζζσζεο κε ηνπο κηζζσηέο θιπ. 
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Κεθάιαην 2 

Α.Δ.Δ.Α.Π.  

2.1 Οη Διιεληθέο Δηαηξίεο Δπέλδπζεο ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία 

Οη Διιεληθέο Α.Δ.Δ.Α.Π. είλαη νη Grivalia Properties ( πξψελ Eurobank ) , Trastor reic ( πξψελ 

Πεηξαηψο Α.Δ.Δ.Α.Π. ) , Mig real estate (ηνπ νκίινπ Marfin Investment GROUP) , Δζληθή 

Παλγαία (Θπγαηξηθή ηεο Δζληθήο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο). Καη επίζεο αθφκα κία εηαηξία είλαη 

ε Intercontinental International ε νπνία έρεη ηδξπζεί ζχκθσλα κε ηελ ειιεληθά λνκνζεζία ηνλ 

Μάξηην ηνπ 2012. 

2.2 GRIVALIA PROPERTIES 

Ζ Δηαηξεία ηδξχεηαη ην 1952 ηελ επσλπκία Δκπφξηνλ, Βηνκεραλία, Οηθνδνκέο (Δ.Β.Ο.) Α.Δ. 

Σν 1985 εμαγνξάδεηαη απφ ηελ Σξάπεδα Κξήηεο θαη δεκηνπξγεί ραξηνθπιάθην 14 αθηλήησλ. Ζ 

Σξάπεδα Κξήηεο ζπγρσλεχεηαη κε ηελ Σξάπεδα E.F.G. Eurobank A.E. ην 1999. Σν 2004 

ππνβάιιεηαη αίηεζε ζηελ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο γηα ηελ κεηαηξνπή ηεο Δηαηξείαο ζε 

Αλψλπκε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ ζε Αλψλπκε Δηαηξεία (Α.Δ.Δ.Α. Π) θαη κεηαβίβαζε ηνπ 

θιάδνπ κεζηηείαο θαη εθηηκήζεσλ αθηλήησλ ζηελ Eurobank Τπεξεζίεο Αθηλήησλ Α.Δ. Ζ 

εκπνξηθή αμία ηνπ ραξηνθπιαθίνπ αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ην νπνίν πεξηιακβάλεη είθνζη πέληε 

αθίλεηα, εθηηκάηαη απφ ην ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ ζε €204.561 ρηι.  

Τπήξμε ζπγρψλεπζε κε απνξξφθεζε ηεο 100% ζπγαηξηθήο εηαηξείαο ΔΛΓΔΠΑ Α.Δ.,θαη  

πψιεζε φισλ ησλ ζπκκεηνρψλ ζε ζπλδεδεκέλεο εηαηξείεο θαη απνπιεξσκή ηνπ ζπλφινπ ηνπ 

ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ χςνπο €111 εθαη . Ζ επηηξνπή θεθαιαηαγνξάο έδσζε άδεηα ζπζηάζεσο 

θαη ιεηηνπξγίαο ηεο Δηαηξίαο σο Α.Δ.Δ.Α.Π.  Ζ εκπνξηθή αμία ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο εηαηξίαο 

εθείλε ηε ζηηγκή κεηά απφ ηελ αγνξά δπν αθηλήησλ θαη ήδε πεξηιακβάλνληαο είθνζη επηά 

αθίλεηα εθηηκάηαη απφ ην ψκα Οξθσηψλ Διεγθηψλ ζε €271.323 ρηι                              

 

Οινθιεξψλεηαη κε επηηπρία ε ζπλδπαζκέλε πξνζθνξά γηα ηελ εηζαγσγή ησλ κεηνρψλ ηεο 

Δηαηξείαο ζηελ Καηεγνξία Μεγάιεο Κεθαιαηνπνίεζεο ηεο Αγνξάο Αμηψλ ηνπ 
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Υξεκαηηζηεξίνπ Αζελψλ κε ηαπηφρξνλε άληιεζε θαζαξψλ θεθαιαίσλ χςνπο €79.3 εθαη., ελψ 

ζηηο 12 Απξηιίνπ μεθηλά ε δηαπξαγκάηεπζε ηνπ ζπλφινπ ησλ κεηνρψλ ηεο Δηαηξείαο. 

Μεηά απφ ηελ αγνξά επίζεο νθηψ εκπνξηθψλ αθηλήησλ, εκπνξηθή αμία ηνπ ραξηνθπιαθίνπ 

αθηλήησλ ηεο Δηαηξείαο ην νπνίν πεξηιακβάλεη πιένλ ηξηάληα πέληε αθίλεηα, εθηηκάηαη απφ ην 

ψκα Οξθσηψλ Δθηηκεηψλ ζε €341.290 ρηι. 

2007                                                                                                                                                                                                       

Οινθιεξψλεηαη ε αχμεζε  κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο κε άληιεζε θαζαξψλ 

θεθαιαίσλ χςνπο €322,7 εθαη. Δμαγνξάδνληαη επίζεο ηελ ίδηα ρξνληά δεθαηξία εκπνξηθά 

αθίλεηα. 

2012                                                                                                                                                                                                                    

Σν 2012 είλαη άιιε κηα ρξνληά βαζηάο χθεζεο ηεο νηθνλνκίαο γηα ην ζχλνιν ησλ 

επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζηελ Διιάδα θαη ζηελ Ννηηναλαηνιηθή Δπξψπε. 

Καηά ηελ δηάξθεηα ηνπ έηνπο, ε Δηαηξεία παξαθνινπζεί ζηελά ηηο αγνξέο ελδηαθέξνληνο, 

επηιέγεη σζηφζν λα κελ ζπκβηβάζεη ηελ ζηξαηεγηθή ηεο θαη θαηά ζπλέπεηα δελ πξνρσξάεη ζε 

λέα επέλδπζε. Παξ‟ φια απηά, ην ραξηνθπιάθην ηεο Δηαηξείαο απνδεηθλχεηαη εμαηξεηηθά 

αλζεθηηθφ ζηελ νηθνλνκηθή ζπγθπξία θαη ηνπ 2012, κε απνηέιεζκα ηελ δηαηήξεζε ηεο πςειήο 

ιεηηνπξγηθήο θεξδνθνξίαο ηεο Δηαηξείαο θαη ηελ παξακνλή ηεο ζηελ θνξπθή ηνπ θιάδνπ. Σνλ 

Αχγνπζην, ε Fairfax Financial Holdings Limited, απνθηά ην 14,78% ησλ κεηνρψλ ηεο 

Δηαηξείαο, πσιεηήο ηνπ νπνίνπ ήηαλ ε Lamda Development Α.Δ., αλεβάδνληαο έηζη ην 

πνζνζηφ ηεο ζπκκεηνρήο ηεο ζην 19,1%.  

2013                                                                                                                                                                                                               

Παξά ην γεγνλφο φηη ε Διιεληθή νηθνλνκία δηαλχεη κηα αθφκε ρξνληά βαζηάο χθεζεο, ην 2013 

επηβεβαηψλεη ζε πνιιαπιά επίπεδα ηφζν ηελ ζηξαηεγηθή πνπ αθνινχζεζε ε Δηαηξεία ηα 

ηειεπηαία έηε, φζν ηνπο αλζξψπνπο ηεο θαη ηελ πνηφηεηα ηνπ πθηζηάκελνπ ραξηνθπιαθίνπ. 

Πην ζπγθεθξηκέλα: 

 Ζ Δηαηξεία δηαηεξεί γηα κηα αθφκε ρξνληά ηελ πςειή ιεηηνπξγηθή ηεο θεξδνθνξία θαη ηελ 

εγεηηθή ηεο ζέζε ζηελ θνξπθή ηνπ θιάδνπ 

 Ζ Fairfax Financial Holdings πξνβαίλεη ζε ππνρξεσηηθή δεκφζηα πξφηαζε απφθηεζεο 

κεηνρψλ ηεο Δηαηξείαο, κε πξνζθεξφκελν αληάιιαγκα ηα €6,86 αλά κεηνρή. ηελ 
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ππνρξεσηηθή δεκφζηα πξφηαζε αληαπνθξίλνληαη ζεηηθά νη κέηνρνη ηεο Δηαηξείαο 

δηαζέηνληαο ζηελ Fairfax 156.988 κεηνρέο. Με ηελ νινθιήξσζε ηεο αχμεζεο ηνπ 

κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο, ην πνζνζηφ ζπκκεηνρήο ηεο Fairfax Financial 

Holdings ζηελ Eurobank Properties ζα αλέξρεηαη ζην 41,65%, επηβεβαηψλνληαο κε απηφ 

ηνλ ηξφπν γηα άιιε κηα θνξά ηελ εκπηζηνζχλε ηεο ζηελ πνξεία θαη ηνπο αλζξψπνπο ηεο 

Δηαηξείαο 

 Ζ δπλαηφηεηα ηεο Δηαηξείαο γηα εμαζθάιηζε ρξεκαηνδφηεζεο απφ δηεζλή ηξαπεδηθά 

ηδξχκαηα, επηβεβαηψλεηαη ηνλ Γεθέκβξην φηαλ ε Δηαηξεία ζπκθσλεί ηνπο βαζηθνχο φξνπο 

νκνινγηαθνχ δαλείνπ κε ηελ HSBC Λνλδίλνπ, χςνπο €60εθ., κε ζθνπφ ηελ 

ρξεκαηνδφηεζε κέξνπο ηεο επέλδπζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ 14 αθηλήησλ απφ ην 

Σ.Α.Η.Π.Δ.Γ. 

 Σνλ Γεθέκβξην ε Δηαηξεία απνθηά ην 100% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο 

Cloud Hellas Κηεκαηηθή Α.Δ. έλαληη ηηκήκαηνο €1. Ζ Δηαηξεία ζα πξνρσξήζεη κέρξη ηνλ 

Φεβξνπάξην ηνπ 2014 ζε αχμεζε ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Cloud, κέζσ ηεο νπνίαο 

ζα εηζθέξεη ζπλνιηθφ πνζφ €50εθ. Ζ εμαγνξαζζείζα Δηαηξεία δηαζέηεη ραξηνθπιάθην 

ηεζζάξσλ θεληξηθψλ θαηαζηεκάησλ ζε Αζήλα (Σαχξνο, Διιεληθφ, Αηγάιεσ) θαη 

Θεζζαινλίθε (Ππιαία), κηζζσκέλα θπξίσο ζηελ Praktiker θαη δεπηεξεπφλησο ζηηο 

Carrefour Μαξηλφπνπινο θαη McDonalds, κε εηήζην ηξέρνλ κίζζσκα χςνπο €6,45εθ. 

2014                                                                                                                                                                                

Σα θαζαξά θέξδε ηεο Grivalia  γηα ηελ ρξήζε ηνπ νηθνλνκηθνχ έηνπο 2014 αλέξρνληαη ζηα  

€50  εθ. κε αμία ραξηνθπιαθίνπ χςνπο €729,301εθ, απμεκέλνπ θαηά  €4,872εθ. ζπγθξηηηθά κε 

ην νηθνλνκηθφ έηνο 2013. 

 Ζ Δηαηξεία νινθιεξψλεη ηελ αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο εηαηξείαο Cloud, 

δηαδηθαζία ε νπνία μεθίλεζε ηνλ Γεθέκβξην ηνπ πξνεγνχκελνπ έηνπο. 

 Ζ αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ, χςνπο 193εθ, πνπ απνθαζίζηεθε ζηελ Έθηαθηε Γεληθή 

πλέιεπζε ησλ κεηφρσλ  ηνλ Ννέκβξην ηνπ 2013 νινθιεξψλεηαη  κε επηηπρία ηνλ 

Φεβξνπάξην ηνπ 2014, πξνζθέξνληαο ζηελ Δηαηξεία επηπιένλ ξεπζηφηεηα γηα ηελ 

απφθηεζε λέσλ επελδπηηθψλ επθαηξηψλ. 
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 Σν 2014, ε Grivalia απνθαζίδεη λα πινπνηήζεη ζεηξά έξγσλ  πνπ αθνξνχλ ηελ ελεξγεηαθή 

αλαβάζκηζε ησλ αθηλήησλ ηεο θαη ηελ πεξηβαιινληηθή πηζηνπνίεζε ηνπο απφ δηεζλείο 

νξγαληζκνχο. 

 

 

ρήκα2.1 

Δμακεληαία δηαθχκαλζε κεηνρήο ηεο GRIVALIA 

 

Πεγή: www.euro2day.gr 

2.3 ΠΔΡΗΟΤΗΑΚΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΣΖ  GRIVALIA 

1. .χγρξνλν θηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην  

2. Τπνπξγείν Παηδείαο. (ΑΝΓΡΔΑ ΠΑΠΑΝΓΡΔΟΤ 37, ΜΑΡΟΤΗ ΑΣΣΗΚΖ) 

3. Κηίξην εηδηθήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην Γεληθφ 

Υεκείν ηνπ Κξάηνπο. (ΣΟΥΑ 16 , ΑΘΖΝΑ ) 

4. χγρξνλν θηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πςειήο πξνβνιήο, δίπια 

απφ ην θηίξην ηεο Helexpo θαη ην εκπνξηθφ θέληξν Golden Hall. ( ΛΔΧΦΟΡΟ 

ΚΖΦΗΗΑ 37, ΜΑΡΟΤΗ ΑΣΣΗΚΖ ) 
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5. Κηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην Τπνπξγείν 

Γηθαηνζχλεο, ζε θεληξηθή ηνπνζεζία επί ηεο Λ. Μεζνγείσλ θαη θαηαζθεπαζκέλν ην 

1986. (ΛΔΧΦΟΡΟ ΜΔΟΓΔΗΧΝ 96 , ΓΟΤΓΗ ΑΣΣΗΚΖ ) 

6. Κηίξην εηδηθήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην Αξρεγείν 

ηεο Αζηπλνκίαο Αζελψλ. (ΛΔΧΦΟΡΟ ΑΛΔΞΑΝΓΡΑ 173, ΑΘΖΝΑ ) 

7. Σεηξαψξνθν θηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ 

ΓΟΤ Υνιαξγνχ. ( ΔΛΔΤΘΔΡΗΟΤ ΒΔΝΗΕΔΛΟΤ 100 , ΥΟΛΑΡΓΟ ) 

8. Πνιπψξνθν θηίξην κηθηήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ 

ΗΘ‟ ΓΟΤ Αζήλαο. ( ΔΤΔΛΠΗΓΧΝ & ΛΔΤΚΑΓΟ 47, ΑΣΣΗΚΖ ) 

9. Γηψξνθν θηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ Β‟ 

ΓΟΤ Υαιθίδαο. ( ΓΖΜΑΡΥΟΤ ΚΟΤΡΑ,  ΥΑΛΚΗΓΑ ΔΤΒΟΗΑ ) 

10. Γηψξνθν θηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ Β‟ 

ΓΟΤ Κνξίλζνπ. (ΠΑΣΡΧΝ 83 , ΚΟΡΗΝΘΟ ) 

 

11. Κηίξην γξαθείσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ ΗΕ‟ ΓΟΤ 

Αζελψλ. ΓΑΜΑΡΔΧ 173-175 ΑΘΖΝΑ) 

12.  Κηίξην γξαθείσλ ελλέα νξφθσλ κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ηελ 

Α‟ ΓΟΤ Αζελψλ (ΑΝΑΞΑΓΟΡΑ 6-8 ΑΘΖΝΑ) 

13.  Κηίξην εηδηθήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην ηελ ΓΟΤ & 

ην Υεκείν Ξάλζεο. ΜΔΟΛΟΓΗΟΤ 13, ΞΑΝΘΖ ) 

14.  Πεληαφξνθν θηίξην εηδηθήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην 

Αξρεγείν ηεο Αζηπλνκίαο εξξψλ. ( ΓΔΧΡΓΗΟΤ ΠΑΠΑΝΓΡΔΟΤ & 

ΚΔΡΑΟΤΝΣΟ ΔΡΡΔ ) 

15.  χγρξνλν θηίξην εηδηθήο ρξήζεο κηζζσκέλν ζην Διιεληθφ Γεκφζην, πνπ ζηεγάδεη ην 

Σκήκα Αιινδαπψλ Αηηηθήο (ΠΔΣΡΟΤ ΡΑΛΛΖ &ΑΛΑΜΗΝΗΑ ΣΑΤΡΟ ) 

16.  χγρξνλεο απνζήθεο μεξνχ θνξηίνπ ζηνλ Αζπξφππξγν, πιεζίνλ Αηηηθήο Οδνχ. 

(ΘΔΖ ΛΑΚΟ ΚΑΜΑΣΔΡΟ, ΑΠΡΟΠΤΡΓΟ)  

17.  χγρξνλεο απνζήθεο μεξνχ θνξηίνπ ζηνλ Αζπξφππξγν, πιεζίνλ Αηηηθήο Οδνχ. ( 

ΘΔΖ ΡΗΚΗΑ ΑΠΡΟΠΤΡΓΟ, ΑΣΣΗΚΖ ) 

18.  Δκπνξηθφ αθίλεην επί ηεο Μαξίλνπ Αληχπα ζηελ Ππιαία Θεζζαινλίθεο. (ΜΑΡΗΝΟΤ 

ΑΝΣΤΠΑ ,ΠΤΛΑΗΑ ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ ) 
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19.  Δκπνξηθφ αθίλεην επί ηεο Ηεξάο Οδνχ ζην Αηγάιεσ. Σν θαηάζηεκα ιεηηνχξγεζε ηνλ 

Ννέκβξην ηνπ 1993 θαη αλαθαηλίζηεθε ζην ζχλνιφ ηνπ ην 2001. ( ΗΔΡΑ ΟΓΟ 399, 

ΑΗΓΑΛΔΧ)  

20.  Πξφθεηηαη γηα εκπνξηθφ αθίλεην πςειήο πξνβνιήο θαη εχθνιεο πξνζβαζηκφηεηαο γηα 

ηνπο θαηνίθνπο ησλ βνξεηνδπηηθψλ πξναζηίσλ (ΣΑΣΟΗΟΤ 8 ΜΔΣΑΜΟΡΦΧΖ ) 

21. Δκπνξηθφ αθίλεην επί ηεο Πεηξαηψο ζηνλ Σαχξν (ΠΔΗΡΑΗΧ 176 ΣΑΤΡΟ ) 

22. Δκπνξηθφ αθίλεην ζηελ πεξηνρή ηνπ Διιεληθνχ, ζε θνκβηθφ ζεκείν θνληά ζηελ Λ. 

Βνπιηαγκέλεο. (ΒΟΠΟΡΟΤ & ΣΗΣΑΝΧΝ ΔΛΛΖΝΗΚΟ ) 

23.  Πξφθεηηαη γηα ηνλ δεχηεξν φξνθν θαη γηα ππφγεην βνεζεηηθφ ρψξν ζε πεληαψξνθν 

θηίξην ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, απέλαληη απφ ηελ Βνπιή, ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 952η.κ. ( 

ΟΘΧΝΟ 10, ΑΘΖΝΑ ) 

24. Πξφθεηηαη γηα θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα δχν αλεμάξηεησλ θηηξίσλ γξαθείσλ. ( ΣΑΤΡΟ 

ΑΣΣΗΚΖ)  

25. Πξφθεηηαη γηα εκπνξηθφ αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζην Γήκν Παηξέσλ, ζε ηδηαίηεξα 

πξνλνκηαθή ηνπνζεζία, έλαληη ηνπ λένπ ιηκέλα ηεο Πάηξαο. (ΠΑΣΡΑ ΑΥΑΗΑ ) 

26.  Πξφθεηηαη γηα εκπνξηθφ αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζε θνκβηθφ ζεκείν επί ηεο 

πεξηθεξεηαθήο νδνχ Λαξίζεο-Σξηθάισλ. ( ΔΘΝΗΚΖ ΟΓΟ ΛΑΡΗΖ- ΣΡΗΚΑΛΧΝ ) 

27.  Πξφθεηηαη γηα πνιπψξνθν θηίξην γξαθείσλ κε ηξία ππφγεηα, ζε θνκβηθφ ζεκείν 

πιεζίνλ ηνπ θέληξνπ ηεο Αζήλαο (ΠΑΠΑΓΗΑΜΑΝΣΟΠΟΤΛΟΤ 7 ΗΛΗΗΑ ΑΣΣΗΚΖ ) 

28. Μεηαιιηθήο θαηαζθεπήο θηίξην απνζεθψλ. ( ΥΖΜΑΣΑΡΗ ΒΟΗΧΣΗΑ)  

29. Πξφθεηηαη γηα ηνλ δεχηεξν θαη ηξίην φξνθν επηαψξνθνπ θηηξίνπ ζην θέληξν ηεο 

Αζήλαο, ζηελ Πιαηεία πληάγκαηνο. (ΟΘΧΝΟ 8 ΑΘΖΝΑ ) 

30. Κηηξηαθφ ζπγθξφηεκα κηθηήο ρξήζεο (εκπνξηθνί ρψξνη θαη γξαθεία) πνπ απνηειείηαη 

απφ ηξία παξαθείκελα θηίξηα. (ΚΑΛΗΡΡΟΖ 19, ΑΘΖΝΑ ) 

31. Μηθηήο ρξήζεο θαη εμαηξεηηθήο πξνβνιήο θηίξην, κε εκπνξηθνχο ρψξνπο θαη γξαθεία, 

ζην θέληξν ηεο Αζήλαο. (ΒΟΤΚΟΤΡΔΣΗΟΤ & ΒΑΛΑΧΡΗΣΟΤ ΑΘΖΝΑ ) 

32. Δκπνξηθφ αθίλεην πνπ βξίζθεηαη ζην ίδην νηθφπεδν κε ην ηξαπεδηθφ θαηάζηεκα 

ηδηνθηεζίαο ηεο Δηαηξίαο. ( ΚΤΦΔΛΖ ΑΘΖΝΑ ) 

33.  Σν αθίλεην είλαη γξαθεηαθφ θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα δχν θηηξίσλ. ( ΝΔΑ ΗΧΝΗΑ 

ΑΘΖΝΑ ) 

34. Πξφθεηηαη γηα γξαθεηαθφ θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα, πνπ απνηειείηαη απφ δχν θηίξηα 

πςειψλ πξνδηαγξαθψλ (ΜΟΥΑΣΟ ΑΣΣΗΚΖ ) 

35. Σν αθίλεην είλαη ηξηψξνθν θηίξην κε ηζφγεην (ΛΔΧΦΟΡΟ ΠΔΝΣΔΛΖ, ΒΡΗΛΖΗΑ ) 
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36. Σν αθίλεην είλαη ηζφγεην θαηάζηεκα θνληά ζηελ θεληξηθή πιαηεία ηεο πφιεο. (ΞΑΝΘΖ 

) 

37. Σν αθίλεην είλαη πεληαφξνθν θηίξην ζην εκπνξηθφ θέληξν ηεο Υαιθίδαο (ΥΑΛΚΗΓΑ 

ΔΤΒΟΗΑ ) 

38. Σξηψξνθν θηίξην ζε εμαηξεηηθά εκπνξηθή πεξηνρή ζην θέληξν ηεο Θήβαο. ( 

ΠΗΝΓΑΡΟΤ 100, ΘΖΒΑ ) 

39.  Σεηξαψξνθν θηίξην, θνληά ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη ζηα αθίλεηα ηεο Δηαηξίαο επί 

ηεο Λεσθφξνπ Βνπιηαγκέλεο. (ΝΔΟ ΚΟΜΟ ) 

40.  Δπηαψξνθν θηίξην γξαθείσλ, θνληά ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη βξίζθεηαη ζε νηθφπεδν 

1.973η.κ. πεξίπνπ. (ΗΛΗΗΑ ΑΣΣΗΚΖ ) 

41. Δκπνξηθφ θαηάζηεκα πνπ απνηειείηαη απφ ηζφγεην θαη ππφγεην (ΑΥΑΡΝΧΝ 358 

ΑΣΣΗΚΖ) 

42. Πεληαφξνθν θηίξην γξαθείσλ ζε θνκβηθφ ζεκείν επί ηεο Λ. Βνπιηαγκέλεο (ΝΔΟ 

ΚΟΜΟ ) 

43. Σεηξαψξνθν θηίξην γξαθείσλ θνληά ζην θέληξν ηεο Αζήλαο θαη επί ηεο Λεσθφξνπ 

Βνπιηαγκέλεο. (ΝΔΟ ΚΟΜΟ ) 

44. Σξηψξνθν λενθιαζηθφ δηαηεξεηέν θηίξην ηνπ δέθαηνπ έλαηνπ αηψλα, ζην θέληξν ηεο 

Πάηξαο 

45. Δμαψξνθν εκπνξηθφ αθίλεην θαηάζηεκα θαη γξαθεία, ζην θέληξν ηεο Αζήλαο. 

46. Πξφθεηηαη γηα ηεηξαψξνθν θηίξην γξαθείσλ, κε ππφγεηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, ην 

νπνίν απνηειεί κέξνο ζπγθξνηήκαηνο γξαθείσλ ηξηψλ θηηξίσλ ζηνλ Παξάδεηζν 

Ακαξνπζίνπ. 

47. Απνζήθε εηδηθά θαηαζθεπαζκέλε γηα μεξά θνξηία. (ΟΗΝΟΦΤΣΑ ΒΟΗΧΣΗΑ ) 

48. Δπηαψξνθν εκπνξηθφ αθίλεην, πνπ βξίζθεηαη ζηελ θαξδηά ηνπ εκπνξηθφηεξνπ δξφκνπ 

ηεο Αζήλαο, ζε νηθφπεδν 501η.κ., κε ζπλνιηθφ εκβαδφλ θηηξίνπ 4.722η.κ. 

49. Πξφθεηηαη γηα θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα δχν ηεηξαψξνθσλ θηηξίσλ γξαθείσλ, γλσζηφ σο 

“Kifissias Plaza”, κε ηζφγεην εκπνξηθφ ρψξν. (ΜΑΡΟΤΗ ) 

50.  Γηαηεξεηέν θηίξην ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, ην νπνίν βξίζθεηαη ζε νηθφπεδν έθηαζεο 

315η.κ. θαη έρεη ζπλνιηθφ εκβαδφλ 2.520η.κ. (ΑΝΣΑΡΟΕΑ 7, ΑΘΖΝΑ ) 

51. Σξηψξνθν θηίξην γξαθείσλ θνληά ζηελ Λεσθφξν Κεθηζίαο ζην Μαξνχζη. 

52. Κηίξην κηθηήο ρξήζεο κε εκπνξηθνχο ρψξνπο. ( ΛΑΡΗΑ ) 

53. Μηθηήο ρξήζεο θηίξην κε εκπνξηθνχο ρψξνπο θαη γξαθεία. ( ΖΡΑΚΛΔΗΟ ΚΡΖΣΖ ) 
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54.  Αθίλεην ην νπνην  είλαη απηνηειέο θαη απνηειείηαη απφ ηζφγεην θαηάζηεκα κε φξνθν 

θαη ππφγεην, ζε πεξηνρή πςειήο εκπνξηθφηεηαο ζε θεληξηθφ δξφκν ηεο πφιεο ησλ 

Σξηθάισλ. 

55. Κηίξην κηθηήο ρξήζεο πνπ απνηειείηαη απφ ηέζζεξα ππφγεηα κε ζέζεηο ζηάζκεπζεο, 

ηζφγεην θαη ηξεηο νξφθνπο γξαθείσλ. (ΜΑΡΟΤΗ ΑΣΣΗΚΖ ) 

56. χγρξνλν απηνηειέο θαηάζηεκα κε πξνβνιή ζηε Λ.Κεθηζίαο. (ΜΑΡΟΤΗ ΑΣΣΗΚΖ ) 

57. Δκπνξηθφ αθίλεην ην νπνίν βξίζθεηαη πάλσ ζηελ πιαηεία ηεο Κπςέιεο, ζε νηθφπεδν 

έθηαζεο 737η.κ. θαη κε ζπλνιηθφ εκβαδφλ 306η.κ. (ΚΤΦΔΛΖ ΑΣΣΗΚΖ ) 

58. Κηηξηαθφ ζπγθξφηεκα γξαθείσλ, πνπ απνηειείηαη απφ ηξία θηίξηα. (ΑΛΗΜΟ ΑΣΣΗΚΖ 

) 

59. Γηαηεξεηέν θηίξην ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, ην νπνίν βξίζθεηαη ζε νηθφπεδν έθηαζεο 

483η.κ. θαη έρεη ζπλνιηθφ εκβαδφλ 2.310η.κ. (ΑΝΣΑΡΟΕΑ 5 ΑΣΣΗΚΖ ) 

60. Κηηξηαθφ ζπγθξφηεκα γξαθείσλ κε εκπνξηθνχο ρψξνπο, πνπ απνηειείηαη απφ επηά 

μερσξηζηά θηίξηα. (ΝΔΑ ΗΧΝΗΑ ΑΣΣΗΚΖ ) 

61. Μέξνο θηηξίνπ γξαθείσλ ζην θέληξν ηεο Αζήλαο, ην νπνίν απνηειείηαη απφ ην πξψην 

ππφγεην, ηνλ πξψην, ηξίην, πέκπην, έθην, έβδνκν θαη φγδνν φξνθν. (ΑΘΖΝΑ ) 

62. πεληαφξνθν θηίξην γξαθείσλ κεγάιεο πξνβνιήο, κε ηζφγεην εκπνξηθφ θαηάζηεκα, ζηνλ 

Παξάδεηζν Ακαξνπζίνπ. (ΜΑΡΟΤΗ ΑΣΣΗΚΖ ) 

63. Αθίλεην κηθηήο ρξήζεο (εκπνξηθνί ρψξνη θαη γξαθεία) επί ηεο Καιιηξξφεο, ζηελ 

επξχηεξε πεξηνρή ηνπ θέληξνπ. (ΑΣΣΗΚΖ ) 

 

2.4 ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤΗΑ ΣΖ ΔΣΑΗΡΗΑ ΣΖΝ ΡΟΤΜΑΝΗΑ 

1. Κηίξην γξαθείσλ, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Floreasca ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ κε 

ζέα ηελ ιίκλε, ζε νηθφπεδν έθηαζεο 4.150η.κ. θαη κε ζπλνιηθφ εκβαδφλ 10.106η.κ. ( 

ΒΟΤΚΟΤΡΔΣΗ ΡΟΤΜΑΝΗΑ ) 

2. Δκπνξηθφ θηίξην ζην Ηάζην ηεο Ρνπκαλίαο, ( TUDOR VLADIMIRESCU ΡΟΤΜΑΝΗΑ ) 

3. Κηίξην γξαθείσλ, ην νπνίν βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Pipera ηνπ Βνπθνπξεζηίνπ, ζε 

νηθφπεδν έθηαζεο 8.927η.κ. θαη κε ζπλνιηθφ εκβαδφλ 22.703η.κ. ( ΒΟΤΚΟΤΡΔΣΗ 

ΡΟΤΜΑΝΗΑ ) 

2.5 ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤΗΑ ΣΖ ΔΣΑΗΡΗΑ ΣΖ ΔΡΒΗΑ 

1. Σν αθίλεην είλαη απηνηειέο θηίξην – θαηάζηεκα κε ηζφγεην θαη δπν νξφθνπο ζηνλ πην 

εκπνξηθφ δξφκν ηεο πφιεο Nis, ηεο εξβίαο ( ΝΗ ΔΡΒΗΑ ) 
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2. Κηίξην κηθηήο ρξήζεο κε εκπνξηθνχο ρψξνπο θαη γξαθεία, ην νπνίν βξίζθεηαη ζε 

νηθφπεδν έθηαζεο 2.052η.κ. θαη έρεη ζπλνιηθφ εκβαδφλ 6.476η.κ. ( ΒΔΛΗΓΡΑΓΗ ) 

Σα αλσηέξσ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αλαθέξνληαη ηελ πεξίνδν Απξίιηνο  2015. 

 

2.6 TRASTOR 

Ζ Trastor (πξψελ Πεηξαηψο ΑΔΔΑΠ) είλαη εηαηξεία εηδηθνχ ζθνπνχ, επελδχζεσλ αθίλεηεο 

πεξηνπζίαο, παξφκνηα κε ηηο αληίζηνηρεο εηαηξείεο REITS (real estate investment trusts) ηνπ 

εμσηεξηθνχ. Κχξηνο ζθνπφο ηεο εηαηξείαο είλαη ε επέλδπζε ζε εκπνξηθά θαη επαγγεικαηηθά 

αθίλεηα εηζνδήκαηνο θαη ε δηαρείξηζε απηψλ. 

Σα ζεκαληηθφηεξα ηζηνξηθά γεγνλφηα πνπ ηαπηίδνληαη κε ηελ αλάπηπμε ηεο εηαηξείαο 

πεξηγξάθνληαη παξαθάησ: 

2003 

 Ζ εηαηξεία, ζπγαηξηθή ηεο Πεηξαηψο Σξάπεδαο, απνθηά ηελ άδεηα λα ιεηηνπξγεί σο Αλψλπκε 

Δηαηξεία Δπελδχζεσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο. Δίλαη ε πξψηε πνπ ηδξχεηαη ζηελ Διιάδα κε απηή 

ηελ δξαζηεξηφηεηα. 

2005 

 Οη κεηνρέο ηεο εηαηξείαο δηαπξαγκαηεχνληαη ζην Διιεληθφ Υξεκαηηζηήξην κε ηελ επσλπκία 

Πεηξαηψο Α.Δ.Δ.Α.Π. Ζ πιεηνλφηεηα ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο απνηειείηαη απφ αθίλεηα ηα 

νπνία είλαη κηζζσκέλα ζηελ ηξάπεδα Πεηξαηψο. 

2008 

H Pasal Development, εηαηξεία εηζεγκέλε ζην Υξεκαηηζηήξην Αζελψλ απνθηά θπξίαξρε 

ζπκκεηνρή ζηελ εηαηξεία έρνληαο ην 37,1% ηνπ κεηνρηθνχ ηεο θεθαιαίνπ 

2009 

Ζ εηαηξεία αιιάδεη ηελ επσλπκία ηεο ζε "Trastor A.E.E.A.Π. 

Μηα λέα δηεπζπληηθή νκάδα αλέιαβε θαζήθνληα απφ ην θαινθαίξη ηνπ 2009, ε νπνία 

πεξηιακβάλεη εμεηδηθεπκέλα ζηειέρε, κε ζεκαληηθή εκπεηξία ζηελ ειιεληθή θαη επξσπατθή 

αγνξά αθηλήησλ. 

Δπίζεο, ζρεδηάζηεθε κηα λέα θαη δπλακηθή επελδπηηθή ζηξαηεγηθή, κε ζηφρν ηελ επέθηαζε θαη 
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βειηίσζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηεο TRASTOR θαη ηελ αχμεζε ηεο θεξδνθνξίαο ηεο εηαηξείαο 

ηα επφκελα ρξφληα. 

 

 

 

 

 

 

ρήκα2.2 

Δμακεληαία δηαθχκαλζε κεηνρήο ηεο TRASTOR 

 

Πεγή: www.euro2day.gr 

2.7 ΠΔΡΗΟΤΗΑΚΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΣΖ TRASTOR 

1. Κηήξην επί ησλ νδψλ Ηάζσλνο & Κάξηαιε ζηνλ Βφιν έθηαζεο 1.996η.κ. (ΒΟΛΟ ) 

2. Κηήξηα επί ηεο νδνχ Μεηξνπφιεσο Θεζζαινλίθε έθηαζεο 2.207 η.κ. 

(ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ ) 

3. Κηήξην επί  ηεο Λεσθφξνπ πγγξνχ έθηαζεο 9.845 η.κ. (ΑΘΖΝΑ ) 
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4. Κηήξην επί ηεο Κνινθνηξψλε ζηελ Πάηξα έθηαζεο 954 η.κ. (ΠΑΣΡΑ) 

5. Κηήξην επί Σεο 25
Ζο

 Απγνχζηνπ έθηαζεο 975 η.κ.  (ΖΡΑΚΛΔΗΟ ) 

6. Κηήξην επί ηεο Λεσθφξνπ Κεθηζίαο 168 έθηαζεο 5.529 η.κ. (ΜΑΡΟΤΗ ΑΘΖΝΑ) 

7. Κηήξην ζηελ Λεσθφξνπ Αιίκνπ έθηαζεο 6.600 η.κ. (ΑΘΖΝΑ) 

8. Ηζφγεην θαηάζηεκα κε ππφγεην θαη παηάξη ζηελ Πέηξνπ Ράιιε έθηαζεο 426η.κ. 

(ΝΗΚΑΗΑ) 

9. Ηζφγεην θαηάζηεκα κε ππφγεην θαη παηάξη ζην Πεξηζηέξη έθηαζεο 283 η.κ. 

10.  Δκπνξηθφ θέληξν ζηελ Κνκνηελή έθηαζεο 11.369 η.κ.  

11. Τπφγεηνο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ζην εκπνξηθφλ θέληξν „‟ΑΗΘΡΗΟ‟‟ 

(ΜΑΡΟΤΗ) 

ΚΑΗ ΔΝΑΝ ΚΑΣΑΛΟΓΟ ΠΡΑΣΖΡΗΧΝ ΤΓΡΧΝ ΚΑΤΗΜΧΝ ΜΔ ΜΗΘΧΣΖ ΣΖΝ BP 

HELLAS φπσο ΑΚΟΛΟΤΘΟΤΝ 

 

ρήκα 2.3 

ΚΑΣΑΛΟΓΟ ΠΡΑΣΖΡΗΧΝ 

ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑ 

ΟΗΚΟΠΔΓΟΤ 

ΤΜΒΟΛΖ ΟΓΧΝ ΛΔΧΦ. ΠΧΔΗΓΧΝΟ ΚΑΗ 

ΠΑΝΟΠΖ (ΓΖΜΟ ΓΛΤΦΑΓΑ) 

1.314 η.κ. 

ΟΓΟ ΚΟΡΗΝΘΟΤ 129 (ΓΖΜΟ ΠΑΣΡΔΧΝ) 899 η.κ. 

ΟΓΟ ΑΘΖΝΧΝ 11 (ΝΔΑΠΟΛΖ ΒΟΛΟΤ ) 3.200 η.κ. 

ΘΔΖ „‟ΝΔΟ ΛΗΜΑΝΗ‟‟ (ΓΖΜΟ ΚΔΡΚΤΡΑ) 1.034 η.κ. 

ΘΔΖ „‟ΕΑΒΛΑΝΗ‟‟ (ΓΖΜΟΤ ΠΑΣΡΔΧΝ) 1.484 η.κ. 

ΤΜΒΟΛΖ ΟΓΧΝ ΣΑΓΗΟΤ ΚΑΗ ΚΑΛΖ 

ΠΑΝΑΓΗΑ (ΓΖΜΟ ΒΔΡΟΗΑ) 

2.099η.κ. 

204
ν 

ρικ ΑΘΖΝΧΝ –ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ 

(ΓΖΜΟ ΛΑΜΗΔΧΝ) 

12.176 η.κ. 

ΠΑΛΑΗΑ Δ.Ο ΥΑΝΗΧΝ – ΚΑΣΔΛΗΟΤ 

(ΓΖΜΟ ΝΔΑ ΚΤΓΧΝΗΑ) 

1.592 η.κ. 
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ΘΔΖ ΄΄ΑΜΟΤΓΑ΄΄ (ΓΖΜΟ ΠΑΑΡΧΝΑ) 7.167 η.κ. 

ΘΔΖ „‟ΣΕΑΒΡΟΤ‟‟ (ΓΖΜΟ ΚΔΡΚΤΡΑ ) 2.491 η.κ. 

Δ.Ο ΑΓΡΗΝΗΟΤ – ΑΡΣΑ (ΓΖΜΟ ΑΓΡΗΝΗΟΤ) 3.533 η.κ. 

 

Σα αλσηέξσ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αλαθέξνληαη ηελ πεξίνδν Απξίιηνο 2015 

 

 

 

2.8 Δζληθή Παλγαία 

Σνλ Απξίιην ηνπ 2010 ε Δζληθή Σξάπεδα ηεο Διιάδνο αλαθνηλψλεη ηελ νινθιήξσζε ηεο 

δηαδηθαζίαο ίδξπζεο ηεο 100% ζπγαηξηθήο ηεο εηαηξείαο κε ηελ επσλπκία <<ΔΘΝΗΚΖ 

ΠΑΝΓΑΗΑ Αλψλπκε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία>>. Σν ραξηνθπιάθην 

αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο απνηειείηαη απφ 241 εκπνξηθά θηίξηα (θπξίσο ηξαπεδηθά θαηαζηήκαηα 

θαη θηίξηα γξαθείσλ) ζε ζέζεηο πςειήο πξνβνιήο θαη εκπνξηθφηεηαο ηα νπνία κηζζψλνληαη 

θαηά πιεηνλφηεηα ζηελ Δζληθή Σξάπεδα. 

χκθσλα κε ηελ ηφηε απνηίκεζε ηνπ ψκαηνο Οξθσηψλ Λνγηζηψλ ε εκπνξηθή αμία ηνπ 

ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηεο εηαηξείαο αλέξρεηαη ζε 914 εθαηνκκχξηα επξψ. 

Ζ ΔΣΔ ιακβάλνληαο ππφςηλ ηελ πεξίνδν εθείλε φηη ν ζεζκφο ησλ Α.Δ.Δ.Α.Π εθείλε ηελ 

πεξίνδν έρεη αλαπηπρζεί θαη έρεη ήδε πξνθαιέζεη ην ελδηαθέξνλ ηφζν ηδησηψλ κηθξνεπελδπηψλ 

φζν θαη ζεζκηθψλ επελδπηψλ εγρψξησλ θαη μέλσλ πξνβαίλεη ζηελ απφθαζε ζχζηαζεο 

Α.Δ.Δ.Α.Π. κε δπν ζηφρνπο : 

Πξψηνλ, ε δεκηνπξγία ελφο επελδπηηθνχ ζρήκαηνο κε ηδηαίηεξν ελδηαθέξνλ γηα επελδπηέο πνπ 

απνζθνπνχλ ζε έλα ζηαζεξφ εηζφδεκα κέζσ κεξηζκάησλ κηαο εηαηξείαο κε ηελ αμηνπηζηία πνπ 

πξνζδίδεη ε δηαρείξηζε ηνπ απφ ηνλ φκηιν ηεο ΔΣΔ. 

Γεχηεξνλ, ε δεκηνπξγία ελφο εμεηδηθεπκέλνπ ζρήκαηνο πνπ κπνξεί λα εθκεηαιιεπηεί 

ιακβάλνληαο ππφςηλ ηηο εθάζηνηε ηζρχνπζεο ζπλζήθεο ηεο αγνξάο, ηηο επελδπηηθέο επθαηξίεο 

ζην ρψξν ηνπ REAL ESTATE ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο δξαζηεξηνπνίεζεο ηνπ νκίινπ ΔΣΔ θαη 

επηπξφζζεηα ηελ κεγηζηνπνίεζε ηεο απφδνζεο ηνπ ραξηνθπιαθίνπ. 
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Ζ εζληθή Παλγαία έρεη ζπγαηξηθή ηεο ζην 100% ηελ  ΚΑΡΔΛΑ Α.Δ. ε νπνία έρεη ζηελ 

ηδηνθηεζία ηεο κηζζσκέλν θηεξηαθφ ζπγθξφηεκα γξαθείσλ ζπλνιηθήο επηθάλεηαο αλσδνκήο 

29.617.50 η.κ. ζηελ Παηαλία Αηηηθήο κε πξφζσπν επί ηεο Αηηηθήο Οδνχ. Σν ελ ιφγσ θηεξηαθφ 

ζπγθξφηεκα είλαη ην πξψην ζηελ Διιάδα πνπ πηζηνπνηήζεθε ελεξγεηαθά θαηά ην πξφηππν leed 

GOLD ηνπ νξγαληζκνχ U.S.green building Council. 

Σν αλαιπηηθφ ραξηνθπιάθην αθηλήησλ ηεο Δζληθήο Παλγαίαο ιφγσ ηνπ κεγάινπ φγθνπ ηνπ 

αλαθέξεηαη ζην ηέινο ηεο εξγαζίαο ζην παξάξηεκα. 

 

 

2.10 Mig realestate 

Ζ Δηαηξεία ζπζηάζεθε ην έηνο 1999 κε ηελ επσλπκία « ΑΣΣΗΚΑ ΑΚΗΝΖΣΑ ΑΝΧΝΤΜΟ 

ΔΣΑΗΡΔΗΑ ΓΗΑΥΔΗΡΗΔΧ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤΔΧ ΑΚΗΝΖΣΧΝ - ΣΔΥΝΗΚΖ - 

ΚΑΣΑΚΔΤΑΣΗΚΖ - ΔΜΠΟΡΗΚΖ - ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΖ - ΣΟΤΡΗΣΗΚΖ - ΑΓΡΟΣΗΚΖ - 

ΛΑΣΟΜΗΚΖ» θαη ηνλ δηαθξηηηθφ ηίηιν « ATTIKA AKINHTA A.E.» κε ηελ ππ‟ αξηζκ. 

9.720/30.9.1999 πξάμε ηνπ πκβνιαηνγξάθνπ Αζελψλ Γεσξγίνπ ηεθαλάθνπ φπσο απηή 

δηνξζψζεθε κε ηελ ππ‟ αξηζκ. 9.873/1.11.1999 πξάμε ηνπ σο άλσ πκβνιαηνγξάθνπ θαη 

εγθξίζεθε κε ηελ ππ‟ αξηζκ. 28495/4.11.99 απφθαζε ηεο Ννκάξρνπ Αζελψλ, θαηαρσξήζεθε 

ζην Μεηξψν Αλσλχκσλ Δηαηξεηψλ (Μ.Α.Δ.) ηνπ Τπνπξγείνπ Αλάπηπμεο κε αξηζκφ 

44270/01/Β/99/595 θαη δεκνζηεχζεθε ζην Φ.Δ.Κ. 8890/5.11.1999 (η. Α.Δ. & Δ.Π.Δ.). 

Ζ δηάξθεηα ηεο Δηαηξείαο είλαη 100εηήο θαη σο έδξα ηεο νξίζζεθε ν Γήκνο Αζελαίσλ. Σα 

γξαθεία ηεο Δηαηξείαο ζηεγάδνληαη ζε ηδηφθηεην θηήξην επί ηεο νδνχ Σδψξηδ 4. 

Με ηελ απφ 27.08.2007 απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο πλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο, ε 

«ΑΣΣΗΚΑ ΑΚΗΝΖΣΑ Α.Δ.» κεηνλνκάζηεθε ζε «MIG REAL ESTATE Α.Ε.», πξνθεηκέλνπ 

λα ζεκαηνδνηήζεη ηελ είζνδν ζην κεηνρηθφ ηεο θεθάιαην σο ζηξαηεγηθνχ εηαίξνπ ηεο 

«MARFIN INVESTMENT GROUP A.E. ΤΜΜΔΣΟΥΧΝ». 

Με ηελ απφ 3.10.2007 απφθαζε ηεο Έθηαθηεο Γεληθήο πλέιεπζεο ησλ κεηφρσλ ηεο, ε νπνία 

εγθξίζεθε απφ ηελ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο κε ηελ ππ‟ αξηζκ. 6/458/13.12.2007 απφθαζή 

ηεο, ε Δηαηξεία κεηαηξάπεθε ζε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία, ε επσλπκία ηεο 

ζε «MIG REAL ESTATE Αλψλπκε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο», ελψ σο 

απνθιεηζηηθφο ζθνπφο ηεο νξίζζεθε «ε απφθηεζε θαη δηαρείξηζε α) αθίλεηεο πεξηνπζίαο, 
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δηθαησκάησλ αγνξάο αθηλήησλ δηα πξνζπκθψλνπ θαη κεηνρψλ αλσλχκσλ εηαηξεηψλ θαηά ηελ 

έλλνηα ησλ πεξηπηψζεσλ α-γ ηεο παξαγξάθνπ 2 ηνπ άξζξνπ 22 ηνπ Ν. 2778/1999 θαη (β) 

κέζσλ ρξεκαηαγνξάο, θαηά ηελ έλλνηα ηνπ άξζξνπ 3 ηνπ Ν.3283/2004, φπσο απηνί εθάζηνηε 

ηζρχνπλ». 

Ζ Δηαηξεία επνπηεχεηαη απφ ην Τπνπξγείν Αλάπηπμεο θαη ηελ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο, ε 

νπνία έρεη ρνξεγήζεη θαη ηελ ππ‟ αξηζκ. 6/458/13.12.2007 άδεηα ιεηηνπξγίαο ηεο. Ζ ελ γέλεη 

ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξείαο δηέπεηαη απφ ηηο δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 21-31 ηνπ Ν.2778/1999 

«Ακνηβαία Κεθάιαηα Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο - Δηαηξείεο Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία θαη 

άιιεο δηαηάμεηο», φπσο ηξνπνπνηήζεθε θαη ζπκπιεξψζεθε απφ ην Ν.2992/2002 (εθεμήο ν 

«Νφκνο»), θαζψο θαη απφ ηηο δηαηάμεηο ηνπ Κ.Ν. 2190/1920. 

Σν ζεζκηθφ πιαίζην ιεηηνπξγίαο ηεο Δηαηξείαο ζπκπιεξψλεηαη απφ ηε ρξεκαηηζηεξηαθή 

λνκνζεζία, ε νπνία εθαξκφδεηαη ζε φιεο ηηο εηζεγκέλεο εηαηξείεο, θαη απφ ηηο απνθιεηζηηθέο 

δηαηάμεηο πνπ έρνπλ εθδνζεί απφ ηελ Δπηηξνπή Κεθαιαηαγνξάο θαη ην Τπνπξγείν Οηθνλνκίαο 

θαη Οηθνλνκηθψλ. 

ρήκα 2.4 

Δμακεληαία δηαθχκαλζε κεηνρήο ηεο MIG REALESTATE 

 

Πεγή: www.euro2day.gr 

2.11 ΠΔΡΗΟΤΗΑΚΑ ΣΟΗΥΔΗΑ ΣΖ MIG REAL ESTATE 
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Πίλαθαο 2.5 

ΓΗΔΤΘΤΝΖ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ ΔΜΒΑΓΟΝ 

1.ΒΟΤΚΟΤΡΔΣΗΟΤ & ΒΑΛΑΧΡΗΣΟΤ 

(ΑΘΖΝΑ) 

ΓΡΑΦΔΗΑ 452.1 η.κ. 

2.ΑΛΔΞ. ΠΑΝΣΟΤ 33 ΚΑΛΛΗΘΔΑ 

ΑΣΣΗΚΖ 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 2.885,42 η.κ. 

3.ΒΑΡΝΑΛΖ & ΓΚΗΝΖ (ΥΑΛΑΝΓΡΗ)  ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

325,56 η.κ.  

4.ΛΔΧΦ. ΠΔΝΣΔΛΖ 13 (ΥΑΛΑΝΓΡΗ) ΔΜΠΟΡΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

404 η.κ. 

5.ΜΗΚΡΑ ΑΗΑ 61-63 (ΓΟΤΓΗ 

ΑΘΖΝΑ) 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  429,5 η.κ. 

6.ΣΕΧΡΣΕ 4 (ΑΘΖΝΑ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 1.425,35 η.κ. 

7.ΚΑΦΑΝΣΑΡΖ & ΑΗΝΟΤ (ΓΑΦΝΖ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  

205 η.κ. 

8.25
εο

 ΜΑΡΣΗΟΤ 77 (ΠΣΟΛΑΗΜΑΗΓΑ 

ΚΟΕΑΝΖ) 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  242,7 η.κ. 

9.Α.ΠΑΠΑΝΓΡΔΟΤ 65 (ΚΟΡΓΔΛΗΟ 

ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ) 

ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΣΖΜΑ 

298,53 η.κ. 

10.ΚΑΠΟΓΗΣΡΗΟΤ 30 (ΜΑΡΟΤΗ ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ  2.450,18 η.κ.  

11.ΛΔΧΦ. ΖΛΗΟΤΠΟΛΔΧ 37 (ΑΘΖΝΑ ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 301 η.κ. 

12.ΠΑΠΑΓΗΑΜΑΝΣΟΠΟΤΛΟΤ 141 

(ΑΘΖΝΑ) 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  778 η.κ. 

13.ΜΔΡΑΡΥΗΑ  24 (ΠΔΗΡΑΗΑ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

849 η.κ. 

14.Π.ΣΑΛΓΑΡΖ 16-20 (ΠΔΡΗΣΔΡΗ 

ΑΣΣΗΚΖ) 

ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  

360,37 η.κ. 

15.25
Ζο

 ΑΤΓΟΤΣΟΤ 24 (ΖΡΑΚΛΔΗΟ 

ΚΡΖΣΖ) 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  370,13  η.κ. 

16.25
εο

 ΜΑΡΣΗΟΤ 125 (ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

294,05 η.κ. 

17.ΛΔΧΦ. ΦΤΛΖ 181 (ΚΑΜΑΣΔΡΟ ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 258,21 η.κ. 
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ΑΣΣΗΚΖ) ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

18.ΛΔΧΦ. ΚΖΦΗΗΑ 252-254 

(ΥΑΛΑΝΓΡΗ) 

ΓΡΑΦΔΗΑ (Α & Β 

ΟΡΟΦΟΤ) 

1.500,75 η.κ. 

19.ΛΔΧΦ.ΒΟΤΛΗΑΓΜΔΝΖ 380 

(ΑΓ.ΓΖΜΖΣΡΗΟ ΑΘΖΝΑ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 

ΓΡΑΦΔΗΧΝ 

496 η.κ. 

20.ΛΔΧΦ. ΚΖΦΗΟΤ 108 (ΑΗΓΑΛΔΧ 

ΑΣΣΗΚΖ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ  3.060 η.κ. 

21.ΗΦΗΓΔΝΔΗΑ 10 (Ν. ΖΡΑΚΛΔΗΟ 

ΑΣΣΗΚΖ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ  667,16 η.κ. 

22.ΓΡ. ΛΑΜΠΡΑΚΖ 95-97 (ΠΔΗΡΑΗΑ) ΔΜΠΟΡΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

470,12 η.κ. 

23. Λ.ΡΑΛΛΖ 92-96 (ΠΔΗΡΑΗΑ) 

(ΤΝΔΝΧΖ ΜΔ ΣΟ ΠΗΟ ΠΑΝΧ) 

ΑΠΟΘΖΚΖ ΣΟΤ ΑΠΟ 

ΠΑΝΧ ΔΜΠ. 

ΚΑΣΑΣΖΜΑΣΟ 

 

24.Α. ΠΑΠΑΝΓΡΔΟΤ 77 (ΥΑΛΑΝΓΡΗ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 232,09 η.κ. 

25.ΑΘΖΝΑ & ΑΒΡΑΜΗΧΣΟΤ (ΑΘΖΝΑ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ  

354,09 η.κ. 

26.ΛΔΧΦ. ΑΛΑΜΗΝΟ 62 (ΚΔΡΑΣΗΝΗ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

262,22 η.κ. 

27. 2
Ο
 ΥΛΜ Δ.Ο ΛΑΡΗΑ-ΑΘΖΝΧΝ 

(ΛΑΡΗΑ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ  869,40 η.κ. 

28. 28
εο

 ΟΚΣΧΒΡΗΟΤ 33 

(ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 149,39 η.κ. 

29.ΕΔΦΤΡΟΤ & ΖΥΟΤ (Π. ΦΑΛΖΡΟ 

ΑΣΣΗΚΖ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 2.584,81 η.κ. 

30. ΚΑΡΑΓΔΧΡΓΖ ΔΡΒΗΑ 4 (ΑΘΖΝΑ) ΓΡΑΦΔΗΑ 8
ΟΤ

 ΟΡΟΦΟΤ  472,45 η.κ. 

31. ΛΑΡΗΖ 157 (ΒΟΛΟ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 328,30 η.κ. 

32.ΘΔΜΗΣΟΚΛΖ ΟΦΟΤΛΖ 16 

(ΘΔΑΛΟΝΗΚΖ) 

ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

435,9 η.κ. 

33. EMANOIL POROMBARU STR 

(ΒΟΤΚΟΤΡΔΣΗ ΡΟΤΜΑΝΗΑ) 

ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 

ΓΡΑΦΔΗΧΝ 

2990 η.κ. 
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34. PODUR VIILOR 13 (ΡΟΤΜΑΝΗΑ) ΣΡΑΠΔΕΗΚΟ 

ΚΑΣΑΣΖΜΑ 

313 η.κ. 

35. ΒΑ. ΟΦΗΑ 16 (ΑΘΖΝΑ ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 541,97 η.κ. 

36. ΒΑ. ΟΦΗΑ 18 (ΑΘΖΝΑ ) ΑΤΣΟΣΔΛΔ ΚΣΖΡΗΟ 1009,37 η.κ. 

  

Σα αλσηέξσ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αλαθέξνληαη ηελ πεξίνδν Απξίιηνο 2015. 

 

 

 

Πίλαθαο 2.6 

ΤΝΟΠΣΗΚΖ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ ΘΔΖ ΑΔΔΑΠ 31/12/2014 

 PANGAIA GRIVALIA TRASTOR MIGREAL 

ESTATE 

ΤΝΟΛΟ 

ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ 

1.490.896.000€ 877.558.000€ 73.604.520€ 50.598.000€ 

ΤΝΟΛΟ 

ΗΓΗΧΝ 

ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ 

1.235.909.000€ 833.375.000€ 72.787.554€ 44.372.000€ 

ΤΝΟΛΟ 

ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ 

254.987.000€ 44.183.000€ 816.966€ 6.226.000€ 

ΤΝΟΛΟ 

ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ 

ΚΑΗ ΗΓΗΧΝ 

ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ 

1.490.896.000€ 877.558.000€ 73.604.520€ 50.598.000€ 

ΑΠΟΣΙΜΗΗ 

ΑΚΙΝΗΣΗ 

ΠΕΡΙΟΤΙΑ 

1.407.659.000€ 729.301.000€ 64.890.000€ 42.253.000€ 

Πεγή: Ηζηνζειίδεο ησλ εηαηξηψλ Γηακφξθσζε : πγγξαθέα 
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INTERCONTINENTAL INTERNATIONAL 

Ζ ΔΣΑΗΡΔΗΑ Ζ Ηληεξθνληηλέληαι Ηληεξλάζηνλαι ΑΔΔΑΠ (Intercontinental International REIC 

– ICI) είλαη κηα δπλακηθή εηαηξεία επελδχζεσο ζε αθίλεηε πεξηνπζία, πνπ ηδξχζεθε ηνλ 

Μάξηην 2012, κε βάζε ηελ Διιεληθή λνκνζεζία. Παξφιν πνπ έρεη ηδξπζεί κε βάζε ηελ 

Διιεληθά λνκνζεζία δελ αλήθεη ζηελ Έλσζε Θεζκηθψλ Δπελδπηψλ . 

Ζ ICI, απνζθνπεί ζηελ άληιεζε σθειεκάησλ απφ ηηο ζεκαληηθέο επθαηξίεο πνπ 

παξνπζηάδνληαη ζηελ Διιεληθή αγνξά αθηλήησλ αιιά θαη ζε απηέο ηήο Νφηην-Αλαηνιηθήο 

Δπξψπεο θαη ηήο Δπξσπατθήο Έλσζεο. ηνρεχεη ζηελ πξνζέιθπζε εηδηθεπκέλσλ επελδπηψλ 

γηα ζπκκεηνρή ζην κεηνρηθφ ηεο θεθάιαην, θαη σο απψηεξν ζθνπφ έρεη εηζαγσγή ησλ κεηνρψλ 

ηεο ζε θχξηα Δπξσπατθή ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά, πξηλ απφ ην 2016. 

Δίλαη ζπλδεδεκέλε κε ηελ Intercontinental Real Estate & Development Corporation (ICD) κε 

έδξα ην ηθάγν – ΖΠΑ. Ζ ICD είλαη κία θαζεηνπνηεκέλε εηαηξεία αλάπηπμεο θαη επέλδπζεο 

αθηλήησλ πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη πιένλ ησλ 40 εηψλ, έρνληαο αλαπηχμεη – επελδχζεη – θαη 

δηαρεηξηζηεί έλα επξχ ραξηνθπιάθην αθηλήησλ, απνηεινχκελσλ απφ , εκπνξηθά θέληξα, 

εζηηαηφξηα, πνιπψξνθνπο γξαθεηαθνχο ρψξνπο, βηνκεραληθά αθίλεηα θαη κεγάιεο εθηάζεηο 

γεο, γηα κειινληηθή αλάπηπμε. 

Ζ ICD θαηά ηα πξφζθαηα ρξφληα έρεη ζπλδξάκεη ζεηηθά ζηνλ ηξαπεδηθφ θιάδν ησλ ΖΠΑ, κε 

ηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ αθηλήησλ γηα ζεηηθφ φθεινο ζηα ραξηνθπιάθηά ηνπο. 

 

Πίλαθαο 2.7 

ΤΝΟΠΣΗΚΖ ΘΔΖ ΣΖ ICI – REIC ΣΖΝ 31/12/2014 

 INTERCONTINENTAL 

INTERNATIONAL 

ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟΤ 71.759.576€ 

ΤΝΟΛΟ ΗΓΗΧΝ ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ 40.202.599€ 

ΤΝΟΛΟ ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ 31.556.977€ 

ΤΝΟΛΟ ΠΑΘΖΣΗΚΟΤ ΚΑΗ ΗΓΗΧΝ 

ΚΔΦΑΛΑΗΧΝ 

71.759.576€ 
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ΑΠΟΣΙΜΗΗ ΑΚΙΝΗΣΗ ΠΕΡΙΟΤΙΑ 50.969.574€ 

Πεγή : http://www.ici-reic.com/index.php/el/ Γηακφξθσζε πγγξαθέα  

 

 

 

 

 

 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3 

ΤΓΥΡΟΝΔ ΔΠΔΝΓΤΔΗ 

3.1 REITS 

Ο πξφγνλνο ησλ Δηαηξηψλ Δπέλδπζεο ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία είλαη ηα REIT (real estate investment 

trust).                                                                                                                    

 ην 2
ν
 κηζφ ηνπ 20

νπ
 αηψλα παξαηεξήζεθε φηη ε άκεζε επέλδπζε ζε αθίλεηε πεξηνπζία κπνξεί 

λα απνδεηρζεί αθξηβή θαη ρξνλνβφξα σο απνηέιεζκα νη επελδπηέο πνπ πξνζπαζνχλ λα 

βειηηψζνπλ ηελ θαηάζηαζε θαη απφδνζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ηνπο απφ ηελ άκεζε επέλδπζε λα 

πξνηηκνχλ λα επελδχνπλ έκκεζα ζε απηή. Απηφ κπνξεί λα επηηεπρζεί κέζσ ηεο επέλδπζεο ζε 

REITS. Σα REITs κπνξνχλ λα πεξηγξαθνχλ σο εηαηξίεο θιεηζηνχ ηχπνπ (closed -ended), ζε 

αληηδηαζηνιή κε ηα ακνηβαία θεθάιαηα αθηλήησλ, πνπ είλαη αλνηθηνχ ηχπνπ (open-ended). 

Απηέο νη εηαηξίεο θιεηζηνχ ηχπνπ είλαη ζπλήζσο εηζεγκέλεο ζε ρξεκαηηζηήξην, επελδχνπλ ζε 

αθίλεηα πνπ παξάγνπλ εηζφδεκα, δηαλέκνπλ ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ θεξδψλ ηνπο ζηνπο 

κεηφρνπο ηνπο θαη δηέπνληαη απφ επλντθφ θνξνινγηθφ θαζεζηψο Δίλαη νπζηαζηηθά ηίηινη 

ηδηνθηεζίαο, κηα εηαηξία επελδχζεσλ θιεηζηνχ ηχπνπ πνπ  πξνζθέξεη ζηνπο επελδπηέο ηελ 

δπλαηφηεηα λα επελδχζνπλ ζε αγνξέο ζρεηηθέο κε αθίλεηε πεξηνπζία. Απνιακβάλνπ ηα ίδηα 

πιενλεθηήκαηα πνπ είλαη δηαζέζηκα ζε πην εχπνξνπο επελδπηέο πνπ έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα λα 

επελδχνπλ άκεζα ζε αθίλεηε πεξηνπζία. 

http://www.ici-reic.com/index.php/el/
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 Σα πξψηα REITs δεκηνπξγήζεθαλ ζηηο ΖΠΑ ζηα 1960 κε ζθνπφ λα δψζνπλ ηελ δπλαηφηεηα 

ζηνπο κηθξνχο επελδπηέο λα ηνπνζεηήζνπλ απφ θνηλνχ ηνλ πινχην ηνπο ζε έλα απιφ θνξέα 

ηδηνθηεζίαο κε δηαθάλεηα ζηελ θνξνινγία νπφηε θαη βειηίσλαλ ζπιινγηθά ηελ πξφζβαζε ηνπο 

ζε επελδχζεηο πνπ αθνξνχζαλ κεγαιχηεξα πξνγξάκκαηα εκπνξηθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο πνπ 

παξήγαγαλ εηζφδεκα. 

Σα νθέιε πνπ απνιακβάλνπλ είλαη ηα νθέιε απφ επλντθφηεξε θνξνινγηθή κεηαρείξηζε θαζψο 

θαη ε επαγγεικαηηθή δηαρείξηζε ελφο δηαθνξνπνηεκέλνπ ραξηνθπιαθίνπ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία. 

Tν 1996 ηα REITs αληηπξνζψπεπαλ ην 24% πεξίπνπ ηεο αμίαο ησλ εηζεγκέλσλ εηαηξηψλ 

αθηλήησλ, ελψ ζηα ηέιε ηνπ 2007 ε ζπλνιηθή αγνξά ησλ εηζεγκέλσλ εηαηξηψλ αθηλήησλ 

ππεξδηπιαζηάζηεθε, αιιά ε ζπκκεηνρή ησλ REITs ζε απηή απμήζεθε απφ 24% ζε 43% 

πεξίπνπ. Ζ εμέιημε απηή θαηαδεηθλχεη ηελ ηάζε θπξηαξρίαο ησλ REITs ζηηο επελδπηηθέο 

αγνξέο ηνπ real estate παγθνζκίσο. 

3.2 Πσο ιεηηνπξγνχλ ηα reits. 

χήμα 3.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

Πεγή www.shpholdingsllc.com 

Σν θάζε άηνκν κπνξεί λα επελδχζεη ζε reits είηε κε ηελ αγνξά κεηνρψλ ηνπο απεπζείαο ζε κηα 

αλνηθηή  αληαιιαγή ή απφ ηελ επέλδπζε ζε έλα ακνηβαίν θεθάιαην πνπ εηδηθεχεηαη ζε δεκφζηα 

αθίλεηε πεξηνπζία. Έλα πξφζζεην φθεινο απφ ηελ επέλδπζε ζε REITs είλαη ην γεγνλφο φηη 

πνιινί ζπλνδεχνληαη απφ ζρέδηα επαλεπέλδπζεο κεξίζκαηνο. 

3.2 ΑΠΟΣΗΜΖΖ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 

ΜΔΡΗΓΗΟΤΥΟΗ 

REITS 

ΗΓΗΟΚΣΖΗΑ 

REIT 

MANAGER 

Θεματοφύλακας 
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Ζ απνηίκεζε ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο είλαη κηα πνιχ ζεκαληηθή δηαδηθαζία ε νπνία απαηηείηαη 

γηα λα παξέρεη έλα πνζνηηθφ κέηξν ηεο αμίαο ηεο. Οη απνηηκήζεηο απηέο απαηηνχληαη θαη 

πξαγκαηνπνηνχληαη απφ δηάθνξνπο θνξείο ηηο ζχγρξνλεο αγνξάο. Απηνί νη θνξείο κπνξεί λα 

είλαη 

 Πξάθηνξεο αθίλεησλ πεξηνπζηψλ 

 Δθηηκεηέο  

 Αμηνινγεηέο  

 Μεζίηεο 

 Τπεχζπλνη γηα ηελ αλάπηπμε ηεο πεξηνπζίαο 

 Δπελδπηέο θαη δηαρεηξηζηέο θεθαιαίσλ 

 Γαλεηζηέο  

 Δξεπλεηέο θαη αλαιπηέο αγνξάο 

 Ηδηνθηήηεο νπνηαζδήπνηε κνξθήο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

Αο εμεηάζνπκε θάπνηεο ζχγρξνλεο κεζφδνπο απνηίκεζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Σνπο 

παξάγνληεο πνπ δηακνξθψλνπλ ηελ ηηκή ελφο αθηλήηνπ ζα κπνξνχζακε λα ηνπο δηαθξίλνπκε ζε 

θπζηθνχο θαη παξάγνληεο ζρεηηθνχο κε ην αθίλεην. 

Φςζικοί παπάγονηερ 

 Υσξνηαμία, είλαη έλαο πνιχ ζεκαληηθφο παξάγνληαο θαζψο ηα παιαηφηεξα θηήξηα δελ 

εθκεηαιιεχνληαλ ηφζν αμηνπνηήζηκα ηνλ ρψξν ζε ζρέζε κε ηα αληίζηνηρά ηνπο 

ζεκεξηλά.  

 Πξνδηαγξαθέο, έλα θηήξην ρξεηάδεηαη ζπγθεθξηκέλεο πξνδηαγξαθέο αλαιφγσο γηα ηελ 

ρξήζε πνπ ην ρξεηαδφκαζηε. (απνζήθε, εκπνξηθφ θαηάζηεκα θιπ. ) 

 Πξφζβαζε, πξφθεηηαη γηα ηελ επθνιία πνπ παξέρεη ην νηθφπεδν ζε ζρέζε κε ηνλ 

ππάξρνληα δξφκν θαη κε ηηο ζηδεξνδξνκηθέο, ζαιάζζηεο θαη αεξνπνξηθέο ππνδνκέο 

θάζε θπζηθφ εκπφδην πξφζβαζεο έρεη αξλεηηθή επίδξαζε ζηελ αμία ηνπ. 

 Γεσινγία, δηάθνξεο θπζηθέο δπζθνιίεο νη νπνίεο δελ επηηξέπνπλ εχθνιε αμηνπνίεζε 

ηεο γεο επηδξνχλ αξλεηηθά ζηελ ηηκή. 

 Θέζε θαη πξνζαλαηνιηζκφο, έλα εθηεζεηκέλν παξαζαιάζζην πξνζαλαηνιηζκφ, φπνπ ην 

αθίλεην ππνθέξεη απφ ηελ επίδξαζεο ηζρπξψλ αλέκσλ, θπκάησλ, πιεκκπξψλ επηθέξεη 

πςειφ θφζηνο ζπληήξεζεο επηδξψληαο αξλεηηθά ζηελ αξρηθή ηηκή. 
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Παπάγονηερ ζσεηικοί με ηο ακίνηηο 

  

 Καηαζθεπή, αλ ηα πιηθά πνπ έρνπλ ρξεζηκνπνηεζεί έρνπλ δνθηκαζκέλε αληνρή ζην 

ρξφλν έρνπκε ζεηηθή επίδξαζε ηεο ηηκήο. 

 Ζιηθία, φζν κεγαιχηεξε επηδξά αξλεηηθά ζηελ ηηκή ηνπ θηεξίνπ. 

 Καηάζηαζε, έλα θηήξην ην νπνίν απαηηεί επηζθεπέο ψζηε λα αμηνπνηεζεί εκπνξηθά έρεη 

αξλεηηθή επίδξαζε ζηελ ηηκή.  

Σέινο κηα αθφκε ζχγρξνλε κέζνδνο απνηίκεζεο είλαη ε Discounted Cash Flow ( Πξν 

εμνθιεκέλεο Σακεηαθέο Ρνέο) ε νπνία αθνινπζεί ηελ παξαθάησ κέζνδν : 

 Καηακέηξεζε ηνπ θηλδχλνπ ηεο επέλδπζεο ηνπ αθηλήηνπ θαη εθηίκεζε ηνπ 

πξνεμνθιεηηθνχ επηηνθίνπ πνπ εκπεξηέρεη ηνλ θίλδπλν απηφ. 

 Να εθηηκήζνπκε ηηο κειινληηθέο ηακεηαθέο ξνέο ηνπ αθηλήηνπ γηα ηελ δηάξθεηα ηεο 

ρξήζεο ηνπ. 

 Να ππνινγίζνπκε ηελ ηειηθή αμία ηνπ αθηλήηνπ κεηά ην ηέινο ηνπ επελδπηηθνχ 

νξίδνληα. 

 

3.3 ΔΠΗΛΟΓΖ ΜΗΘΧΣΖ 

Σν κείγκα ησλ κηζζσηψλ απνηειεί ελδηαθέξνπζα πξφθιεζε γηα έλαλ δηαρεηξηζηή αθηλήησλ, 

δηφηη απφ κηθξνχο ρψξνπο κε ζεηξέο θαηαζηεκάησλ κέρξη κεγάια πεξηθεξεηαθά εκπνξηθά 

θέληξα, ην κείγκα ησλ κηζζσηψλ είλαη ζεκαληηθφ. Αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά ησλ 

δηαζέζηκσλ θηεξίσλ είλαη ζεκαληηθφ γηα ηνλ δηαρεηξηζηή λα απεπζπλζεί ζε ζπγθεθξηκέλνπο 

κηζζσηέο. Γηα παξάδεηγκα θηήξηα θαη αθίλεηα ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα εκπνξηθή 

εθκεηάιιεπζε ζηνλ ηνκέα ηεο έλδπζεο ζα πξνηηκεζεί λα είλαη ζε θνληηλή απφζηαζε κεηαμχ 

ηνπο ψζηε λα δίλνπλ ζηνπο κειινληηθνχο θαηαλαισηέο ηνπο ην πιενλέθηεκα ηεο ζχγθξηζεο 

ησλ ηηκψλ. 

 

3.4 ΟΗ ΤΝΔΠΔΗΔ ΣΖ ΥΡΖΜΑΣΟΠΗΣΧΣΗΚΖ ΚΡΗΖ 

 

Άκεζε ζπλέπεηα ηεο δηεζλνχο ρξεκαηνπηζησηηθήο θξίζεο ήηαλ ε πηψζε ησλ ηηκψλ ησλ 

εκπνξηθψλ αθηλήησλ. Ζ αγνξά εκθαλίδεηαη λα είρε πξνεμνθιήζεη απηήλ ηελ πηψζε, κε 

απνηέιεζκα κέρξη ην ηέινο Μαξηίνπ ηνπ 2009 νη ηηκέο κεηνρψλ ησλ ΑΔΔΑΠ λα έρνπλ κεησζεί 
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δξαζηηθά ―πνιχ πάλσ απφ 50% ζε ζρέζε κε απηέο ζην ηέινο ηνπ 2007― θαη λα 

δηακνξθψλνληαη 40%-50% θάησ απφ ηελ απνηίκεζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηνπο. 

 

3.5 ΤΓΥΡΟΝΔ ΓΡΑΣΖΡΗΟΣΖΣΔ Α.Δ.Δ.Α.Π. 

Ζ ειιεληθή νηθνλνκία ην 2014 παξνπζίαζε ζεκάδηα αλάθακςεο έπεηηα απφ µία 5εηία χθεζεο, 

θαζψο ην ειιεληθφ ΑΔΠ ην 3 ν ηξίκελν ηνπ έηνπο παξνπζίαζε νξηαθή αχμεζε 0,7% θαη ε 

αλεξγία µεηψζεθε θαηά 2% πεξίπνπ, Δπηπιένλ ε ειιεληθή νηθνλνκία επσθειήζεθε απφ ηελ 

ζεκαληηθή αχμεζε ηεο ηνπξηζηηθήο θίλεζεο θαηά ηελ πεξίνδν ηνπ θαινθαηξηνχ θαη ηελ πηψζε 

ησλ δηεζλψλ ηηκψλ ηνπ πεηξειαίνπ ζηα ηέιε ηνπ έηνπο. ζνλ αθνξά ηελ αγνξά αθηλήησλ, ε 

πξφνδνο ζην πξφγξαµµα απνθξαηηθνπνηήζεσλ ζε ζπλδπαζκφ µε ηελ ηνπνζέηεζε δηεζλψλ 

επελδπηηθψλ θεθαιαίσλ ζηελ ειιεληθή θηεκαηαγνξά δεκηνχξγεζαλ αηζηνδνμία ζρεηηθά µε ηηο 

µειινληηθέο εμειίμεηο ζηνλ θιάδν παξά ηηο ζπλερηδφκελεο, αλ θαη επηφηεξεο, πηέζεηο ζε ηηκέο 

θαη κηζζψκαηα.  

Παξ‟ φια απηά νη εμειίμεηο ζην πνιηηηθφ πεδίν ιφγσ εθινγψλ ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2015, πνπ 

είραλ σο απνηέιεζκα ηελ εθ λένπ επηθπιαθηηθφηεηα ησλ αγνξψλ σο πξνο ηε ρψξα καο, είραλ 

παγψζεη θαη ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο δηαθνξνπνηήζεη ηνπο ζρεδηαζκνχο ησλ ΑΔΔΑΠ. Με 

δεδνκέλν φηη αθφκα θαη κεηά ηηο εθινγέο, άζρεηα απφ ην φπνην απνηέιεζκα, ζα ρξεηαδφηαλ 

επηπιένλ ρξφλνο, ίζσο θαη κήλεο, γηα λα αλαθηήζεη ε ρψξα καο ηελ εκπηζηνζχλε ησλ αγνξψλ 

νη Α.Δ.Δ.Α.Π. έπξεπε λα αλαπξνζαξκφζνπλ ηα νπνηαδήπνηε ζρέδηα ηνπο. Γεληθφηεξα , ε αγνξά 

ησλ αθηλήησλ κπήθε ζε απηή ηε λέα - ρεηξφηεξε θαηάζηαζε χζηεξα απφ 6 ρξφληα χθεζεο φπνπ, 

ζχκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο, ζσξεπηηθά νη ηηκέο ησλ δηακεξηζκάησλ 

κεηψζεθαλ 38% (απφ ην 2008 κέζν επίπεδν) έσο ην α‟ ηξίκελν ηνπ 2015. Μεηά ηηο 

πξσηφγλσξεο θαηαζηάζεηο πνπ βηψζακε απφ ηνλ Ηνχιην ηνπ 2015 κε ηα capital control θάπνηεο 

ιηγνζηέο πεξηπηψζεηο αγνξαπσιεζηψλ ζηακαηνχλ γηαηί νη πσιεηέο δελ επηζπκνχλ λα βξεζνχλ 

κε κεηξεηά ζηελ ηξάπεδα ηα νπνία φκσο ζα θηλδπλεχνπλ λα «θνπξεπηνχλ». 

 

3.6 GRIVALIA 

εκαληηθή αχμεζε ηεο θεξδνθνξίαο θαη ησλ εζφδσλ ηεο παξνπζίαζε γηα ην 2014 ε Grivalia 

Properties ΑΔΔΑΠ (Αλψλπκε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο) ζπλεπεία, κεηαμχ 

άιισλ, θαη ησλ λέσλ επελδχζεσλ πνπ έθαλε θαηά ηελ πξνεγνχκελε ρξήζε. 
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χκθσλα κε ηε δηνίθεζή ηεο θαη θέηνο ηα έζνδα απφ κηζζψκαηα αλακέλεηαη λα παξνπζηάζνπλ 

πεξαηηέξσ αχμεζε σο απνηέιεζκα ησλ λέσλ επελδχζεσλ ζε αθίλεηε πεξηνπζία. πσο επίζεο 

ζεκεηψλεηαη, «ε πξννπηηθή αλάθακςεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ επεξεάδεηαη ζεκαληηθά απφ ηελ 

ππνρψξεζε ηεο αβεβαηφηεηαο γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία θαη ηελ ελίζρπζε ησλ πξννπηηθψλ 

βειηίσζήο ηεο (To 2014 ρσξίο ην ζελάξην ησλ εθινγψλ δελ ππήξρε κεγάιε αβεβαηφηεηα απφ 

ηηο δηεζλείο αγνξέο). Σν 2014 ραξαθηεξίζηεθε απφ απμεκέλε επελδπηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηνλ 

θιάδν ησλ αθηλήησλ ζε ζρέζε κε πξνεγνχκελεο ρξνληέο θαη ζρεηηθή ζηαζεξνπνίεζε ησλ 

εκπνξηθψλ αμηψλ. 

Ήξζε ζε ζπκθσλία κε ηνλ κηιν θιαβελίηε γηα ηελ απφθηεζε θαη ηαπηφρξνλε εθκίζζσζε 

ραξηνθπιαθίνπ ελλέα θαηαζηεκάησλ ηεο πξφζθαηα εμαγνξαζζείζαο απφ ηνλ κηιν 

θιαβελίηε, Makro, θαηέιεμε ε Grivalia Properties. Ζ ζπκθσλία αθνξά ηελ απφθηεζε ηνπ 

αλσηέξσ ραξηνθπιαθίνπ, ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 100.000 η. κ πεξίπνπ, απφ ηελ Grivalia έλαληη 

ηηκήκαηνο 60 εθαη. Δπξψ. 

Σε δηαλνκή θαζαξνχ κεξίζκαηνο χςνπο 0,30 επξψ αλά κεηνρή γηα ηε ρξήζε 2014 ζθνπεχεη λα 

πξνηείλεη ην δηνηθεηηθφ ζπκβνχιην ηεο Grivalia Properties ζηελ Σαθηηθή Γεληθή πλέιεπζε 

ησλ Μεηφρσλ πνπ ζα ζπλέιζεη ηελ 17.3.2015. 

Γεδνκέλεο ηεο δηαλνκήο πξνκεξίζκαηνο χςνπο 0,10 επξψ ηνλ Ηαλνπάξην ηνπ 2015, ην 

ππφινηπν πξνο δηαλνκή κέξηζκα αλέξρεηαη ζε 0,20 επξψ. 

εκεηψλεηαη φηη ην κέξηζκα, πνπ αληηζηνηρεί ζηηο ίδηεο κεηνρέο ηεο εηαηξείαο, ζα πξνζαπμήζεη 

αλαινγηθά ην κέξηζκα ησλ ινηπψλ κεηνρψλ 

Ζ ίδηα  ηαθηηθή γεληθή ζπλέιεπζε ηεο εηαηξίαο ησλ κεηφρσλ ηελ 17 Μαξηίνπ 2015 επίζεο 

έιαβε άδεηα γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο ζπλαιιαγήο πνπ αθνξά ηελ απφθηεζε ελφο αθηλήηνπ ζην 

Ζξάθιεην Κξήηεο απφ ηελ PRAKTIKER HELLAS ΔΜΠΟΡΗΚΖ Α.Δ. θαη ηελ ηαπηφρξνλε 

καθξνπξφζεζκε επαλακίζζσζε απφ απηή. Σν θηίξην δηαζέηεη ζπλνιηθή εθκηζζψζηκε επηθάλεηα 

12.585 η.κ. θαη βξίζθεηαη ζηε Νέα Αιηθαξλαζζφ θαη πξφθεηηαη γηα ην κνλαδηθφ θαηάζηεκα 

νηθηαθνχ θαη ηερληθνχ εμνπιηζκνχ ηεο PRAKTIKER ζηελ Κξήηε. Σν ηίκεκα γηα ηελ ζπκθσλία 

αλήιζε ζε 8,5 εθ. επξψ. Να ζεκεησζεί φηη ε αγνξά ρξεκαηνδνηήζεθε απφ ηελ αχμεζε ηνπ 

κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο εηαηξίαο ην 2014. 

 

 

Πίλαθαο 3.2 

ΠΟΡΔΗΑ ΜΔΣΟΥΖ 30/10/2015 

ΣΗΜΖ ΚΛΔΗΗΜΑΣΟ 8,27 ε 
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ΤΝΟΛΗΚΟ ΑΡΗΘΜΟ ΜΔΣΟΥΧΝ 101.260.000 

ΚΔΦΑΛΑΗΟΠΟΗΖΖ 837.420.200 ε 

www.euro2day.gr 

3.7 TRASTOR 

Ζ εηαηξία απνθάζηζε λα κελ δηαλέκεη κέξηζκα ζηνπο κεηφρνπο απφ ηελ νηθνλνκηθή δηαρείξηζε 

ηνπ 2014. 

Σνλ Μάξηην ηνπ 2015 θαη ελψ ε PASAL DEVELOPMENT έρεη ζηελ θαηνρή ηεο ην 37,08% 

ηεο ΣΡΑΣΟΡ αλαθνίλσζε ηελ εμαγνξά ηνπ κεξηδίνπ απηνχ απφ ηελ ηξάπεδα Πεηξαηψο 

δηαηεξψληαο δηθαίσκα επαλαγνξάο γηα ην ήκηζπ ησλ ελ ιφγσ κεηνρψλ, ήηνη γηα ην 18,54%. Ζ 

pasal ηνλ επηέκβξην ηνπ 2014 είρε θαηαζέζεη αίηεκα ππαγσγήο ζηελ πξνζηαζία ηνπ άξζξνπ 

99 κε ζηφρν λα ιεθζεί απφθαζε γηα ηελ πξνζηαζία ηεο απφ ηηο ελδερφκελεο δηεθδηθήζεηο 

πηζησηψλ ηεο. Ζ ΣΡΑΣΟΡ πιένλ ζε δηθαηψκαηα ςήθνπ θαηέρεη ην 29% έλαληη ηνπ 71% πνπ 

θαηέρεη ε ηξάπεδα Πεηξαηψο.  

ην πιαίζην επηδίσμεο ηεο ελδπλάκσζεο θαη ηεο δηεχξπλζεο ηεο κεηνρηθήο βάζεο ηεο 

Δηαηξείαο, έγηλε πξνζέγγηζε Διιήλσλ θαη μέλσλ ζεζκηθψλ επελδπηψλ γηα ηελ εθδήισζε 

ελδηαθέξνληνο ζπκκεηνρήο ηνπο ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο Δηαηξείαο, κέζσ δηάζεζεο 

πνζνζηνχ κεηνρψλ ην νπνίν ζα πξνζδηνξηζζεί ζε ζπλάξηεζε κε ηελ εθδήισζε ελδηαθέξνληνο. 

χκβνπινο ηεο Σξάπεδαο Πεηξαηψο έρεη νξηζζεί ε Deloitte. Ζ δηαδηθαζία βξίζθεηαη ζε αξρηθφ 

ζηάδην θαη γηα θάζε νπζηψδε εμέιημε ζα ππάξμεη ζρεηηθή ελεκέξσζε πξνο ην επελδπηηθφ 

θνηλφ. 

 

Πίλαθαο 3.3 

ΠΟΡΔΗΑ ΜΔΣΟΥΖ 30/10/2015 

ΣΗΜΖ ΚΛΔΗΗΜΑΣΟ 1,18 ε 

ΤΝΟΛΗΚΟ ΑΡΗΘΜΟ ΜΔΣΟΥΧΝ 54.888.240 

ΚΔΦΑΛΑΗΟΠΟΗΖΖ 64.768.123 ε 

www.euro2day.gr 

 

3.8 MIG REAL ESTATE  

http://www.euro2day.gr/
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Σε ζπγρψλεπζε δη‟ απνξξφθεζεο ηεο Δζληθή Παλγαία ΑΔΔΑΠ απφ ηε MIG Real 

Estate ΑΔΔΑΠ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ  2190/1920 θαη ηνπ λ. 2166/1993, ελέθξηλε ην 

ππνπξγείν Οηθνλνκίαο, Τπνδνκψλ, Ναπηηιίαο θαη Σνπξηζκνχ . 

Σελ έγθξηζε ηεο αχμεζεο ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο Δηαηξείαο κέζσ έθδνζεο λέσλ 

κεηνρψλ ιφγσ ζπγρψλεπζεο σο εμήο: Αχμεζε κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ θαηά ην πνζφ ησλ 

€765.193.316 θαη θαηά έλα (1) επξψ, ιφγσ θεθαιαηνπνίεζεο ηκήκαηνο ηνπ απνζεκαηηθνχ ππέξ 

ην άξηην ηεο Δηαηξείαο γηα ζθνπνχο ζηξνγγπινπνίεζεο, κε ηελ έθδνζε δηαθνζίσλ πελήληα 

πέληε εθαηνκκπξίσλ εμήληα ηεζζάξσλ ρηιηάδσλ ηεηξαθνζίσλ ηξηάληα ελλέα (255.064.439) 

λέσλ θνηλψλ, νλνκαζηηθψλ κε ςήθν κεηνρψλ, νλνκαζηηθήο αμίαο επξψ ηξηψλ (€3) εθάζηεο. 

 

ρήκα  3.4 

ΠΟΡΔΗΑ ΜΔΣΟΥΖ  30/10/2015 

ΣΗΜΖ ΚΛΔΗΗΜΑΣΟ 2,69 ε 

ΤΝΟΛΗΚΟ ΑΡΗΘΜΟ ΜΔΣΟΥΧΝ 14.074.000 

ΚΔΦΑΛΑΗΟΠΟΗΖΖ 37.859.060 ε 

www.euro2day.gr 

 

3.9 ΔΘΝΗΚΖ ΠΑΝΓΑΗΑ 

Σα δηνηθεηηθά ζπκβνχιηα ησλ ΜΗΓΡΔ θαη ΔΣΔ ηελ 31/1/2015 απνθάζηζαλ ηελ έλαξμε ησλ 

πξνπαξαζθεπαζηηθψλ ελεξγεηψλ γηα ηελ ζπγρψλεπζε ησλ Δζληθή Παλγαία θαη mig real estate, 

εθηηκάηαη φηη ε ζπγρψλεπζε απηή ζα νινθιεξσζεί εληφο 5 κελψλ. Σελ απνξξφθεζε ηεο 

Δζληθήο Παλγαία ελέθξηλε ε MIG Real Estate,  θαηά ηε γεληθή ζπλέιεπζε ηεο 25/09/2015 ησλ 

κεηφρσλ. 

χκθσλα κε ηε ζρεηηθή αλαθνίλσζε, νη κέηνρνη ελέθξηλαλ ηε ζπγρψλεπζε δη' απνξξφθεζεο 

ηεο εηαηξείαο «Δζληθή ΠΑΝΓΑΗΑ Αλψλπκε Δηαηξεία Δπελδχζεσλ ζε Αθίλεηε Πεξηνπζία». 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 4
ν
  

4.1 ΥΑΡΑΚΣΖΡΗΣΗΚΑ ΔΠΔΝΓΤΖ Δ ΑΚΗΝΖΣΖ ΠΔΡΗΟΤΗΑ 

Ζ αγνξά ελφο αθηλήηνπ απφ έλαλ ηδηψηε κε ζθνπφ ηελ κεηαπψιεζε ηνπ ή ηελ ελνηθίαζε ηνπ 

απνηειεί επίζεο έλαλ άκεζν ηξφπν επέλδπζεο κε αξθεηέο δηαθνξνπνηήζεηο φκσο απφ ηελ 

επέλδπζε ζε εηαηξίεο επέλδπζεο αθηλήησλ. Μηα επέλδπζε ζε κεηνρέο Α.Δ.Δ.Α.Π. έρεη απφ 

πιεπξάο δηαθνξνπνίεζεο ραξηνθπιαθίνπ φια ηα πιενλεθηήκαηα πνπ έρνπλ νη ηνπνζεηήζεηο 

απφ άκεζεο επελδχζεηο ζε αθίλεηα. Δπηπιένλ φκσο κηα επέλδπζε ζε Α.Δ.Δ.Α.Π. έρεη 

ζεκαληηθά πιενλεθηήκαηα έλαληη κηαο άκεζεο επέλδπζεο ζε αθίλεηα. 

4.2 ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ ΔΠΔΝΓΤΖ Δ ΑΔΔΑΠ 

 Πην αλαιπηηθά, νη Α.Δ.Δ.Α.Π. ραξαθηεξίδνληαη απφ απμεκέλε ξεπζηφηεηα ζε ζρέζε κε κηα 

άκεζε επέλδπζε ζε αθίλεηα πνπ εκθαλίδεη πεξηνξηζκέλε δπλαηφηεηα άκεζεο ξεπζηνπνίεζεο, 

θαη απηφ γηαηί ζηελ πεξίπησζε ησλ Α.Δ.Δ.Α.Π. ν επελδπηήο θαηέρεη κεηνρέο εηζεγκέλεο ζε 
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θάπνηα ρξεκαηηζηεξηαθή αγνξά, κε δπλαηφηεηα άκεζεο ξεπζηνπνίεζεο. Δθηφο απηνχ,  

θαηέρνπλ ραξηνθπιάθηα ηα νπνία πεξηιακβάλνπλ κεγάιν αξηζκφ θαη κεγάιν κέγεζνο 

αθηλήησλ, κε απνηέιεζκα ηε δπλαηφηεηα δηαθνξνπνίεζεο ησλ επελδχζεσλ (diversification) 

κέζσ ηεο βειηίσζεο ηεο γεσγξαθηθήο ή/θαη θιαδηθήο δηαζπνξάο. Χο απνηέιεζκα, νη επελδπηέο 

ζε κεηνρέο εηαηξηψλ επελδχζεσλ αθηλήησλ επσθεινχληαη απφ ηε δηαθνξνπνίεζε πνπ θάλνπλ 

νη ίδηεο νη εηαηξίεο ζην ραξηνθπιάθηφ ηνπο. 

Δπίζεο, βαζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ φισλ ησλ Α.Δ.Δ.Α.Π. είλαη ε εζσηεξηθή (Internal) ή 

εμσηεξηθή (external) επαγγεικαηηθή δηαρείξηζε ηνπ ραξηνθπιαθίνπ ησλ αθηλήησλ ηνπο (Fund 

management), πνπ κπνξεί λα γίλεηαη εζσηεξηθά απφ ηα ίδηα ηηο ίδηεο ηηο εηαηξίεο ή εμσηεξηθά 

απφ εηδηθνχο ζπλεξγάηεο. ε θάζε πεξίπησζε απηφ γίλεηαη απφ εμεηδηθεπκέλνπο επαγγεικαηίεο 

πνπ έρνπλ σο απνθιεηζηηθφ κέιεκα λα δηαρεηξηζηνχλ κε ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν ηελ 

πεξηνπζία ηεο εηαηξίαο, λα εληνπίζνπλ ηηο θαιχηεξεο επελδχζεηο ζε αθίλεηα, λα πξνβνχλ ζε 

δηαζπνξά ελδερφκελσλ θηλδχλσλ θαη λα κεγηζηνπνηήζνπλ ηα θέξδε γηα ηνπο κεηφρνπο. Φπζηθά, 

αληίζηνηρεο δπλαηφηεηεο δελ πθίζηαληαη φηαλ θάπνηνο επελδχεη κφλνο ηνπ ζε κεκνλσκέλα 

αθίλεηα. 

 

 Άιιν πιενλέθηεκα ησλ Α.Δ.Δ.Α.Π. είλαη ην ρακειφ θφζηνο ζπλαιιαγψλ. Οη άκεζεο 

απνθηήζεηο αθηλήησλ έρνπλ ζπλήζσο πνιχ κεγαιχηεξν θφζηνο (π.ρ. θφξνο κεηαβίβαζεο, ηέιε 

ζπλαιιαγψλ, θφξνο ππεξηηκήκαηνο, θφζηνο κεηαγξαθήο, δηθεγνξηθά θαη ζπκβνιαηνγξαθηθά 

έμνδα θ.ά.) απφ απηφ κηαο ρξεκαηηζηεξηαθήο ζπλαιιαγήο γηα αγνξαπσιεζία κεηνρψλ. Σέινο, 

παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα ζπλερνχο θαη “αληηθεηκεληθήο” απνηίκεζεο ηεο αμίαο ηεο επέλδπζεο. 

Σν βαζηθφηεξν πξφβιεκα ηεο αγνξάο αθηλήησλ είλαη ε έιιεηςε κηαο θεληξηθήο ζπλαιιαθηηθήο 

αγνξάο αληίζηνηρεο κε απηή ησλ κεηνρψλ. Έηζη, κηα άκεζε επέλδπζε ζε αθίλεηα εκπιέθεη 

ζέκαηα εθηηκήζεσλ απφ εηδηθνχο θαη κε εθηηκεηέο, κε φ,ηη απηφ ζεκαίλεη γηα ηε ζσζηή 

απνηίκεζε ηεο επέλδπζεο. Αληίζεηα, ε έκκεζε επέλδπζε ζε αθίλεηα, κέζσ Α.Δ.Δ.Α.Π., δίλεη 

ηε δπλαηφηεηα λα γλσξίδεη ν επελδπηήο αλά πάζα ζηηγκή ηελ απνηίκεζε ηεο αμίαο ηεο 

επέλδπζήο ηνπ, φπσο απηή δηακνξθψλεηαη ζην ρξεκαηηζηήξην, ρσξίο ηελ φπνηα 

“ππνθεηκεληθφηεηα” ησλ εθηηκήζεσλ 

Έλα αθφκα βαζηθφ γλψξηζκα ησλ ΑΔΔΑΠ είλαη ην ηδηαίηεξα επλντθφ θνξνινγηθφ 

θαζεζηψο απφ ην νπνίν δηέπνληαη. Οη κεησκέλνη θφξνη, ηδίσο ζε κηα αγνξά πνπ είλαη ηδηαίηεξα 

επηβαξπκέλε θνξνινγηθά, ζε ζπλδπαζκφ κε κηα πνιηηηθή δηαλνκήο κεξηζκάησλ πνπ μεπεξλνχλ 

ην 50% ησλ δηαλεκφκελσλ θεξδψλ, δεκηνπξγνχλ έλα ζειθηηθφ επελδπηηθφ πιαίζην.  
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4.3 ΜΔΗΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ ΔΠΔΝΓΤΖ Δ ΑΔΔΑΠ 

Χζηφζν, βαζηθφ κεηνλέθηεκα ησλ ΑΔΔΑΠ είλαη ε έιιεηςε άκεζνπ ειέγρνπ ηεο δηαρείξηζεο, ε 

νπνία ππάξρεη ζηηο άκεζεο επελδχζεηο ζε αθίλεηα θαη πνπ γηα πνιινχο, ζπλήζσο κε ζεζκηθνχο, 

επελδπηέο είλαη επηζπκεηή. ηα κεηνλεθηήκαηα ηνπο θαηαηάζζεηαη θαη ε κεγάιε δηαθχκαλζε 

πνπ παξνπζηάδνπλ νη ηηκέο ησλ κεηνρψλ ηνπο, θαζψο απηέο επεξεάδνληαη απφ ηηο γεληθέο 

ηάζεηο πνπ δηακνξθψλνληαη ζηηο ρξεκαηηζηεξηαθέο αγνξέο φπνπ είλαη εηζεγκέλεο νη ελ ιφγσ 

κεηνρέο. Έηζη, νη απνδφζεηο (returns) ηνπο, ζε ζρέζε κε ηηο απνδφζεηο απφ ηηο άκεζεο 

επελδχζεηο ζε αθίλεηα, έρνπλ κεγαιχηεξε δηαθχκαλζε, ζηνηρείν πνπ κεηαθξάδεηαη ζε 

απμεκέλν 

επελδπηηθφ θίλδπλν. 

πκπεξάζκαηα  

πλνςίδνληαο, φζα πξναλαθέξζεθαλ γηα ην ζεζκφ ησλ ΑΔΔΑΠ ζηελ Διιάδα θαη δηεζλψο, 

κπνξνχκε λα αλαθέξνπκε φηη ν ζεζκφο ηνπο απνθηά ζηαδηαθά φιν θαη κεγαιχηεξε βαξχηεηα 

ζηε δηεζλή επελδπηηθή αγνξά ησλ εηαηξηψλ αθίλεηεο πεξηνπζίαο (Real Estate) θαη αλακέλεηαη 

λα απνηειέζεη ην θχξην φρεκα επελδχζεσλ ζην ζπγθεθξηκέλν ηνκέα. Σν πιαίζην ιεηηνπξγίαο 

ησλ REITs (ε Διιεληθψλ ΑΔΔΑΠ ) είλαη παξεκθεξέο ζηηο πεξηζζφηεξεο ρψξεο φπνπ έρνπλ 

ζεζκνζεηεζεί, κε έκθαζε ζηα θνξνινγηθά θίλεηξα θαη ζηελ ππνρξέσζε δηαλνκήο πνιχ 

πςεινχ πνζνζηνχ ησλ δηαλεκεηψλ θεξδψλ ζηνπο κεηφρνπο ηνπο. Ζ Δπξψπε, αλ θαη πξνο ην 

παξφλ 

πζηεξεί σο πξνο ην βαζκφ δηείζδπζεο ηνπ ζεζκνχ, θάλεη γξήγνξα βήκαηα γηα ηελ ηαρεία 

εμάπισζή ηνπ. 

εκαληηθή αλάπηπμε αλακέλεηαη λα έρεη ν ζεζκφο ησλ ΑΔΔΑΠ θαη ζηε ρψξα καο θαη, παξά ηα 

γλσζηά πξνβιήκαηα ζηε δηεζλή νηθνλνκία, ππάξρεη θάζε ιφγνο λα απνηειεί απηφο κηα 

αμηφινγε κνξθή επέλδπζεο ηφζν γηα ηνπο ηδηψηεο κηθξνεπελδπηέο φζν θαη γηα ηνπο ζεζκηθνχο 

επελδπηέο, εγρψξηνπο θαη μέλνπο. 

 

ηε ζεκεξηλή δχζθνιε ζπγθπξία, ε δηαπξαγκάηεπζε ησλ κεηνρψλ ησλ πθηζηάκελσλ ΑΔΔΑΠ 

γίλεηαη κε έθπησζε (discount) έσο θαη ηεο ηάμεσο ηνπ 50% ζε ζρέζε κε ηελ αμία ησλ αθηλήησλ 

ηνπο. κσο νη κεηνρέο ησλ ΑΔΔΑΠ έδεημαλ κηα αμηνζεκείσηε αληνρή ζηελ πηψζε ηνπο ηελ 

πεξίνδν ηεο θξίζεο. Δλδεηθηηθά, ε κέζε ηηκή ησλ πθηζηάκελσλ ΑΔΔΑΠ είλαη κεησκέλε θαηά 
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πεξίπνπ 20% ζε ζρέζε κε ηε κέζε ηηκή ζηηο 31 Γεθεκβξίνπ 2007 (πεξίνδν πξηλ απφ ηελ 

έλαξμε ηεο ρξεκαηνπηζησηηθήο θξίζεο). 

Παξ΄ φια απηά αθφκα θαη ζηελ ζεκεξηλή επνρή φπνπ ε χθεζε ζηελ ρψξα καο έρεη επεξεάζεη 

ζε κεγάιν βαζκφ ηηο επελδχζεηο παξαηεξψληαο ην ραξηνθπιάθην ησλ ηξηψλ εηζεγκέλσλ 

Α.Δ.Δ.Α.Π. νη δχν απφ ηηο ηξείο εηαηξίεο ζην δηάζηεκα απφ αξρέο Μαΐνπ έσο ηέιε Οθησβξίνπ 

θιείλνπλ κε ζεηηθφ πξφζεκν απνδεηθλχνληαο ηελ άπνςε φζσλ ππνζηεξίδνπλ ηελ επέλδπζε ζε 

αθίλεηε πεξηνπζία.  

 

Με δεδνκέλν ην ελδηαθέξνλ πνπ έρνπλ επηδείμεη γηα ηε δεκηνπξγία ΑΔΔΑΠ κεγάινη 

ρξεκαηνπηζησηηθνί νξγαληζκνί, πνιινί απφ ηνπο νπνίνπο δηαζέηνπλ ζήκεξα ζεκαληηθή 

αθίλεηε πεξηνπζία, είλαη πξνθαλέο φηη ε αλάπηπμε ησλ ΑΔΔΑΠ ζα δεκηνπξγήζεη ηνλ θχξην 

θνξκφ ζεζκηθψλ επελδπηψλ αθηλήησλ ζηελ Διιάδα θαη ζα θαζνξίζεη απνθαζηζηηθά ην κέιινλ 

θαη ηελ αλάπηπμε ηεο θηεκαηαγνξάο. 

ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΧΝ ΔΠΔΝΓΤΔΧΝ 

ε απηή ηε δχζθνιε ζπγθπξία ζα πξέπεη λα δνζνχλ θίλεηξα γηα ηελ ελζάξξπλζε φρη κφλν ησλ 

ειιεληθψλ εηαηξηψλ επελδχζεσλ αιιά θαη ησλ μέλσλ επελδπηψλ. Πξέπεη λα δνζνχλ θίλεηξα 

θνξνινγηθά θαη φρη κφλν γηα ζπλεξγαζία μέλσλ επελδχζεσλ κε ειιεληθέο γηα ηελ αχμεζε ηεο 

επηρεηξεκαηηθφηεηαο ζηελ Διιάδα. Κάπνηεο αθφκα πξνηάζεηο γηα ηελ πξνζέιθπζε μέλσλ 

επελδπηψλ είλαη νη παξαθάησ: 

 Πάηαμε δηαθζνξάο θαη ειαρηζηνπνίεζε ηεο γξαθεηνθξαηίαο. Απηνί νη δχν παξάγνληεο 

απνηεινχλ ην βαζηθφηεξν αληηθίλεηξν πξνζέιθπζεο μέλσλ επελδχζεσλ ζηελ Διιάδα 

θαη γη‟ απηφ ζα πξέπεη λα παηαρζνχλ φζν ην δπλαηφλ ζπληνκφηεξα, ψζηε λα ππάξμνπλ 

άκεζα απνηειέζκαηα. 

 ηαζεξνπνίεζε θαη απινχζηεπζε ηνπ θνξνινγηθνχ θαζεζηψηνο. Καη ε Σνπξθία 

παξνπζίαδε ζην παξειζφλ παξφκνην, ίζσο θαη κεγαιχηεξν πξφβιεκα κε ην πνιχπινθν 

θνξνινγηθφ ηεο ζχζηεκα, αιιά ην έιπζε θαη ηα απνηειέζκαηά ηεο ήηαλ ηδηαίηεξα 

ζεηηθά. Με απηή ηε ινγηθή θαη ε Διιάδα κπνξεί λα ην πξάμεη, γεγνλφο πνπ ζα ηεο 

επηθέξεη παξάιιεια θαη κείσζε θφζηνπο. 

 Υνξήγεζε εμεηδηθεπκέλσλ θηλήηξσλ ζε θαηλνηφκεο επηρεηξήζεηο θαη ηδηαίηεξα ζηνλ 

ηνκέα ηεο λεαληθήο επηρεηξεκαηηθφηεηαο. πνηε παξαηεξείηαη κηα αμηφινγε 

επηρεηξεκαηηθή πξνζπάζεηα κε θαηλνηφκν δξάζε ζα πξέπεη λα επηβξαβεχεηαη είηε κε 
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επηδφηεζε είηε κε θνξναπαιιαγέο, είηε κε επηδφηεζε leasing, αλεμάξηεηα απφ ηνπο 

εθάζηνηε ηζρχνληεο αλαπηπμηαθνχο λφκνπο. 

 Καηαπνιέκεζε ηεο παξανηθνλνκίαο ζέηνληαο πην απζηεξνχο λφκνπο φζνλ αθνξά 

απφθξπςε εηζνδεκάησλ θαη ηελ θαηνρή off-shore εηαηξηψλ θαη δηαρσξηζκφ ησλ 

θνξνειεγθηηθψλ απφ ησλ θνξνεηζπξαθηηθψλ αξρψλ ψζηε λα απνθεπρζνχλ θαηλφκελα 

δηαθζνξάο. 
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 

Αθίλεηα Δζληθήο Παλγαίαο 

Α/Α ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ Ε Σ.Μ. 

  Διεύθςνζη Νομόρ Υώπα Οικόπεδο Κηήπιο 

1 Ηζάθεο 45 – 47 Αηηηθήο Διιάδα 614,58 188,00 

2 Λεσθφξνο Κεθηζίαο 178 θαη Αγεζηιάνπ Αηηηθήο Διιάδα 7.588,00 10.281,00 

3 Αθηή Μηανχιε - Μπνπκπνπιίλαο 2 θαη Αγίνπ ππξίδσλνο Αηηηθήο Διιάδα 527,51 3.574,46 

4 Μηραήι Αγγέινπ 6-8-10 θαη Βιαρείδε Ησαλλίλσλ Διιάδα 1.190,00 508,60 

5 Πιαηεία Γεκνθξαηίαο θαη Βαζηιέσο Γεσξγίνπ Β΄ Πέιιαο Διιάδα 400,00 590,83 

6 Οκήξνπ30 Αηηηθήο Διιάδα 632,43 3.942,27 
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7 Κσλζηαληίλνπ Καξακαλιή 6 εξξψλ Διιάδα 482,50 670,49 

8 Βειηθα Ρψκα 3 Πέιιεο Διιάδα 866,00 1.152,32 

9 Δπξπθιένπο θαη Ησάλλνπ Γξεγνξάθε Λαθσλίαο Διιάδα 698,40 346,20 

10 Ηιηάδνο 14 θαη Κσλζηαληηλνππφιεσο 44 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 372,50 392,00 

11 Γνξπιαίνπ θαη Αθξηηψλ 37 Μαγλεζίαο Διιάδα 282,00 524,00 

12 Σνπάιε θαη Ηάζσλνο θαη Γεκεηξηάδνο Μαγλεζίαο Διιάδα 434,47 1.140,06 

13 Ζξψσλ Πνιπηερλείνπ11 Αηηηθήο Διιάδα 309,79 707,82 

14 Αλαζηαζίνπ θαη Λαγνπκηηδή 74 Αηηηθήο Διιάδα 167,72 303,90 

15 Παηεζίσλ 288 Αηηηθήο Διιάδα 364,20 690,00 

16 Αγίνπ Μειεηίνπ 55 θαη Φσθίσλνο Νέγξε Αηηηθήο Διιάδα 466,53 800,00 

17 σθξάηνπο11 Αηηηθήο Διιάδα 421,29 1.193,53 

18 Λεσθφξνο Κεθηζίαο 2 θαη Φεηδηπίδνπ 1-3 Αηηηθήο Διιάδα 441,00 2.994,15 

19 Αγίνπ Μειεηίνπ θαη Αραξλψλ 165 Αηηηθήο Διιάδα 290,94 476,95 

20 Αραξλψλ 2-4-6 (Πιαηεία Βαζε) Αηηηθήο Διιάδα 1.120,10 922,66 

21 3εο επηεκβξίνπ 75 (Πιαηεία Βηθησξίαο) Αηηηθήο Διιάδα 694,71 533,50 

22 Πεηξαηψο 13 θαη Γεξαλίνπ 30 Αηηηθήο Διιάδα 289,07 1.605,68 

23 Πξσηνπαπαδάθε 1 θαη Αγίαο Γιπθεξίαο Αηηηθήο Διιάδα 495,18 133,02 

24 Σξαπιαληψλε 11 θαη Λεσθφξνο Παπάγνπ 79 Αηηηθήο Διιάδα 271,28 626,50 

25 Λεσθφξνο Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 132 Αηηηθήο Διιάδα 1.094,92 6.322,00 

26 28εο Οθησβξίνπ θαη Δππαιίλνπ 2 Αηηηθήο Διιάδα 364,70 495,75 

27 Υαιθνθνλδχιε 5-7 Αηηηθήο Διιάδα 422,00 1.195,02 

28 θνπθά 11-13 Αηηηθήο Διιάδα 918,00 1.055,88 

29 Λέλνξκαλ 134 - 136 θαη Κακβνπλίσλ Αηηηθήο Διιάδα 823,24 532,50 

30 Βετθνπ 95 θαη 95α θαη Εαλ Μσξεάο 7 Αηηηθήο Διιάδα 315,28 314,48 

31 
Πι. Ζξψσλ Πνιπηερλείνπ Α', Βαζ. Γεσξγίνπ Α' θαη 

Ηππνθξάηνπο 
Αηηηθήο Διιάδα 356,35 562,02 

32 Κπςέιεο 102 (πιαηεία Κπςέιεο) Αηηηθήο Διιάδα 348,30 675,15 

33 Λ. πγγξνχ 44 θαη π. Γνληά Αηηηθήο Διιάδα 970,75 701,18 

34 Ξελνθξάηνπο 34 θαη πεπζίππνπ Αηηηθήο Διιάδα 213,30 212,00 

35 Αρηιιέσο 19 θαη Κνισλνχ (Μεηαμνπξγείν) Αηηηθήο Διιάδα 276,45 1.414,00 

36 Πιαηεία Μεηξνπφιεσο 3 θαη Αγγέινπ Βιάρνπ Αηηηθήο Διιάδα 764,64 3.148,18 

37 Λεσθφξνο πγγξνχ 377, Εεζηκνπνχινπ θαη Πεληέιεο Αηηηθήο Διιάδα 2.784,24 4.616,00 

38 Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 35 Αηηηθήο Διιάδα 673,57 1.041,00 

39 Γεθειείαο 90 θαη Δπηαιφθνπ Αηηηθήο Διιάδα 636,05 768,56 

40 Μνλεκβαζίαο 2, Πάηκνπ θαη Λέξνπ Αηηηθήο Διιάδα 385,05 375,00 

41 Γψξνπ (Πιαηεία Οκνλνίαο), Παλεπηζηεκίνπ θαη 28εο Οθησβξίνπ Αηηηθήο Διιάδα 866,74 4.162,30 

42 Δπηπρίδνπ 45 θαη 45α, Παγθξάηη Αηηηθήο Διιάδα 1.110,85 1.577,45 

43 Λαθεδαίκνλνο 3 θαη Παλφξκνπ 18 Αηηηθήο Διιάδα 359,50 657,30 

44 Πξαμηηέινπο 12 Αηηηθήο Διιάδα 411,00 2.323,94 

45 φισλνο 75 θαη Ηππνθξάηνπο 25-27 Αηηηθήο Διιάδα 480,90 1.349,62 



56 
 

46 Καξαγεψξγε εξβίαο 6 (Πιαηεία πληάγκαηνο) Αηηηθήο Διιάδα 480,48 5.130,11 

47 Καξαγεψξγε εξβίαο 2 (Πιαηεία πληάγκαηνο) Αηηηθήο Διιάδα 573,22 695,41 

48 Ακθηηξίηεο 5 Αηηηθήο Διιάδα 1.170,00 1.172,00 

49 Πιαηεία Διεπζεξσηψλ θαη Γθίλε Αηηηθήο Διιάδα 267,66 870,20 

50 Παλαγηψηνπ Υαξνθφπνπ 73 θαη Ησάλλνπ Μεηαμά 77 Αηηηθήο Διιάδα 247,35 314,91 

51 Αθηή Κνλδχιε12 Αηηηθήο Διιάδα 443,80 2.616,70 

52 Δζληθήο Αληηζηάζεσο 3 θαη Μαθξάο ηνάο Αηηηθήο Διιάδα 484,40 3.017,00 

53 Αιέμ.Παπαλαζηαζίνπ (πξψελ Λεσθ.Βαζηιέσο Παχινπ) 93 Αηηηθήο Διιάδα 419,70 307,00 

54 Λεσθφξνο Αζελψλ 67, Καξπηαίλεο 2 θαη Σαμηαξρψλ 89 Αηηηθήο Διιάδα 640,00 604,00 

55 Ναπαξίλνπ 10 θαη Λεσράξνπο Αηηηθήο Διιάδα 264,80 2.042,05 

56 Πιαηεία Αγίνπ Νηθνιάνπ θαη Αθηή Μηανχιε 65 Αηηηθήο Διιάδα 769,25 2.271,00 

57 Γξεβελψλ 10 θαη Αληηνρείαο Αηηηθήο Διιάδα 566,80 1.212,66 

58 Φισξίλεο θαη Θεβψλ 137 Αηηηθήο Διιάδα 169,60 274,00 

59 Αθηή Θεκηζηνθιένπο 14-16 Αηηηθήο Διιάδα 379,71 337,20 

60 Πιαζηήξα, 28εο Οθησβξίνπ θαη Κνχλδνπξνπ Λαζηζίνπ Διιάδα 211,78 758,19 

61 Λ. νχινπ θαη Υαξηιάνπ Σξηθνχπε Αηησιναθαξλαλία Διιάδα 1.032,65 1.872,38 

62 Λεσθφξνο Γεκνθξαηίαο 240 θαη Μεηξνπνιίηνπ Ησαθείκ Έβξνπ Διιάδα 332,59 1.049,65 

63 Φηιειιήλσλ θαη Βαζηιέσο Κσλζηαληίλνπ Μαγλεζίαο Διιάδα 642,13 997,50 

64 Γειεγηάλλε θαη ηζίλε Ζιείαο Διιάδα 385,29 892,40 

65 Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ θαη Γξ. Νηθνιαίδε Φιψξηλαο Διιάδα 459,30 409,82 

66 Ησάλλνπ η. Γάηνπ θαη Παπαρξήζηνπ θαη Θφαληνο Φσθίδνο Διιάδα 303,34 1.075,79 

67 Γεσξγίνπ Δκπεηξίθνπ 260 Κπθιάδσλ Διιάδα 222,40 843,80 

68 ηηεκπφξσλ 14, Γξαθνπνχινπ θαη Βηληεξάηνπ Κεθαιιελίαο Διιάδα 406,00 366,43 

69 Παξά ηελ Κεληξηθή Πιαηεία Υαιθηδηθήο Διιάδα 155,32 278,64 

70 Πιαηεία Κηιθίο Αξηαο Διιάδα 373,68 1.262,06 

71 Μεηξνπφιεσο θαη Ηππνθξάηνπο Ζκαζίαο Διιάδα 487,03 1.441,88 

72 Ηάζνλνο 50 θαη Παχινπ Μειά Μαγλεζίαο Διιάδα 879,09 1.611,71 

73 Παιαηά Δζλ. Οδφο Κνξίλζνπ - Παηξψλ θαη Δι. Βεληδέινπ  Κνξηλζίαο Διιάδα 200,40 226,23 

74 Νηθ. θηαδά 8 θαη Αξηζηνηέινπο Μεζζελίαο Διιάδα 134,80 217,44 

75 Γεσξ. ηζίλε 96 Ζιείαο Διιάδα 190,00 116,00 

76 Κεληξηθή Πιαηεία Αξθαδίαο Διιάδα 292,50 335,81 

77 Γεπθαιίσλνο θαη Γεκνθξαηίαο Φζηψηηδνο Διιάδα 73,84 160,03 

78 
Μεγ. Αιεμάλδξνπ, Δξπζξνχ ηαπξνχ θαη Λακπξηαλίδνπ θαη 

Δξκνχ 
Καβάιαο Διιάδα 673,86 1.361,90 

79 Αξρ. Νηθνδήκνπ θαη Δπξηπίδνπ - Κεληξηθή Πιαηεία Δδέζζεο Πέιιεο Διιάδα 1.235,40 681,00 

80 Κχπξνπ, Δζληθήο Αληηζηάζεσο θαη πεδφδξνκν νδνχ Αλαπαχζεσο Αηηηθήο Διιάδα 351,00 422,60 

81 Δι. Βεληδέινπ θαη Σακπφη Κεθαιηλνχ,  Πι. Γηνλ. νισκνχ Εαθχλζνπ Διιάδα 302,19 935,55 

82 Δζληθήο Αληηζηάζεσο16Α Θεζπξσηίαο Διιάδα 288,00 247,20 

83 25εο Απγνχζηνπ, Κνξσλαίνπ, Παπαγηακαιή, Πι. Αγίνπ Σίηνπ Ζξαθιείνπ Διιάδα 818,09 297,24 
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84 Αλδξέα θαη Μαξίαο Καινθαηξηλνχ 229 θαη Σζηξηληαλεδψλ 5 Ζξαθιείνπ Διιάδα 363,00 896,55 

85 Δγλαηία Οδφο 152 θαη Κακβνπλίσλ Θεζζαινλίθεο Διιάδα 504,59 1.448,65 

86 Δξκνχ 28 θαη Αξηζηνηέινπο 19 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 755,45 3.844,59 

87 Λένληνο νθνχ13 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 746,25 1.385,97 

88 Βαζηιέσο Ζξαθιείνπ51-53 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 1.031,01 1.401,50 

89 Πηλδάξνπ 94 θαη Αγγειίδε Βνησηίαο Διιάδα 1.034,27 1.082,41 

90 Φήξα Νήζνπ αληνξίλεο (Κεληξηθή Οδφο) Κπθιάδσλ Διιάδα 1.022,10 433,70 

91 Μηραήι Κνζξή 12 θαη Παξαιηαθή νδφο Λαζηζίνπ Διιάδα 182,36 353,24 

92 Νίθνπ Καξβνχλε θαη Βιαρεξλψλ Κεθαιιελίαο Διιάδα 140,21 220,01 

93 Πιαηεία Ζξψσλ θαη 28εο Οθησβξίνπ Δπβνίαο Διιάδα 323,14 614,35 

94 25εο Μαξηίνπ θαη Βαιηεηζίνπ Αραταο Διιάδα 521,44 272,54 

95 Αξηζηνκέλνπο 25 θαη Νηθεηαξά Μεζζελίαο Διιάδα 550,51 2.523,99 

96 ηδεξνδξφκνπ θαη Σξηθάισλ Σξηθάισλ Διιάδα 623,10 420,47 

97 Λίκλε Πνζηάο Γσδεθαλήζνπ Διιάδα 153,30 415,14 

98 η. Λάππα θαη Νηθνιάνπ Πιαζηήξα Καξδίηζαο Διιάδα 555,75 1.279,19 

99 Δπγελίνπ Αηησινχ 1 Δπξπηαλίαο Διιάδα 354,77 620,85 

100 Κνξπηζάο θαη 11εο Ννεκβξίνπ Καζηνξηάο Διιάδα 390,00 773,79 

101 Κιενκέλνπο Οηθνλφκνπ θαη Μεηξνπφιεσο  Αραταο Διιάδα 855,00 1.440,40 

102 Δηξήλεο 5 Πηεξίαο Διιάδα 671,10 1.517,38 

103 
Δπγελίνπ Βνπιγάξεσο 63, Αγίσλ Παηέξσλ θαη Πεδφδξνκνο 

σηήξνο 
Κέξθπξαο Διιάδα 389,60 1.281,00 

104 Κνβαηδή Αζηέξε θαη Γ. Γελλεκαηά Κνξηλζίαο Διιάδα 321,09 644,34 

105 21εο Ηνπλίνπ167 Κηιθίο Διιάδα 227,96 736,96 

106 Πιαηεία Νίθεο 1, Παχινπ Μειά θαη Σζφληδα Κνδάλεο Διιάδα 1.132,17 1.236,23 

107 Θεζέσο 1 θαη Οξθέσο θαη Μπαθαικπάζε Ρνδφπεο Διιάδα 612,13 2.148,89 

108 Δζληθήο Αληηζηάζεσο θαη Ππιαξηλνχ Κνξηλζίαο Διιάδα 666,50 1.051,81 

109 Πιαηεία Κχπξνπ Αξγνιίδνο Διιάδα 206,03 295,38 

110 Δπαξρηαθή θαη Κνηλνηηθή νδφο, παξά ηελ Κεληξηθή Πιαηεία Αηηηθήο Διιάδα 336,67 269,32 

111 Δπί Γεκνηηθήο νδνχ θαη έλαληη Πι. Αγίνπ Αζαλαζίνπ Δπβνίαο Διιάδα 197,41 487,12 

112 25εο Μαξηηνπ, Πι Γ. Καιαληδάθνπ επί πεδφδξνκνπ Γ. Γθξηηδάιε Μεζζελίαο Διιάδα 302,17 573,55 

113 Αληηλαπάξρνπ Ησαλλίδε θαη Ρήγα Φεξξαίνπ Γσδεθαλήζνπ Διιάδα 243,00 420,16 

114 Ν. Παπαγεσξγίνπ 3 θαη Καιιηπφιεσο Θεζζαινλίθεο Διιάδα 575,29 558,42 

115 Πιαηεία Πάξθνπ θαη Καπνδηζηξίνπ 1 Φζηψηηδνο Διιάδα 529,90 2.750,80 

116 Κχπξνπ 87 θαη Αιεμάλδξνπ Παπαλαζηαζίνπ 48 -52 Λαξίζεο Διιάδα 609,54 2.639,55 

117 Μπνπθίδνπ 2 θαη Πιαηείαο Δζληθήο Αληηζηάζεσο Βνησηίαο Διιάδα 395,64 701,85 

118 Κνινθνηξψλε 19 & Λ. Εέξβα 2 Αξθαδίαο Διιάδα 152,89 483,11 

119 Κνινθνηξψλε θαη 28εο Οθησβξίνπ 68 Αηηηθήο Διιάδα 495,60 610,23 

120 Νηθνιάνπ Λνχβξνπ θαη Λφξδνπ Βχξσλνο Αηησιναθαξλαλίαο Διιάδα 355,14 607,89 

121 Κεληξηθή Πιαηεία (επί ηεο Μπνπινβαζίιε) Μεζζελίαο Διιάδα 611,56 790,11 

122 Κνπληνπξηψηνπ 29 θαη Δξκνχ Λέζβνπ Διιάδα 325,65 638,32 
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123 Οδφο Θενθίινπ, Πιαηεία Καξαηάζνπ  Ζκαζίαο Διιάδα 458,08 785,03 

124 Πιαηεία πληάγκαηνο 1 - ηατθνπνχινπ θαη Παπαιεμνπνχινπ Αξγνιίδαο Διιάδα 441,92 1.039,60 

125 
Πιαηεία Οκνλνίαο θαη Δζληθήο Αληηζηάζεσο θαη Γεκ. Σδαβνχξα 

9 
Υαιθηδηθήο Διιάδα 205,92 457,62 

126 Φιηνχληνο3 Κνξηλζίαο Διιάδα 159,22 346,84 

127 Πιαηείαο Μπνγαηζνπνχινπ 1 θαη Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ εξξψλ Διιάδα 259,82 681,70 

128 Κνλίηζεο13 Ξάλζεο Διιάδα 3.297,46 1.619,64 

129 Λ. Παλαγηψηε Σζάιδαξε 43, Κνινθνηξψλε θαη Αξαβαληηλνχ Κνξηλζίαο Διιάδα 245,12 282,89 

130 Λεσθ. Βαζηιέσο Κσλζηαληίλνπ 81 θαη Αδξηαλνππφιεσο Έβξνπ Διιάδα 177,27 542,64 

131 Πιαηεία Ζξψσλ θαη 28εο Οθησβξίνπ 55 Βνησηίαο Διιάδα 207,67 372,14 

132 Κεληξηθή Οδφο Μπηηιήλεο - Πισκαξίνπ Λέζβνπ Διιάδα 409,49 198,23 

133 πλνηθία "Κάησ Πφξηα", Παξνηθηά Κπθιάδσλ Διιάδα 211,70 322,80 

134 
Πιαηεία Σξηψλ πκκάρσλ θαη ζπκβνιήο Αγίνπ Αλδξένπ, 

ζσλνο -Ακαιίαο 
Αραταο Διιάδα 531,02 1.328,73 

135 Γ. Γνχλαξε θαη Κνξίλζνπ 327 Αραταο Διιάδα 712,21 4.426,11 

136 Παπαθιέζζα, Μαηδψλνο, Γελαδίνπ θαη Κνξίλζνπ Αραταο Διιάδα 1.147,00 219,10 

137 Γαγθιή θαη Θενθάλνπο θαη Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 8 Πξεβέδεο Διιάδα 673,94 985,51 

138 28εο Οθησβξίνπ επί Κεληξηθήο Πι. Πχξγνπ "άθε Καξάγησξγα" Ζιείαο Διιάδα 605,13 876,19 

139 Δκκ. Σζνπδεξνχ θαη Γ. Σζαγξή Ρεζχκλεο Διιάδα 1.381,99 751,27 

140 Πιαηείαο Κχπξνπ θαη Δζλάξρνπ Μαθαξίνπ Γσδεθαλήζνπ Διιάδα 1.010,80 2.382,50 

141 Λεσθφξνπ Θεκ. νθνχιε 72 θαη Αξρ. Κπξίιινπ άκνπ Διιάδα 476,29 1.216,86 

142 
Βαζ. Βαζηιείνπ 2,Γξ. Λακπξάθε, Πξηγθ. Υξηζηνθφξνπ θαη 

Κχπξνπ 
εξξψλ Διιάδα 1.251,62 1.826,98 

143 Βαζηιέσο Γεσξγίνπ (Πιεζίνλ Πιαηείαο 25εο Μαξηίνπ) Έβξνπ Διιάδα 192,34 273,55 

144 Κσλζηαληίλνπ Πεηξίδνπ θαη Βφινπ Φζηψηηδα Διιάδα 358,52 330,66 

145 28εο Οθησβξίνπ θαη Κνλδχιε Σξηθάισλ Διιάδα 275,58 855,77 

146 28εο Οθησβξίνπ 2 θαη Δζληθήο Αληηζηάζεσο 9 Αξθαδίαο Διιάδα 278,70 949,41 

147 Λακίαο, Δπαγγεικαηηψλ θαη 28εο Οθησβξίνπ Λαξίζεο Διιάδα 264,00 737,00 

148 Πιαηεία Οκνλνίαο 6 θαη Αλδξηαλνππφιεσο Έβξνπ Διιάδα 293,51 614,12 

149 Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ θαη Η. Ησαλλίδνπ θαη πγγξνχ Δπβνίαο Διιάδα 528,19 1.985,41 

150 νθνθιή Βεληδέινπ θαη ηξαηεγνχ Σδαλαθάθε Υαλίσλ Διιάδα 870,57 3.198,39 

151 Αγίνπ Γεκεηξίνπ 2 θαη Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ Καβάιαο Διιάδα 200,81 503,10 

152 Οκνλνίαο 4 θαη Φηιίππνπ εξξψλ Διιάδα 388,12 537,60 

153 Κφηζηθα θαη Καξχζηνπ 13 Δπβνίαο Διιάδα 622,26 612,10 

154 Φξίμνπ Παπαρξηζηίδε 81 Καβάιαο Διιάδα 337,07 772,94 

155 Λεσθφξνο Βαζηιίζζεο ιγαο 195 θαη Εαραξία Παπαλησλίνπ 2 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 1.486,37 1.664,29 

156 Λεσθφξνο Ζξαθιείνπ 243 θαη Αγ.Βαζηιείνπ Αηηηθήο Διιάδα 418,46 2.549,58 

157 Λεσθφξνο Κεθηζίαο 273 θαη Αδξηαλνχ Αηηηθήο Διιάδα 9.378,94 4.221,94 

158 Ηεξά Οδφο 25-27-29, Δπλεηδψλ θαη Δπκνιπηδψλ Αηηηθήο Διιάδα 2.936,84 1.640,11 

159 εβαζηνππφιεσο 142 θαη πληαγκαηάξρε Γαβάθε Αηηηθήο Διιάδα 511,96 879,26 
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160 Πξαζίλνπ Λφθνπ 9 θαη Πνιπηερλείνπ Αηηηθήο Διιάδα 1.226,61 1.217,60 

161 Ίσλνο Γξαγνχκε 1 θαη Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ Καβάιαο Διιάδα 1.279,84 2.273,44 

162 Ησάλλνπ Μειά 87 θαη Κπζήξσλ Λεπθάδαο Διιάδα 470,31 833,84 

163 Πνιπηερλείνπ 43 θαη Νηθεθφξνπ Φσθά Υαιθηδηθήο Διιάδα 244,56 767,82 

164 Πιαηεία Αγ. Ησάλλε Μεζζελίαο Διιάδα 224,27 404,60 

165 Αγίαο Γιπθεξίαο3 Αηηηθήο Διιάδα 1.144,35 364,40 

166 Δζληθήο Αληηζηάζεσο 41-45 θαη Παλησλίνπ Αηηηθήο Διιάδα 704,25 1.093,33 

167 Γηνλχζνπ 42 θαη Θεζέσο Αηηηθήο Διιάδα 456,89 1.307,67 

168 Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 59 θαη Υαξηιάνπ Σξηθνχπε Αηηηθήο Διιάδα 1.968,52 869,35 

169 Δπεξγέηνπ Γηαβάζε 2 & Ζξψσλ Πνιπηερλείνπ 8 Αηηηθήο Διιάδα 1.450,00 575,10 

170 Κεξθχξαο 54 θαη Μήινπ Αηηηθήο Διιάδα 235,71 422,00 

171 Λ. Αζελψλ 128-132 θαη ησλ νδψλ Ηθηγελείαο θαη Παηίιε Αηηηθήο Διιάδα 6.361,05 25.342,18 

172 Λεσθφξνο Βνπιηαγκέλεο 208 Αηηηθήο Διιάδα 828,12 1.015,23 

173 Γεθειείαο  225 Αηηηθήο Διιάδα 514,43 405,00 

174 Λεσθφξνο Μεζνγείσλ 226 θαη Αεηηδέσλ Αηηηθήο Διιάδα 1.612,92 937,72 

175 Κιαπαλάξα 2 θαη Αγίνπ Παληειεήκνλνο2 Αηηηθήο Διιάδα 241,60 428,00 

176 Λεσθφξνο Γεκνθξαηίαο 33 θαη ηληφζνγινπ Αηηηθήο Διιάδα 344,14 1.059,00 

177 Νηθεηαξά 2, Πάξθνπ θαη Βαζηιέσο Γεσξγίνπ Αξγνιίδνο Διιάδα 1.025,00 2.420,11 

178 ηξάηνπ θαη Φαξνγηάλλε Αηησιναθαξλαλίαο Διιάδα 488,51 411,20 

179 Πινχησλνο θαη Πιαηεία Ζξψσλ Αηηηθήο Διιάδα 743,60 1.387,00 

180 Κνκλελψλ θαη Βαδειψλνο 30 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 597,00 627,28 

181 25εο Μαξηίνπ 28 θαη Παξαιηαθή νδφο Κνξηλζίαο Διιάδα 262,30 833,29 

182 
Παξά ηελ Κεληξ. Πι. Γεκνθξαηίαο, Π. Μπαθνγηάλλε, 

Αξηζηνθάλνπο 
Φζηψηηδνο Διιάδα 161,25 197,25 

183 Ησάλλνπ Μεηαμά13 Αηηηθήο Διιάδα 1.140,00 705,07 

184 28εο Οθησβξίνπ 98 Αηηηθήο Διιάδα 379,59 2.290,00 

185 νχηζνπ θαη Ηεξάο Οδνχ 310-312 Αηηηθήο Διιάδα 1.596,09 1.445,25 

186 Μνλαζηεξίνπ 91 θαη Γηαλληηζψλ 46 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 789,32 3.415,64 

187 Λεσθφξνο Βαζηιέσο Γεσξγίνπ Α' 27 θαη Αλδξνχηζνπ 148-150 Αηηηθήο Διιάδα 480,94 791,50 

188 Λεσθφξνο Αιεμάλδξαο, Μαπξνκηράιε θαη Φαλαξησηψλ  Αηηηθήο Διιάδα 1.014,93 1.049,50 

189 Θεζζαινλίθεο 125 θαη Βφινπ Αηηηθήο Διιάδα 3.854,36 8.296,79 

190 Λεσθφξνο Βαζηιέσο Γεσξγίνπ Α' 26, Φηινπνίκελνο θαη Υάιθεο Θεζζαινλίθεο Διιάδα 447,90 494,76 

191 Παληειή Διεπζεξηάδε21 Κηιθίο Διιάδα 467,74 653,88 

192 Δζλ. Οδφο Καζηειίνπ Υαληψλ θαη Οκνγελψλ Ακεξηθήο Υαλίσλ Διιάδα 285,65 410,07 

193 Λεσθφξνο Δζλάξρνπ Μαθαξίνπ 52 θαη Αξθαδίαο  Αηηηθήο Διιάδα 577,30 1.397,58 

194 Δζληθή Οδφο 3 "Διεπζίλαο - Θήβαο - Ληβαδεηάο Αηηηθήο Διιάδα 15.443,41 8.500,12 

195 Πφξνπ, Γαξγεηνχ θαη παξαπιεχξνπ ηεο Λ. ηαπξνχ - Διεπζίλαο Αηηηθήο Διιάδα 18.706,90 38.517,81 



60 
 

196 Υξπζνζπειαησηίζζεο 9 θαη Μηιηηάδνπ Αηηηθήο Διιάδα 535,10 2.912,00 

197 Μεηξνπνιίηνπ Ηαθψβνπ θαη Γ. Σξάρνπ Κνδάλεο Διιάδα 439,32 670,07 

198 Αιεμάλδξνπ Παπαλαζηαζίνπ 124 Πεξηνρή Υαξηιάνπ Θεζζαινλίθεο Διιάδα 922,02 1.400,35 

199 Γήκνο Γνξηπλίαο (πξψελ Σξνπαίσλ) Αξθαδίαο Διιάδα 160,30 168,31 

200 Λεηβαδηάο - Γειθψλ θαη Κσζηή Παιακά Βνησηίαο Διιάδα 113,51 101,62 

201 ηξαηεγνχ Ν.Ρφθα 65 θαη Βαζηιείνπ Λάζθνπ Αηηηθήο Διιάδα 435,40 206,90 

202 28εο Οθησβξίνπ21 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 406,00 405,80 

203 Υνξηάηδε θαη Λεσθφξνπ Κνπληνπξηψηνπ Ρεζχκλεο Διιάδα 844,49 455,50 

204 Εαξνπριέτθα - Αλζείαο θαη Δπβνίαο Αραταο Διιάδα 244,79 479,17 

205 Κνκλελψλ65 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 2.347,47 473,07 

206 Αγίαο Σξηάδνο22-22Α-24 Αραταο Διιάδα 453,00 451,93 

207 ΒΗΠΔΘ, Ο.Σ. 12, Α2 θαη Α4 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 2.977,00 1.168,26 

208 28εο Οθησβξίνπ θαη Καπνδηζηξίνπ Φσθίδαο Διιάδα 459,51 380,34 

209 Λ. Πφξην Ράθηε, Η.Παπαθσλζηαληίλνπ θαη Ησάλ.Αζ. Κηκπεδή Αηηηθήο Διιάδα 753,60 557,54 

210 Ακεξηθήο 13 Αηηηθήο Διιάδα 353,44 2.266,00 

211 Γαιήλεο, Πνηακνχ θαη παξφδνπ ηεο Δζλ. νδνχ Αζελψλ-Λακίαο Αηηηθήο Διιάδα 2.170,10 1.829,05 

212 Νεαπφιεσο 39-45 Αηηηθήο Διιάδα 421,45 510,00 

213 Λεσθφξνο αιακίλαο83 Αηηηθήο Διιάδα 214,00 326,21 

214 Οιπκπηνλίθε Υξήζηνπ Μάληηθα θαη Αξαθεληδψλ Αιψλ Αηηηθήο Διιάδα 463,82 387,44 

215 Καλάξε θαη Παπαθιέζζα Φζηψηηδνο Διιάδα 2.601,00 119,50 

216 Λεσθφξνο Ζξαθιείνπ 293 Αηηηθήο Διιάδα 1.528,27 371,32 

217 Φνξκίσλνο 13 θαη Θεαγέλνπο 17 Αηηηθήο Διιάδα 727,27 730,90 

218 απθνχο 103 θαη Μαθεδνλίαο Αηηηθήο Διιάδα 201,60 316,05 

219 Λεσθ. Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ15 Δχβνηαο Διιάδα 407,20 575,00 

220 Αθαδεκίαο 68 θαη Υαξηιάνπ Σξηθνχπε θαη Εσνδφρνπ Πεγήο Αηηηθήο Διιάδα 2.129,00 5.501,00 

221 Ρνχζνπ Υνχξδνπ 4 θαη κχξλεο Ζξαθιείνπ Διιάδα 979,00 775,08 

222 Βαζηιίζεο νθίαο 85 θαη Γ.νπξή Αηηηθήο Διιάδα 2.063,88 480,16 

223 Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 72 θαη Ζπείξνπ Καβάιαο Διιάδα 486,91 611,58 

224 Κσλζηαληίλνπ Παιαηνιφγνπ θαη Παχινπ Μειά Κνδάλεο Διιάδα 550,03 977,12 

225 Πιαηεία Αξηζηνηέινπο 6 θαη Πινπηάξρνπ 5 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 878,95 4.521,33 

226 Μηραήι Αγγέινπ 3 θαη Γξεγνξίνπ αθθά 1 Ησαλλίλσλ Διιάδα 839,50 530,30 

227 Αγίνπ Διεπζεξίνπ θαη 40 Δθθιεζηψλ θαη Αλδξένπ Γεκεηξίνπ Ξάλζεο Διιάδα 642,14 408,32 

228 
Κ. Γεξαθάξε, Αλψλπκεο Γεκνηηθήο Οδνχ θαη Λ. Π. 

Κνπληνπξηψηε 
Ρεζχκλεο Διιάδα 718,19 375,14 

229 25εο Μαξηίνπ 9 Γσδεθαλήζνπ Διιάδα 664,50 451,80 

230 Πιαηεία Δζληθήο Αληηζηάζεσο θαη Αλησλνπνχινπ Μεζζελίαο Διιάδα 693,90 543,58 

231 Ζξψσλ Πνιπηερλείνπ 9 θαη Πεηξνθνθθίλνπ Υίνπ Διιάδα 276,50 473,69 
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232 Παχινπ Κνπληνπξηψηε θαη Κνκλελάθε Λέζβνπ Διιάδα 531,39 361,62 

233 Αληψλε Σξίηζε115 Κεθαιιελίαο Διιάδα 330,52 206,74 

234 Λεσθφξνο Θεζέσο 328-330 θαη Πεηζηζηξάηνπ 58 Αηηηθήο Διιάδα 4.334,75 5.269,64 

235 Κσλζηαληίλνπ Βάξλαιε1 Αηηηθήο Διιάδα 976,58 459,50 

236 Βαζηιέσο Γεσξγίνπ Β'83 Αηηηθήο Διιάδα 1.279,75 550,82 

237 Αρηιιέσο θαη Αιθπφλεο Αηηηθήο Διιάδα 784,00 289,00 

238 
Κσλζηαληίλνπ Παιαηνιφγνπ θαη Λεσθφξνο Ζξψσλ 

Πνιπηερλείνπ 
Λαξίζεο Διιάδα 3.542,12 386,89 

239 Λεσθφξνο Μεζνγείσλ 429 θαη  Υαιαλδξίνπ 3 Αηηηθήο Διιάδα 3.130,99 479,00 

240 Παλαγή Σζαιδάξε 16-20 Αηηηθήο Διιάδα 831,00 325,38 

241 Λεσθφξνο Μεζνγείσλ 1 & Λεσθφξνο Βαζηιηζζεο νθίαο 118 Αηηηθήο Διιάδα 996,36 8.589,96 

242 Λεσθφξνο πγγξνχ 174 & Καιαθάηε Αηηηθήο Διιάδα 914,49 2.269,70 

243 ηαδίνπ 38 Αηηηθήο Διιάδα 1.783,92 9.462,32 

244  Μεηξνπφιεσο θαη Η. Γξαγνχκε  11 Θεζζαινλίθεο Διιάδα 935,15 4.384,20 

245 Σζηκηζθή 11 θαη Αγίνπ Μελά Θεζζαινλίθεο Διιάδα 267,83 567,09 

246 Αγίαο Παξαζθεπήο 37 θαη Δπηδάκλνπ Αηηηθήο Διιάδα 966,43 4.535,59 

247 Καινκελνπνχινπ 5 χξνπ Διιάδα 780,10 988,33 

248 Παλ. Σζαιδάξε 69-71 Αηηηθήο Διιάδα 368,90 877,95 

249 νθνθιένπο 6 Αηηηθήο Διιάδα 773,11 2.788,07 

250 νθνθιένπο 8-10 Αηηηθήο Διιάδα 1.750,99 11.831,95 

251 Θέζε Πνχζη - Λέδη Αηηηθήο  Διιάδα 35.669,80 61.671,5 

 

ΚΑΡΔΛΑ Α.Δ. (Θπγαηξηθή ηεο ΠΑΝΓΑΗΑ) 

Α/Α ΓΗΔΤΘΤΝΖ Ννκφο Υψξα  Δπηθάλεηα Οηθνπέδνπ Δπηθάλεηα Κηεξίνπ 

1 Θέζε Πνχζη - Λέδη Αηηηθήο Διιάδα 35.669.80 η.κ.  61.671.57 η.κ 

 

 
Εξωηεπικό 

     Α/Α ΣΟΠΟΘΕΙΑ ΚΑΙ ΔΙΕΤΘΤΝΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ Ε Σ.Μ. 

  Διεύθςνζη 

 

Νομόρ Υώπα Οικόπεδο Κηήπιο 

252 Πεξηνρή Torvaianica 
 
Ρψκεο Ηηαιία 1.855.669,00 4.234,07 

      
 

Σα αλσηέξσ πεξηνπζηαθά ζηνηρεία αλαθέξνληαη ηελ πεξίνδν Απξίιηνο 2015. 


