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Πεπίλητη 

 

Γηεξεπλάηαη ην ζχγρξνλν  θαηλφκελν ζπγθέληξσζεο κεγάισλ εκπνξηθψλ 

θέληξσλ/ θφκβσλ ζε αζηηθέο πεξηνρέο ζρεηηθά κε ηελ κεηάιιαμε ηνπ αζηηθνχ 

ηνπίνπ, κε ηελ δηακφξθσζε λέσλ αζηηθψλ ζρεκαηηζκψλ θαη κε ηηο 

πξννπηηθέο αλάπηπμεο (ζεηηθέο ή αξλεηηθέο) ηεο πεξηνρήο. Γηεξεπλψληαη νη 

πεξηβαιινληηθέο επηπηψζεηο, νη νηθηζηηθέο κεηαβνιέο, ε επηβάξπλζε ηεο 

πεξηνρήο, νη κεηαβνιέο ζηηο ρξήζεηο θαη ηηο αμίεο γεο, θαζψο θαη ε 

αλαβάζκηζε ή ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο κε γλψκνλα ηελ πνηφηεηα δσήο 

ησλ θαηνίθσλ.  
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ΔΙΑΓΩΓΗ 

 

Διζαγυγή  

 

Οη ζχγρξνλεο κεηαβηνκεραληθέο πφιεηο επηδηψθνπλ λα βξνπλ 

ηξφπνπο λα αληαπνθξηζνχλ ζηηο πξνθιήζεηο πνπ ζέηεη ην ζχγρξνλν 

πεξηβάιινλ, φπσο γηα παξάδεηγκα ζηελ παγθνζκηνπνίεζε, ηηο λέεο 

νηθνλνκηθέο, θνηλσληθέο θαη πνιηηηζηηθέο ζπλζήθεο θηι. εκαληηθφ ξφιν έρεη, 

αθφκε, θαη ν αληαγσληζκφο πνπ πθίζηαηαη κεηαμχ ησλ πφιεσλ. πλεπψο, νη 

ζπλζήθεο ηεο παγθνζκηνπνίεζεο θαη ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ 

αληαγσληζκνχ ησλ πφιεσλ, απνηεινχλ λέα θνηλσληθν-ρσξηθά θαηλφκελα, ηα 

νπνία απαηηνχλ ζπλερείο αιιαγέο απφ ηηο ζχγρξνλεο πφιεηο1. 

Απφ ηε κηα πιεπξά, ε παγθνζκηνπνίεζε θαη ε Δπξσπατθή 

νινθιήξσζε δηεπθφιπλαλ ηελ κεηαθίλεζε ηνπ θεθαιαίνπ, ησλ αλζξψπσλ 

θαη ησλ επηρεηξήζεσλ. Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ν αληαγσληζκφο κεηαμχ ησλ 

πφιεσλ σζεί ηηο πφιεηο λα δηακνξθψλνπλ έλα ειθπζηηθφ πεξηβάιινλ (κέζσ 

ηεο θνξνινγίαο, ησλ ππνδνκψλ θαη ηεο πνηφηεηαο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ). 

Έηζη, ν θαηλνηφκνο ζρεδηαζκφο ηνπ ρψξνπ απνηειεί κέζν ηεο πξνζπάζεηαο 

γηα νηθνλνκηθή αλάπηπμε ησλ πφιεσλ ζην αληαγσληζηηθφ πεξηβάιινλ2. 

                                                 

1 Γνζπνδίλε, Α., (2012), "Πξνγξακκα Θεζζαινλίθε 2012: Αμηνιφγεζε θαη 

ηεξάξρεζε έξγσλ θαη δξάζεσλ", Παξνπζίαζε ηεο Αληηπξνέδξνπ. 

2 Γνζπνδίλε, Α., (2012), "Πξνγξακκα Θεζζαινλίθε 2012: Αμηνιφγεζε θαη 

ηεξάξρεζε έξγσλ θαη δξάζεσλ", Παξνπζίαζε ηεο Αληηπξνέδξνπ. 
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ηα πιαίζηα απηήο ηεο πξνζπάζεηαο αλαπηχζζνληαη ζπζηάδεο 

(clusters) κεηαβηνκεραληθψλ αζηηθψλ, νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, πνπ 

εζηηάδνπλ ζηελ πςειή ηερλνινγία, ηηο ρξεκαηνπηζησηηθέο ππεξεζίεο θαη ζηηο 

δξαζηεξηφηεηεο πνιηηηζκνχ θη ειεχζεξνπ ρξφλνπ. Ο ζρεκαηηζκφο απηψλ 

ησλ clusters κπνξεί λα είλαη απηνγελήο ή λα γίλεηαη πξνγξακκαηηζκέλα απφ 

ηνπο θνξείο ηεο πφιεο3. Με ηνλ ηξφπν απηφ, δεκηνπξγνχληαη, ηα ηειεπηαία 

ρξφληα, πνιιά λέα επίθεληξα. Έλαο ηχπνο επίθεληξνπ είλαη θαη ηα επίθεληξα 

θαηαλάισζεο θαη ςπραγσγίαο, πνπ απνηεινχλ θαη ην αληηθείκελν ηεο 

παξνχζαο κειέηεο. 

Σα εμσ-αζηηθά επίθεληξα θαηαλάισζεο θαη ςπραγσγίαο 

πεξηιακβάλνπλ ζπλήζσο εκπνξηθά πάξθα ή ζεκαηηθά πάξθα. Οη θπξηφηεξεο 

ρξήζεο ηεο γεο αθνξνχλ εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, θηλεκαηνγξάθνπο, πάξθα 

αλαςπρήο, ρψξνπο δηαζθέδαζεο, αιιά θαη γξαθεία, μελνδνρεία, 

εθζεζηαθνχο ρψξνπο, αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θηι. Σν είδνο ηεο αλάπηπμεο 

πνπ πξνσζνχλ είλαη ε λέα αλάπηπμε, θαη ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο 

ηνπνζεηνχληαη θνληά ζε απηνθηλεηφδξνκνπο, ζηνλ πεξηαζηηθφ ρψξν4. 

 

Μεθοδολογία έπεςναρ 

 

Ζ παξνχζα κειέηε επηδηψθεη λα παξέρεη κηα ζπλνιηθή ζεψξεζε επί 

ηνπ ζέκαηνο, γηα ην ιφγν απηφ, δηεμάγεηαη βηβιηνγξαθηθή αλαζθφπεζε θαη 

αλάιπζε δεπηεξνγελψλ πεγψλ. Σν ζεσξεηηθφ κέξνο απνηειείηαη απφ ηξία 

                                                 
3 Γνζπνδίλε, Α., (2012), "Πξνγξακκα Θεζζαινλίθε 2012: Αμηνιφγεζε θαη 

ηεξάξρεζε έξγσλ θαη δξάζεσλ", Παξνπζίαζε ηεο Αληηπξνέδξνπ. 

4 Γνζπνδίλε, Α., (2012), "Πξνγξακκα Θεζζαινλίθε 2012: Αμηνιφγεζε θαη 

ηεξάξρεζε έξγσλ θαη δξάζεσλ", Παξνπζίαζε ηεο Αληηπξνέδξνπ. 
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θεθάιαηα. ην πξψην θεθάιαην, γίλεηαη κηα εηζαγσγή ζηηο έλλνηεο ηνπ 

αζηηθνχ θαη ηνπ κεηξνπνιηηηθνχ ρψξνπ, θαζψο θαη ζηνπο αζηηθνχο 

ζρεκαηηζκνχο.  ην δεχηεξν θεθάιαην, εμεηάδεηαη ν Γήκνο Σαχξνπ σο 

αζηηθφ ρσξηθφ ππνζχλνιν. ην ηξίην θεθάιαην, παξαηίζεηαη ε κειέηε ηεο 

πεξίπησζεο ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ Athens Heart, πνπ βξίζθεηαη ζηνλ ελ 

ιφγσ δήκν. 



Athens Heart  Καραδημηηρίοσ Γεώργιος 

13 

 

 

ΜΔΡΟ ΠΡΩΣΟ - ΘΔΩΡΗΣΙΚΗ ΔΡΔΤΝΑ :  

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΔΓΓΙΗ ΠΔΡΙ ΑΣΙΚΟΤ, 

ΜΗΣΡΟΠΟΛΙΣΙΚΟΤ ΥΩΡΟΤ ΚΑΙ ΝΔΩΝ ΑΣΙΚΩΝ 

ΜΔΣΑΥΗΜΑΣΙΜΩΝ  

 

Διζαγυγικά ζηοισεία 

 

Κάζε θνηλσληθφ ζρεκαηηζκφο απνηειεί κηα νιφηεηα θαη, ηαπηφρξνλα, 

έλα θνηλσληθφ, πνιηηηθψλ θιπ θαηλφκελν, ην νπνίν ιακβάλεη ρψξα ζε έλα 

ρψξν. Ο γεσγξαθηθφο ρψξνο κπνξεί λα νξηζηεί σο ην ζχλνιν ηεο 

επηθάλεηαο ηεο γεο, ζηελ νπνία ιακβάλνπλ ρψξα ηα θπζηθά θαηλφκελα, 

θαζψο θαη νη δξαζηεξηφηεηεο ησλ θνηλσληψλ. Έηζη, ν ρψξνο απνθηά 

θνηλσληθφ λφεκα θαη πεξηερφκελν. Ζ έλλνηα ηνπ ρψξνπ, φκσο, είλαη δχζθνιν 

λα νξηζηεί, θαζψο ρξεζηκνπνηείηαη απφ πνιιέο δηαθνξεηηθέο επηζηήκεο. Μηα  

απφ ηηο πξφζθαηεο  αληηιήςεηο ηνπ ρψξνπ είλαη ε δνκηθή αληίιεςε, ε νπνία 

εζηηάδεη ζηηο ζρέζεηο πνπ ππάξρνπλ κεηαμχ ησλ ζηνηρείσλ ηνπ ρψξνπ. Ο 

ρψξνο ζπζρεηίδεηαη κε ηνλ νηθηζκφ θαη, κε πνιενινγηθά θξηηήξηα, απνηειεί 

έλα ρσξηθφ θαηλφκελν εθδήισζεο κηα θνηλσλίαο θαη έλα ζχλνιν 

ρσξνζεηεκέλσλ πνιενινγηθψλ ιεηηνπξγηψλ5. 

Σηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, ε ρσξηθή δηάξζξσζε ησλ πφιεσλ έρεη 

αιιάμεη κε ζηαδηαθφ ηξφπν. εκαληηθφ ζηνηρείν απηνχ ηνπ κεηαζρεκαηηζκνχ 

                                                 
5 Γεκεηξηάδεο, Δ. Π. (1992). Ηζηνξηθφο ιεηηνπξγηθά νξγαλσκέλνο θαη 

θαηαζθεπαζκέλνο ρψξνο. Θεζζαινλίθε: university Studio Press, ζει. 28-29. 
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είλαη ην γεγνλφο φηη, πιένλ, νη πφιεηο δελ αλαπηχζζνληαη γχξσ απφ έλα 

θχξην θέληξν, νχηε είλαη ην ίδην ζπκπαγείο. Ο πεξηαζηηθφο ρψξνο θαηνηθείηαη 

πηα πεξηζζφηεξν, σο απνηέιεζκα ελφο ζπλφινπ ηνπηθψλ ηδηαηηεξνηήησλ, 

φπσο γηα παξάδεηγκα, γεσκνξθνινγηθέο, ηζηνξηθέο, ζεζκηθέο, ηδηνθηεζηαθέο, 

θνηλσληθέο, νηθνλνκηθέο, πνιηηηζκηθέο θηι6. 

πλεπψο, παξαηεξείηαη ε δηάρπζε (dispersion, diffusion) ηεο 

ζπκπαγνχο πφιεο ζε έλα πνιπθεληξηθφ αζηηθφ δίθηπν7. Ζ ζπλερηδφκελε 

αζηηθή εμάπισζε (sprawl), ε πξναζηηνπνίεζε, ην πεξηαζηηθφ ηνπίν κε 

θπξίαξρε ηελ αλάπηπμε ησλ λέσλ ρψξσλ θαηαλάισζεο θαη επηρεηξεκαηηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ (θέληξα αλαςπρήο – θαηνηθίαο – παξαγσγήο πνπ 

απαζρνινχλ κεγάιν αξηζκφ αηφκσλ)  απνηεινχλ έλα λέν θαηλφκελν8. 

ζνλ αθνξά ηηο βαζηθέο έλλνηεο πνπ  ζα εμεηαζηνχλ, απηέο είλαη ν 

αζηηθφο ρψξνο θαη ν κεηξνπνιηηηθφο ρψξνο. Ο  αζηηθφο ρψξνο (ή αζηηθή 

πεξηνρή) ζεκαίλεη κηα πεξηνρή ζπλερνχο αζηηθήο αλάπηπμεο. Μηα αζηηθή 

πεξηνρή ζρεδφλ πνηέ δελ ηαπηίδεηαη κε έλα δήκν. πλήζσο, πεξηιακβάλεη 

πνιινχο δήκνπο, αλ θαη ζηελ πεξίπησζε  πνιιψλ γεσγξαθηθά κεγάισλ 

δήκσλ, φπσο ε αγθάε, ε αζηηθή πεξηνρή ζα είλαη κηθξφηεξε απφ ηνλ 

ππξήλα ηεο πφιεο. Ζ αζηηθή πεξηνρή ηνπ ηθάγνπ (κε πιεζπζκφ πάλσ απφ 

                                                 
6 Υξηζηνδνχινπ, Υ., (2012), «Αζηηθφο ρψξνο & θπζηθφ πεξηβάιινλ. 

Γηαηάζεηο ζην πιαίζην ηεο ζχγρξνλεο αζηηθνπνίεζεο», Παλειιήληα Έλσζε 

Δθπαηδεπηηθψλ γηα ηελ Πεξηβαιινληηθή Δθπαίδεπζε, Σεχρνο 2 (47). Γηαζέζηκν ζην:  

http://www.peekpemagazine.gr/ 

7 Antrop, M. (2004) Landscape Change and the Urbanization Process in Europe, 

Landscape and Urban Planning, 67, pp. 9-26. 

8 Υξηζηνδνχινπ, Υ., (2012), «Αζηηθφο ρψξνο & θπζηθφ πεξηβάιινλ. Γηαηάζεηο ζην 

πιαίζην ηεο ζχγρξνλεο αζηηθνπνίεζεο», Παλειιήληα Έλσζε Δθπαηδεπηηθψλ γηα 

ηελ Πεξηβαιινληηθή Δθπαίδεπζε, Σεχρνο 2 (47). Γηαζέζηκν ζην:  

http://www.peekpemagazine.gr/ 

http://www.peekpemagazine.gr/
http://www.peekpemagazine.gr/
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8.000.000) πεξηιακβάλεη ηελ πφιε ηνπ ηθάγν θαη ζε πνιιέο άιιεο πφιεηο9. 

Μηα αζηηθή πεξηνρή ραξαθηεξίδεηαη απφ πςειή ππθλφηεηα πιεζπζκνχ θαη 

πεξηζζφηεξα ραξαθηεξηζηηθά αηφκσλ ζε ζχγθξηζε κε ηηο πεξηνρέο γχξσ 

απφ απηή. Οη αζηηθέο πεξηνρέο κπνξνχλ λα είλαη πφιεηο, θσκνπφιεηο θαη 

αζηηθά θέληξα, αιιά ν φξνο ζπλήζσο επεθηείλεηαη ζε αγξνηηθνχο νηθηζκνχο, 

φπσο ηα ρσξηά. ε αληίζεζε κε ηηο αζηηθέο πεξηνρέο, κηα κεηξνπνιηηηθή 

πεξηνρή πεξηιακβάλεη φρη κφλν ηελ αζηηθή πεξηνρή, αιιά θαη άιιεο 

δνξπθνξηθέο πφιεηο, γχξσ απφ απηή, θαζψο θαη ηελ  παξέκβαζε ηεο 

αγξνηηθήο γεο πνπ είλαη θνηλσληθν-νηθνλνκηθά ζπλδεδεκέλε κε ηνλ αζηηθφ 

ππξήλα ηεο πφιεο, ζπλήζσο κε ηνπο δεζκνχο ηεο απαζρφιεζεο10. 

Ο ηζηνξηθφο ρψξνο είλαη έλα θνηλσληθφ πξντφλ, ην νπνίν παξάγεηαη 

απφ κηα θνηλσλία, ε νπνία κεηαβάιιεηαη δηαρξνληθά. Με ηνλ ηξφπν απηφ, ν 

αζηηθφο ρψξνο αληηθαηνπηξίδεη ηα θνηλσληθά, νηθνλνκηθά θαη ηδενινγηθά ηεο 

θνηλσλίαο11.  

Έηζη, νη αζηηθνί ζρεκαηηζκνί έρνπλ ζεκαληηθή επίδξαζε ζην 

κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ ρψξνπ. Ζ θνηλσλία έρεη ηελ ηάζε λα κεηαβάιιεηαη πην 

γξήγνξα απφ ην ρψξν, ν νπνίνο είλαη αδξαλήο. Οη κεηαβνιέο ηεο θνηλσλίαο, 

φκσο πνιιέο θνξέο, έρνπλ σο απνηέιεζκα θάπνηεο πεξηνρέο λα 

αλαπηχζζνληαη ηαρχηεξα απφ άιιεο, κε απνηέιεζκα θάπνηεο πεξηνρέο λα 

παξακέλνπλ ππνβαζκηζκέλεο12. 

                                                 
9 From Demographia, (2014), “Definitions of urban terms”. Availabl at: 

http://demographia.com/db-define.pdf 

10Απφ ηελ ηζηνζειίδα:  http://en.wikipedia.org/wiki/Urban_area 

11 Γεκεηξηάδεο, Δ. Π. (1992). Ηζηνξηθφο ιεηηνπξγηθά νξγαλσκέλνο θαη 

θαηαζθεπαζκέλνο ρψξνο. Θεζζαινλίθε: university Studio Press, ζει. 62. 

12 Γεκεηξηάδεο, Δ. Π. (1992). Ηζηνξηθφο ιεηηνπξγηθά νξγαλσκέλνο θαη 

θαηαζθεπαζκέλνο ρψξνο. Θεζζαινλίθε: university Studio Press, ζει. 61. 
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Σο θαινόμενο ηηρ Αζηικοποίηζηρ  

 

Ζ αζηηθνπνίεζε είλαη ην θαηλφκελν θαηά ην νπνίν έλαο  απμαλφκελνο 

αξηζκφο αλζξψπσλ κεηαλαζηεχνπλ απφ ηηο αγξνηηθέο ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο. 

Δίλαη θπξίσο απνηέιεζκα ηεο θπζηθήο αλάπηπμεο ησλ αζηηθψλ πεξηνρψλ. 

Δπηπιένλ, ν φξνο αζηηθνπνίεζε κπνξεί λα αληηπξνζσπεχεη ην επίπεδν ηεο 

αζηηθήο αλάπηπμεο ζε ζρέζε κε ην ζπλνιηθφ πιεζπζκφ, ή κπνξεί λα 

αληηπξνζσπεχεη ηνλ ξπζκφ κε ηνλ νπνίν ην πνζνζηφ απηφ απμάλεηαη. Ζ 

αζηηθνπνίεζε δελ είλαη απιψο έλα ζχγρξνλν θαηλφκελν, αιιά κηα γξήγνξε 

θαη ηζηνξηθή κεηακφξθσζε ησλ αλζξψπηλσλ θνηλσληθψλ ξηδψλ ζε 

παγθφζκηα θιίκαθα, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ε αγξνηηθή θαιιηέξγεηα 

αληηθαζίζηαηαη απφ ηελ αζηηθή θνπιηνχξα13. 

Ζ αζηηθνπνίεζε απνηειεί έλα θαηλφκελν κεηαζρεκαηηζκνχ ηνπ 

ρψξνπ, θαζψο πεξηιακβάλεη κηα ζεηξά απφ αιιαγέο ζην ρψξν. Οη νινέλα 

απμαλφκελεο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ είλαη δχζθνιν λα ηθαλνπνηεζνχλ, θαη γηα 

ην ιφγν απηφ, νη αζηηθνί ζρεκαηηζκνί, κέζσ ηεο αζηηθνπνίεζεο, 

πξνζαξκφδνληαη θαη δηνγθψλνληαη, ψζηε λα είλαη ζε ζέζε λα 

αληαπεμέιζνπλ14. 

Σέινο, ην αζηηθφ πιέγκα, νξίδεηαη ζηελ αζηηθή κνξθνινγία, νξίδεηαη 

σο ην δίθηπν ησλ αλνηθηψλ ρψξσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηα νηθνδνκηθά 

                                                 
13 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Urbanization 

14 Υαηδνπνχινπ, Α.  Β. Νηθνιατδνπ, Η. ηεθάλνπ, «Αστική Ανάπλαση», 

Δθδφζεηο Σ.Δ.Δ., Αζήλα 1995 
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ηεηξάγσλα. Σν αζηηθφ πιέγκα απνηειεί κηα απνηχπσζε ηεο θνηλσλίαο θαη 

κπνξεί λα δείμεη ηηο ζρέζεηο κεηαμχ ρψξνπ θαη θνηλσλίαο15. 

 

Η Πόλη 

 

Ζ έλλνηα ηεο πφιεο,  γεληθά, πεξηιακβάλεη  έλα δήκν, πνπ έρεη κηα 

ηνπηθά εθιεγκέλε δηνίθεζε, φπσο έλα δεκνηηθφ ζπκβνχιην θαη δήκαξρν. ε 

νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο, κηα πφιε κπνξεί επίζεο λα είλαη κηα πεξηνρή 

κεγαιχηεξεο θιίκαθαο, φπσο ε ville de Paris, ε νπνία είλαη επίζεο έλα 

γεσγξαθηθφ δηακέξηζκα, ην  αλ Φξαλζίζθν, πνπ είλαη επίζεο έλαο λνκφο, ε 

πφιε ηεο αγθάε πνπ είλαη επίζεο έλα επαξρηαθφ επίπεδν δηνηθεηηθήο 

πεξηθέξεηαο, ε πφιε ηεο Βηέλλεο, ε νπνία είλαη επίζεο κηα πνιηηεία, ε πφιε 

ηεο Βνκβάε, ε νπνία είλαη επίζεο κηα πεξηνρή. ε θάζε κία απφ απηέο ηηο 

πεξηπηψζεηο, ππάξρεη έλαο εληαίνο δήκνο, αλ θαη κπνξεί λα ππάξρνπλ 

ηκήκαηα ηνπ Γήκνπ πνπ έρνπλ δηάθνξνπο βαζκνχο ειέγρνπ επί ησλ 

ηνπηθψλ ιεηηνπξγηψλ16, επνκέλσο απμάλεηαη ε δψλε επηξξνήο ηεο πφιεο.  

Οη νκνγελείο πεξηνρέο κπνξνχλ λα πξνζδηνξηζηνχλ θαη λα 

ραξαθηεξηζηνχλ απφ ηελ νκαδνπνίεζε κηθξψλ βαζηθψλ κνλάδσλ, φπσο 

είλαη ην θχηηαξν απφ έλα πιέγκα. Ζ έλλνηα ηεο «αγξνηηθήο πεξηνρήο» 

πεξηιακβάλεη κηα ζεηξά απφ θνηλσληθννηθνλνκηθέο πηπρέο, φπσο ε δνκή ηεο 

απαζρφιεζεο, ε κεηαβνιή ηεο ειηθίαο ηνπ πιεζπζκνχ θηι. Ο ΟΟΑ έρεη 

                                                 
15 Figueredo, L., Amorim, L., (2007), “Decoding the urban grid: or why cities 

are neither trees nor perfect grids”, Proceedings, 6th International Space Syntax 

Symposium, Istanbul. 

16 From Demographia, (2014), “Definitions of urban terms”. Availabl at: 

http://demographia.com/db-define.pdf 
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δψζεη έλαλ νξηζκφ ησλ αγξνηηθψλ πεξηνρψλ κε βάζε ην πνζνζηφ ηνπ 

πιεζπζκνχ πνπ δνπλ ζε αγξνηηθέο θνηλφηεηεο17. Με βάζε απηφ, κηα 

θνηλφηεηα έρεη ηαμηλνκεζεί σο αγξνηηθέο εάλ ε ππθλφηεηα ηνπ πιεζπζκνχ 

είλαη θάησ ησλ 150 θαηνίθσλ αλά km.  ε απηή ηε βάζε, ε αγξνηηθή / αζηηθή 

θαηάηαμε ησλ θνηλνηήησλ κε έλα φξην ππθλφηεηαο ησλ 150 θάηνηθνη αλά 

km2, ν νξηζκφο ηνπ ΟΟΑ δηαθξίλεη ηξεηο θχξηεο θαηεγνξίεο πεξηνρψλ18:  

 Οη αγξνηηθέο θπξίσο πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο πεξηζζφηεξν απφ 

ην 50% ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο δνπλ ζε αγξνηηθέο θνηλφηεηεο. 

 Οη ζρεηηθά αγξνηηθέο πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο ην 15% - 50% ηνπ 

πιεζπζκνχ δεη ζε αγξνηηθέο θνηλφηεηεο. 

 Οη θπξίσο αζηηθέο πεξηνρέο,. ηηο νπνίεο ιηγφηεξν απφ 15% 

ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο δεη ζε αγξνηηθέο θνηλφηεηεο.  

Κάζε θαηεγνξία κπνξεί λα ππνδηαηξεζεί αλάινγα κε ην κέγεζνο ηνπ 

ππξήλα, απφ ην πξνθίι θάιπςεο γεο (θπξίσο ησλ αξνηξαίσλ εθηάζεσλ, 

ησλ δαζψλ θηι), κε ηελ ηνπνγξαθηθή ηξαρχηεηα (βνπλφ, ιφθνο, πεδηάδα), 

απφ ηελ πνηφηεηα ηνπ εδάθνπο, θ.ιπ. Οη θχξηεο θαηεγνξίεο πνπ 

πξνηείλνληαη είλαη 19:  

 Αζηηθέο: Οη πιήξσο αζηηθέο θνηλφηεηεο βξίζθνληαη ζε πνζνζηφ 

πεξίπνπ 99% ζε έλα αζηηθφ ππξήλα θη έρνπλ πεξηζζφηεξνπο απφ 5.000 

θαηνίθνπο. Αληίζηνηρα, νη θπξίσο αζηηθέο θνηλφηεηεο κε κέηξηα αγξνηηθή 

πεξηνρή αλήθνπλ θαηά 50-99% ζε έλα αζηηθφ ππξήλα θη έρνπλ πάλσ απφ 

5.000 θαηνίθνπο.  
                                                 
17 OECD, 1994, Creating rural indicators. Paris. 

18 Gallego, F. J., (2004), “Mapping rural/urban areas from population density grids”, 

Institute for Environment and Sustainabiliy. 

19 Gallego, F. J., (2004), “Mapping rural/urban areas from population density grids”, 

Institute for Environment and Sustainabiliy. 
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 Ζκη-αζηηθέο: Οη θνηλφηεηεο κε έλα αζηηθφ ππξήλα θαη κεγάιε 

αγξνηηθή πεξηνρή  έρνπλ έλα θπξίαξρν αζηηθφ ππξήλα (κε κηθξά ή κεζαία 

αζηηθά θέληξα ηεο ππαίζξνπ). Μηα θνηλφηεηα κπνξεί λα ζεσξεζεί θπξίαξρε 

ζηνλ ππξήλα εάλ έρεη πεξηζζφηεξν απφ ην  50% ηνπ πιεζπζκνχ ηεο ζηνλ 

ππξήλα.  Οη πξναζηηαθέο πεξηνρέο ηέκλνπλ έλα αζηηθφ ππξήλα, έρνπλ 

πάλσ απφ 5.000 θαηνίθνπο θαη δελ εκπίπηνπλ ζε θακία απφ ηηο 

πξνεγνχκελεο θαηεγνξίεο.  

 Αγξνηηθέο: Οη πεξηαζηηθέο αγξνηηθέο πεξηνρέο δελ ηέκλνληαη κε 

νπνηνδήπνηε αζηηθφ ππξήλα, έρνπλ πάλσ απφ 5.000 θαηνίθνπο, αιιά 

βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή επηξξνήο ηνπ αζηηθνχ νηθηζκνχ.  Οη 

απνκαθξπζκέλεο αγξνηηθέο πεξηνρέο (Remote) βξίζθνληαη καθξηά απφ ηηο 

αζηηθέο πεξηνρέο, δελ ηέκλνληαη κε ηηο αζηηθέο πεξηνρέο πνπ 

πξνζδηνξίδνληαη κε ηα παξαπάλσ θξηηήξηα. Μεξηθέο απφ απηέο ηηο 

θνηλφηεηεο βξίζθνληαη θνληά ζε αζηηθνχο ππξήλεο θαη λα έρνπλ θάπνηα 

επηξξνή απφ απηνχο, θαζψο γηα παξάδεηγκα, έλα κέξνο ηνπ πιεζπζκνχ 

κπνξεί λα εξγάδεηαη ζηελ πφιε θαη φρη ζηελ θνηλφηεηα πνπ θαηνηθεί. 

Απφ ηηο αξρέο ηνπ εηθνζηνχ αηψλα, νη ηερλνινγηθέο εμειίμεηο 

επεξέαζαλ ηελ αζηηθή θαη πξναζηηαθή ρσξηθή θαηαλνκή. Σν ειεθηξηθφ 

ηξφιετ, γηα παξάδεηγκα,  ελζάξξπλε ηελ εμάπισζε ησλ πξναζηίσλ έμσ απφ 

ηελ θεληξηθή πφιε. Οη λέεο ηερλνινγίεο ζε αζαλζέξ θαη ζηε ρξήζε ηνπ 

ράιπβα, πξνθάιεζαλ ηελ αλάπηπμε ησλ νπξαλνμπζηψλ. Πξηλ απφ ηελ 

εηζαγσγή ηνπ ειεθηξηθνχ ηξφιετ (θαη ζηε ζπλέρεηα θαη άιισλ κέζσλ καδηθήο 

κεηαθνξάο), νη άλζξσπνη έπξεπε λα δήζνπλ ζε θνληηλή απφζηαζε απφ ην 

ρψξν εξγαζίαο ηνπο, ψζηε λα πεγαίλνπλ ζηελ εξγαζία ηνπο. Οη πεξηνρέο 

ηεο πφιεο φπνπ βξηζθφηαλ ηα εξγνζηάζηα, επίζεο ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ηηο 

θαηνηθίεο ησλ εξγαδνκέλσλ ζην εξγνζηάζην, θαη άιισλ εξγαδνκέλσλ φπσο 

ρξεκαηηζηέο, ηξαπεδίηεο θαη δηθεγφξνη, νη νπνίνη ηνπνζεηνχζαλ ηα ζπίηηα 

ηνπο ζηα αζηηθά νηθνλνκηθά θέληξα. Απηέο νη πεξηνρέο ηεο πφιεο, φπνπ νη 

άλζξσπνη δνχζαλ θαη εξγάδνληαλ ήηαλ γλσζηέο σο  «πφιεηο κε ηα πφδηα» 

(walking city),  θαη θηινμελνχζαλ έλα ζπλδπαζκφ δηαθνξεηηθψλ 
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επαγγεικάησλ θαη θνηλσληθψλ ηάμεσλ. Καζψο, φκσο, άξρηζε λα 

αλαπηχζζεηαη ε θεξδνζθνπία επί ηεο γεο, άξρηζε θαη  ε κεηακφξθσζε ηεο 

πφιεο κε ηα πφδηα.  Έηζη, παξαηάζεθαλ ηα αζηηθά φξηα, ηα εξγνζηάζηα 

κεηαθηλήζεθαλ ζηηο ιηγφηεξν αθξηβέο πεξηαζηηθέο πεξηνρέο θαη νη εξγάηεο 

ρξεζηκνπνηνχζαλ ηα κεηαθνξάο γηα λα θηάζνπλ ζηελ εξγαζία ηνπο. Οη 

βειηηψζεηο ζηα κέζα καδηθήο κεηαθνξάο αλαπηχρζεθαλ σο απάληεζε ζε 

απηή ηελ ρσξηθή επέθηαζε. Δπηπιένλ, ε αχμεζε ηεο θηλεηηθφηεηαο 

ελζάξξπλε ηα κέιε ηεο κεζαίαο ηάμεο λα απνθχγνπλ ηα πξνβιήκαηα ηεο 

πφιεο. Έλαο ηξαπεδίηεο, γηα παξάδεηγκα, δελ ρξεηαδφηαλ πιένλ λα δεη ζε 

θνληηλή απφζηαζε απφ ηελ ηξάπεδα, φπνπ εξγάδεηαη, αιιά ζα κπνξνχζε λα 

ρξεζηκνπνηεί κέζν κεηαθνξάο θαη λα δηαλχεη  κηα ζεκαληηθή απφζηαζε θάζε 

κέξα20.  

 

Σο Μηηποπολιηικό θαινόμενο 

 

Μηα κεηξνπνιηηηθή πεξηνρή είλαη έλαο ρψξνο πνπ απνηειείηαη απφ 

έλα ππθλνθαηνηθεκέλν αζηηθφ ππξήλα θαη κηα ζεηξά απφ πην 

αξαηνθαηνηθεκέλεο πεξηνρέο γχξσ απφ απηφ, πνπ κνηξάδνληαη ηηο ππνδνκέο 

ηνπο, ηηο δψλεο ζηέγαζεο θαη ηηο βηνκεραληθέο ηνπο δψλεο21. Οη 

κεηξνπνιηθέο πεξηνρέο απνηεινχλ ζπλήζσο απφ πεξηζζφηεξνπο ηνπ ελφο 

δήκνπο, γεηηνληέο, πφιεηο, πεξηθέξεηεο, αθφκα θαη ρψξεο. Οη κεηξνπνιηηηθέο 

                                                 
20 Aoki, K. (1993), “Race, space and place: The relation between architectural 

modernism, post-modernism, urban planning and gentrification”, Fordham Urban 

Law Journal, 20 (4), 699. 

21 Squires, G., (2002), (Ed.) Urban Sprawl: Causes, Consequences, & Policy 

Responses. The Urban Institute Press. 
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πεξηνρέο πεξηιακβάλνπλ κία ή πεξηζζφηεξεο αζηηθέο πεξηνρέο, θαζψο θαη 

ηηο γχξσ πφιεηο, θσκνπφιεηο θαη αγξνηηθέο πεξηνρέο, πνπ είλαη θνηλσληθά 

θαη νηθνλνκηθά ζπλδεδεκέλεο κε ην αζηηθφ ππξήλα22. Οη κεηξνπνιηηηθέο 

πεξηνρέο απνηεινχληαη απφ έλα κεγάιν αζηηθφ θέληξν θαη ηηο γχξσ 

πεξηνρέο, νη νπνίεο έρνπλ πιεζπζκφ ηνπιάρηζηνλ δηαθνζίσλ πελήληα 

ρηιηάδσλ θαηνίθσλ, ζχκθσλα κε ηελ Eurostat23. Αληίζηνηρα, ζχκθσλα κε ην 

OECD24, νη κεηξνπνιηηηθέο πεξηνρέο έρνπλ πιεζπζκφο απφ πεληαθφζηεο 

ρηιηάδεο έσο 1,5 εθαηνκκχξηα θαηνίθνπο, ελψ νη κεγάιεο κεηξνπνιηηηθέο 

πεξηνρέο έρνπλ πιεζπζκφ κεγαιχηεξν ηνπ 1,5 εθαηνκκπξίσλ θαηνίθνπο 

Αληίζηνηρα, κηα κεγαινχπνιε είλαη ζπλήζσο νξίδεηαη σο κηα νκάδα 

απφ παξαθείκελεο κεηξνπνιηηηθέο πεξηνρέο. Υαξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα 

κηαο ηέηνηαο ζπζηάδαο κεηξνπνιηηηθψλ πεξηνρψλ βξίζθεηαη θαηά κήθνο ηεο 

βνξεηναλαηνιηθήο αθηήο ησλ ΖΠΑ  θαη πεξηιακβάλεη ηε Βνζηφλε, ηε 

Μαζαρνπζέηε, ηε Νέα Τφξθε, ηε Φηιαδέιθεηα, ηε Βαιηηκφξε, ηελ 

Οπάζηγθηνλ θαη ηε Βφξεηα Βηξηδίληα25. 

Μέρξη πξφζθαηα, δελ ππήξρε έλαο ελαξκνληζκέλνο νξηζκφο ηεο 

«πφιεο» γηα ηηο ρψξεο-κέιε ηνπ Οξγαληζκνχ Οηθνλνκηθήο πλεξγαζίαο θαη 

Αλάπηπμεο (ΟΟΑ). Απηφ θαζηζηνχζε δχζθνιε ηε ζπγθξηζηκφηεηα ησλ 

                                                 
22 From Demographia, (2014), “Definitions of urban terms”. Availabl at: 

http://demographia.com/db-define.pdf 

23From Eurostat, official web page:  

http://epp.eurostat.ec.europa.eu/portal/page/portal/region_cities/metropolitan_regio

ns 

24 OECD, (2013), Definition of functional urban areas (FUA) for the OECD 

metropolitan database, September 

25 Gottmann, J. (1989), Since Megalopolis. The Urban Writings of Jean Gottmann. 

Baltimore and London: The Johns Hopkins University Press, pp. 163. 
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πφιεσλ, θαη θαηά ζπλέπεηα, θαη ηελ αμηνπηζηία ησλ αλαιχζεσλ. Γηα λα 

επηιπζεί απηφ ην πξφβιεκα, ν ΟΟΑ θαη ε Δπξσπατθή Δπηηξνπή αλέπηπμαλ 

έλαλ λέν νξηζκφ ηεο πφιεο θαη ηεο δψλεο  γχξσ απφ απηή. Με βάζε απηφ ην 

λέν νξηζκφ ηνπ ΟΟΑ θαη ηελ ΔΔ εληνπίζηεθαλ 828 κεγαινππφιεηο ζηελ ΔΔ 

, ηελ Διβεηία, ηελ Κξναηία, ηελ Ηζιαλδία θαη ηε Ννξβεγία,  κε ην αζηηθφ 

θέληξν ηνπο λα αξηζκεί  ηνπιάρηζηνλ 50.000 θαηνίθνπο. Δπηπιένλ, κε απηή 

ηε κέζνδν εληνπίζηεθαλ επηπιένλ 492 πφιεηο ζηνλ Καλαδά, ην Μεμηθφ, ηελ 

Ηαπσλία, ηελ Κνξέα θαη ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο26. Απηφο ν λένο νξηζκφο 

ιεηηνπξγεί ζε ηέζζεξα βαζηθά βήκαηα θαη βαζίδεηαη ζηελ παξνπζία ελφο 

«αζηηθνχ θέληξνπ», ην νπνίν απνηειεί κηα λέα ρσξηθή αληίιεςε κε βάζε ηηο 

πςειήο ππθλφηεηαο θπςειίδεο ηνπ αζηηθνχ πιέγκαηνο.  

 χκθσλα κε ην βήκα 1, επηιέγνληαη φιεο νη 

θπςειίδεο κε ππθλφηεηα κεγαιχηεξε απφ 1.500 θαηνίθνπο αλά 

ηεηξαγσληθφ ρηιηφκεηξν.  

 ην βήκα 2, νη  παξαθείκελεο θπςέιεο πςειήο 

ππθλφηεηαο ζπγθεληξψλνληαη, ηα θελά γεκίδνπλ θαη κφλν νη 

ζπζηάδεο κε ειάρηζην πιεζπζκφ 50000 θαηνίθνπο 

δηαηεξνχληαη σο «αζηηθά θέληξα».  

  ην ηξίην βήκα, φινη νη δήκνη (δηνηθεηηθέο 

κνλάδεο ηνπηθνχ επίπεδνπ) πνπ έρνπλ ηνπιάρηζηνλ ην κηζφ 

πιεζπζκφ ηνπο κέζα ζην αζηηθφ θέληξν επηιέγνληαη σο 

ππνςήθηνη γηα λα γίλνπλ κέξνο ηεο πφιεο.  

 ην  βήκα 4, ε πφιε νξίδεηαη εμαζθαιίδνληαο φηη: 

1) ππάξρεη ζχλδεζε ζε πνιηηηθφ επίπεδν, 2) φηη ηνπιάρηζηνλ 

ην 50% ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πφιεο δεη ζην αζηηθφ θέληξν θαη 3) 

                                                 
26 European Commission, (2012), “Cities in Europe. The new OECD-EC definition”, 

RF 01/2012. 
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φηη ηνπιάρηζηνλ ην 75% ηνπ πιεζπζκνχ ηνπ αζηηθνχ θέληξν δεη 

ζε κηα πφιε. 

 Απφ ηε ζηηγκή πνπ φιεο νη πφιεηο έρνπλ νξηζηεί, κηα δψλε 

κεηαθίλεζεο κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί κε βάζε ηα πξφηππα κεηαθίλεζεο 

αθνινπζψληαο ηα παξαθάησ βήκαηα27:  

 Δάλ ην 15% ησλ εξγαδνκέλσλ πνπ δνπλ ζηελ 

πφιε, εξγάδνληαη ζε κηα άιιε πφιε, ηφηε  νη πφιεηο απηέο 

αληηκεησπίδνληαη σο κηα εληαία πφιε.  

 Πξνζδηνξίδνληαη φινη νη δήκνη πνπ ηνπιάρηζηνλ 

ην 15% ησλ απαζρνινχκελσλ θαηνίθσλ ηνπο πνπ εξγάδνληαη 

ζε κηα πφιε. 

 Οη Γήκνη πνπ πεξηβάιινληαη απφ έλα εληαίν 

ιεηηνπξγηθφ ρψξν ζπκπεξηιακβάλνληαη, ελψ απνξξίπηνληαη νη 

κε ζπλερφκελνη δήκνη. 

 

Σο θαινόμενο ηηρ Παγκόζμιαρ Πόληρ και ηο θαινόμενο 

ηηρ Πλανηηικήρ (Οικοςμενικήρ) Πόληρ 

 

Ο φξνο «παγθφζκηα πφιε» δελ ρξεζηκνπνηείηαη ζε επίζεκεο 

ζηαηηζηηθέο  ησλ δπηηθψλ ρσξψλ, νη νπνίεο ζπλήζσο, αλαθέξνληαη28 ζηηο 

                                                 
27 European Commission, (2012), “Cities in Europe. The new OECD-EC definition”, 

RF 01/2012. 

28 Λχθνο, Μ. (2006), "Σν "κεηξνπνιηηηθφ φξην" ζηελ Διιάδα κε γλψκνλα ηε δηεζλή 

εκπεηξία", Αεηρψξνο, 5(2). 
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κεηξνπνιηηηθέο πεξηνρέο, αλ θαη δελ  είλαη, πάληα, ζαθή ηα θξηηήξηα ηεο 

ηαμηλφκεζεο. χκθσλα κε ηνλ Friedman29: 

 Ζ έθηαζε θαη  ηξφπνο ελζσκάησζεο κηαο πφιεο ζηελ 

παγθφζκηα νηθνλνκία είλαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθνί. 

 Οη πφιεηο  απηέο νξκεηήξηα, ζε παγθφζκην επίπεδν, γηα ηελ 

νξγάλσζε ηεο παξαγσγήο θαη ησλ αγνξψλ.  

 Οη παγθφζκηεο πφιεηο είλαη πεξηνρέο ζηηο νπνίεο 

ζπγθεληξψλεηαη ην δηεζλέο θεθάιαην. 

 Οη παγθφζκηεο πφιεηο απνηεινχλ πξννξηζκφ γηα κεγάιν 

αξηζκφ κεηαλαζηψλ. 

 Ζ δηακφξθσζε ηεο παγθφζκηαο πφιεο απνθαιχπηεη  ηηο 

αληηζέζεηο ηνπ θαπηηαιηζκνχ. 

 Οη παγθφζκηεο πφιεηο έρνπλ απμεκέλν θνηλσληθφ θφζηνο. 

Καηά ην ρέδην Αλάπηπμεο ηνπ Κνηλνηηθνχ Υψξνπ, νη επξσπατθέο 

κεηξνπνιηηηθέο πεξηνρέο δηαθξίλνληαη ζε «παγθφζκηεο πφιεηο» θαη πφιεηο –

πχιεο30. πλήζσο, ν ραξαθηεξηζκφο κηαο κεηξφπνιεο σο παγθφζκηαο 

πφιεο έρεη σο πξναπαηηνχκελν λα ζπγθεληξψλεη  πιεζπζκφ κεγαιχηεξν 

ησλ πέληε εθαηνκκπξίσλ θαηνίθσλ ζηνλ ππξήλα31. 

χκθσλα κε ηνπο δείθηεο δηεζλψλ νξγαληζκψλ (φπσο γηα 

παξάδεηγκα ν Οξγαληζκφο Ζλσκέλσλ Δζλψλ), ην Λνλδίλν βξίζθεηαη ζηηο 

πξψηεο ζέζεηο παγθνζκίσο, ελψ ζηηο θαηαηάμεηο ησλ επξσπατθψλ πφιεσλ,  

                                                 
29 Friedman, J. (1986), The World City Hypothesis, Development and Change 

Volume 17, Issue 1, pages 69–83. 

30 OECD, 1994, Creating rural indicators. Paris. 

31 Hales, Μ. and Mendoza –Pena, Α., 2012, 2012 Global Cities Index and 

Emerging Cities Outlook, ATKearney 
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νη αδηακθηζβήηεηεο επξσπατθέο παγθφζκηεο πφιεηο είλαη ην Λνλδίλν θαη ην 

Παξίζη32. πρλά, επηζεκαίλεηαη κηα εηδηθή ζρέζε αλάκεζα ζην Λνλδίλν θαη ηε 

Νέα Τφξθε , ιφγσ ηεο ζρέζεο ηνπο ζηνλ ρξεκαηνπηζησηηθφ ηνκέα. Αθφκε 

θαη κεηά ην μέζπαζκα ηεο δηεζλνχο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ην Λνλδίλν, ε Νέα 

Τφξθε, ην Παξίζη θαη ην Σφθην απνηεινχλ ηηο βαζηθέο παγθφζκηεο πφιεηο, αλ 

θαη αλνδηθή πνξεία ζεκεηψλνπλ ην Πεθίλν θαη ε αγθάε33. 

Απφ ηελ άιιε πιεπξά, ε νηθνπκεληθή πφιε (global city) είλαη κηα πφιε 

πνπ έρεη άκεζε επίδξαζε ζε παγθφζκηα γεγνλφηα θνηλσληθψλ, νηθνλνκηθψλ, 

θαη πνιηηηθψλ δηαζηάζεσλ. Σα ηειεπηαία ρξφληα ν φξνο έρεη γίλεη αξθεηά 

δηάζεκνο ιφγσ ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο παγθνζκηνπνίεζεο.  Ο φξνο παγθφζκηα 

πφιε πξνηάζεθε γηα πξψηε θνξά απφ ηελ άζθηα άζζελ. Σν 1991, ζην 

βηβιίν ηεο, "The Global City," ε Saskia Sassen αλαθέξεηαη ζηα νηθνλνκηθά 

θέληξα, θαη εηδηθά ηε Νέα Τφξθε, ην Λνλδίλν θαη ην Σφθην, σο «νηθνπκεληθέο 

πφιεηο». Ζ βαζηθή ηδέα ήηαλ φηη ε νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα ζηνλ θφζκν, 

δηνρεηεχεηαη κέζσ απηψλ ησλ αζηηθψλ θέληξσλ. Ο φξνο «νηθνπκεληθή 

πφιε» παιαηφηεξα, νξηδφηαλ σο κηα πφιε βξίζθεηαη ζε ζηξαηεγηθή ζέζε 

ζηνλ θφζκν, ελψ ην εκπφξην πεξλά απφ απηέο. 

 

 

 

 

                                                 
32 Οηθνλφκνπ, Γ. (2000), «Ο δηεζλήο κεηξνπνιηηηθφο ξφινο ηεο Αζήλαο θαη ηεο 

Θεζζαινλίθεο» ζην Δ. Αλδξηθνπνχινπ θαη Γ. Καπθαιάο (επ.) Ο νέος Εσρωπαϊκός 

τώρος, Αζήλα: Θεκέιην, ζει. 444‐467. 

33 Hales, Μ. and Mendoza –Pena, Α., 2012, 2012 Global Cities Index and 

Emerging Cities Outlook, ATKearney, ζει., 2 
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Η Αειθόπορ Πόλη 

 

Οη πφιεηο έρνπλ γίλεη ν θχξηνο ρψξνο δηαβίσζεο ησλ αλζξψπσλ. 

Απφ ην 2007, πεξηζζφηεξν απφ ην ήκηζπ ηνπ παγθφζκηνπ πιεζπζκνχ δεη ζε 

αζηηθέο πεξηνρέο. Ο ιφγνο είλαη ην γεγνλφο φηη κε ηελ νξγάλσζε ησλ 

θνηλσληψλ ζε πφιεηο θαζηζηά πην εχθνιε ηελ παξνρή ησλ δεκφζησλ αγαζψλ 

θαη ησλ ππεξεζηψλ, φκσο, ηαπηφρξνλα, ηίζεληαη εξσηήκαηα γηα ην 

νηθνινγηθφ απνηχπσκα ησλ πφιεσλ.  Σν 1991, ην UNCHS πξνζπάζεζε λα 

νξίζεη ηελ βηψζηκε πφιε σο κία πφιε φπνπ ηα επηηεχγκαηα ζηελ θνηλσληθή, 

νηθνλνκηθή θαη ζσκαηηθή αλάπηπμε γίλνληαη γηα λα δηαξθέζνπλ. Οη δηνηθήζεηο 

είλαη ζε ζέζε ηφζν λα εμαζθαιίζεη ηελ πινπνίεζε απηψλ ησλ παξνρψλ, φζν 

θαη λα πηνζεηήζνπλ έλα βηψζηκν πιαίζην πνπ ελζαξξχλεη ηελ αλάπηπμε ηεο 

πφιεο κέζα ζε νηθνινγηθά φξηα. Οη βηψζηκεο πφιεηο ζα πξέπεη λα πιεξνχλ 

«ηηο αλαπηπμηαθέο αλάγθεο ησλ θαηνίθσλ», ρσξίο ηελ επηβνιή κε βηψζηκσλ 

απαηηήζεσλ ζε ηνπηθνχο ή παγθφζκηνπο θπζηθνχο πφξνπο34. 

 

 

 

 

 

 

                                                 
34 World Economic and Social Survey, (2013), “Towards sustainable cities”, pp. 54-

84. Available at: 

http://www.un.org/en/development/desa/policy/wess/wess_current/wess2013/Chap

ter3.pdf 

http://www.un.org/en/development/desa/policy/wess/wess_current/wess2013/Chapter3.pdf
http://www.un.org/en/development/desa/policy/wess/wess_current/wess2013/Chapter3.pdf
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Έπεςνα  

 

χκθσλα κε κειέηε ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο, αξηζκφο ησλ αζηηθψλ 

θέληξσλ, ησλ κεηξνπφιεσλ θαη ησλ παγθφζκησλ πφιεσλ ζηελ ΔΔ, ηελ 

Ηζιαλδία, ηε Ννξβεγία, ηελ Κξναηία θαη ηελ Διβεηία είλαη νη εμήο35: 

 

 

                                                 
35 European Commission, (2012), “Cities in Europe. The new OECD-EC definition”, 

RF 01/2012. 
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Πίνακαρ 1: Ο απιθμόρ ηυν πόλευν ανά σώπα και καηά μέγεθορ 

(ζηοισεία ηος 2006) 

 

Πηγή: European Commission, 2012.  
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Θα πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη σο κηθξέο πφιεηο (S) επηζεκαίλνληαη ηα 

αζηηθά θέληξα πνπ έρνπλ 50000 έσο 100000, σο κεζαίεο (M) ηαμηλνκνχληαη 

νη πφιεηο πνπ έρνπλ απφ 100000 έσο 250000 θαηνίθνπο, σο κεγάιεο (L) 

επηζεκαίλνληαη νη πφιεηο κε πιεζπζκφ απφ 250000 έσο 500000 θαηνίθνπο, 

σο πνιχ κεγάιεο (XL) ζεσξνχληαη νη πφιεηο κε πιεζπζκφ κεηαμχ 500000 

θαη 1000000 θαηνίθνπο (XXL) θαη σο νηθνπκεληθέο πφιεηο ζεσξνχληαη 

εθείλεο πνπ έρνπλ πιεζπζκνχ κεγαιχηεξν απφ 5000000 θαηνίθνπο (Global 

city). Οη δχν παγθφζκηεο πφιεηο πνπ εληνπίδνληαη είλαη ην Λνλδίλν θαη ην 

Παξίζη36. 

 

                                                 
36 European Commission, (2012), “Cities in Europe. The new OECD-EC definition”, 

RF 01/2012. 
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ΥΩΡΙΚΔ ΤΓΚΔΝΣΡΩΔΙ ΣΟΤ ΛΙΑΝΙΚΟΤ 

ΔΜΠΟΡΙΟΤ Δ ΔΜΠΟΡΙΚΑ ΚΔΝΣΡΑ  ΚΑΙ ΝΔΟΙ 

ΑΣΙΚΟΙ - ΜΗΣΡΟΠΟΛΙΣΙΚΟΙ ΜΔΣΑΥΗΜΑΣΙΜΟΙ  

 

Διζαγυγικά ζηοισεία 

 

ηελ επφκελε ελφηεηα, ζα ππάξμεη κηα αλαθνξά ζην ιηαληθφ εκπφξην 

θαη ηα εκπνξηθά θέληξα, θαζψο θαη ηνλ ηξφπν πνπ αιιειεπηδξνχλ κε ην 

κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ αζηηθνχ – κεηξνπνιηηηθνχ ρψξνπ. 

 

Σο λιανικό εμπόπιο  

 

Σν ιηαληθφ εκπφξην είλαη εθείλνο ν θιάδνο εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο, θαηά ηελ νπνία πσινχληαη αγαζά θαη ππεξεζίεο, ζε κηθξέο 

πνζφηεηεο, απεπζείαο ζηνπο ηειηθνχο θαηαλαισηέο37.  

Απφ ηνλ παξαπάλσ νξηζκφ, κπνξνχλ λα ζπλαρζνχλ ηα θχξηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ, πνπ είλαη ηα εμήο: 

 Ζ ηηκνιφγεζε, ε νπνία είλαη πςειφηεξε ζε ζρέζε κε ηηο ηηκέο 

ρνλδξηθήο. 

                                                 
37 Απφ ην the Free Dictionary. Γηαζέζηκν ζην : 

http://www.thefreedictionary.com/retail 
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 Οη αγνξαζηέο ζηνπο νπνίνπο απεπζχλεηαη ην ιηαληθφ εκπφξην, 

νη νπνίνη είλαη νη ηειηθνί θαηαλαισηέο θαη δελ ζα ππάξμεη κεηαπψιεζε. 

Δπνκέλσο, είλαη νη δηθέο ηνπο αλάγθεο πνπ ζα πξέπεη λα ηθαλνπνηεζνχλ. 

Τπάξρνπλ, φκσο, θαη κηα ζεηξά απφ ζηνηρεία πνπ ραξαθηεξίδνπλ ην 

ιηαληθφ εκπφξην. Καη‟ αξράο, ην θάζκα ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ έρεη  αξθεηά 

επξχ ραξαθηήξα, αθνχ πεξηιακβάλεη κηα κεγάιε πνηθηιία απφ δηαθνξεηηθά 

πξντφληα θαη ππεξεζίεο. Ο θιάδνο ηνπ ιηαληθνχ  εκπνξίνπ εμαξηάηαη ζε 

κεγάιν βαζκφ απφ ηηο θαηαλαισηηθέο δαπάλεο, θαζψο απεπζχλεηαη ζηνπο 

ηειηθνχο θαηαλαισηέο. Υαξαθηεξηζηηθφ είλαη θαη ην γεγνλφο φηη ην ιηαληθφ 

εκπφξην κπνξεί λα εμππεξεηεί ηνπο θαηαλαισηέο ηφζν κέζα απφ έλα κηθξφ 

παληνπσιείν, φζν θαη απφ έλα ηεξάζηην πνιπθαηάζηεκα.  

Σα ηειεπηαία ρξφληα, κάιηζηα, απηή ε ηάζε ιακβάλεη κεγαιχηεξεο 

δηαζηάζεηο, ζε παγθφζκην επίπεδν. Σα κεγάια πνιπθαηαζηήκαηα, πνπ 

ζηεγάδνπλ θπξίσο αιπζίδεο θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ, θεξδίδνπλ ηελ 

κεξίδα ηνπ ιένληνο απφ ηα κηθξφηεξα καγαδηά, ηα νπνία ζε ειάρηζηεο 

πεξηπηψζεηο θαηαθέξλνπλ λα παξακείλνπλ αληαγσληζηηθά. Ο κφλν 

ζπγθξηηηθφ πιενλέθηεκα ησλ κηθξψλ καγαδηψλ είλαη ε πξνζσπηθή επαθή 

θαη ην γεγνλφο φηη ν ηδηνθηήηεο γλσξίδεη θαιχηεξα ηηο αλάγθεο ησλ πειαηψλ 

ηνπ θαη κπνξεί λα ηηο ηθαλνπνηήζεη θαιχηεξα.  πλεπψο, ε ρσξνρξνληθή 

ζπκπεξηθνξά ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ έρεη κεηαβιεζεί ζεκαληηθά, ηηο 

ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, κε ηα εκπνξηθά θέληξα λα θαηαθέξλνπλ λα 

απνηειέζνπλ ηελ πξψηε επηινγή γηα ηνπο θαηαλαισηέο, φρη κφλν γηα ηελ 

αγνξά αγαζψλ, αιιά θαη γηα ηελ ςπραγσγία ηνπο. 
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Έπεςνα  

 

χκθσλα κε ηελ Διιεληθή ηαηηζηηθή Τπεξεζία38, ην ιηαληθφ εκπφξην 

έρεη επεξεαζηεί ζεκαληηθά ηα ηειεπηαία ρξφληα, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο 

θξίζεο, ε νπνία κείσζε ηα εηζνδήκαηα ησλ θαηαλαισηψλ, θαη άξα, ηηο 

δαπάλεο γηα θαηαλάισζε. ην αθφινπζν δηάγξακκα, θαίλεηαη ε κεηαβνιή 

ηνπ Γείθηε ηνπ Κχθινπ Δξγαζηψλ θαη ηνπ Γείθηε γθνπ ηνπ ιηαληθνχ 

εκπνξίνπ, απφ ην 2010 έσο ην 2014: 

 

Γιάγπαμμα 1: Δξέλιξη ηος λιανικού εμποπίος 

 

Πηγή: Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή, 2014.   

                                                 
38 Διιεληθή ηαηηζηηθή Αξρή, (2014), «Αλαζεσξεκέλνο δείθηεο θχθινπ εξγαζηψλ 

ζην ιηαληθφ εκπφξην», Γειηίν Σχπνπ, 30 Απξηιίνπ. 
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χκθσλα κε ηα επξήκαηα ηεο έξεπλαο, θαίλεηαη ε κεγάιε επίδξαζε 

ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ζην ιηαληθνχ εκπφξην, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο. 

Ζ πηψζε ηφζν ηνπ δείθηε Κχθινπ Δξγαζηψλ, φζν θαη ηνπ Γείθηε γθνπ ήηαλ 

ζσξεπηηθά κεγαιχηεξε ηνπ 30%  γηα ηελ εμεηαδφκελε πεληαεηία. 

 

Σα εμποπικά κένηπα  

 

Σα εκπνξηθά θέληξα είλαη κεγάια θηίξηα ή νκάδεο θηηξίσλ πνπ 

ζηεγάδνπλ θαηαζηήκαηα δηαθνξεηηθψλ εηδψλ θαη κεγέζνπο. Πην 

ζπγθεθξηκέλα, έλα εκπνξηθφ θέληξν κπνξεί λα νξηζηεί σο κηα αζηηθή 

πεξηνρή γηα ςψληα, ε νπνία πεξηιακβάλεη κηα πνηθηιία απφ θαηαζηήκαηα, ηα 

νπνία ζπλδένληαη κε πεξάζκαηα θαη δηαδξφκνπο γηα ηνπο πεδνχο39. 

Σα εκπνξηθά θέληξα απνηεινχλ ηελ ζχγρξνλε κνξθή ηεο εμέιημεο ηεο 

εκπνξηθήο ζηνάο. Οη εκπνξηθέο ζηνέο βξίζθνληαη κέζα ζε έλα θηεξηαθφ 

φγθν. Ζ δεκηνπξγία ηνπο ζπλδέεηαη άκεζα µε ηελ αλάπηπμε ηεο αζηηθήο 

ηάμεο θαη ηελ αλάγθε ηεο λα πξνβάιιεη ηα θαηλνχξηα θαηαλαισηηθά αγαζά. Ζ 

δηάηξεζε ηνπ θηεξηαθνχ θειχθνπο απφ εζσηεξηθά πεξάζκαηα, πνπ 

δηαζρίδνπλ ηνλ θηίξην, βνεζνχλ ζηελ αχμεζε ηνπ εκβαδνχ ησλ επηθαλεηψλ 

πνπ εθζέηνληαη ηα πξντφληα (ηηο βηηξίλεο), ζε ζρέζε µε ηελ έθηαζε πνπ 

παξείρε αξρηθά ην νηθφπεδν. Αλ δελ δεκηνπξγνχληαλ νη  εζσηεξηθέο ζηνέο, ε 

εκπνξηθή αμηνπνίεζε ηνπ νηθνπέδνπ γηα ηελ έθζεζε ησλ πξντφλησλ ζα  

έπξεπε λα πεξηνξηζηεί ζηελ πεξίκεηξν ηνπ νηθνπέδνπ. κσο, ε δεκηνπξγία 

                                                 
39 Απφ ηελ ηζηνζειίδα ηνπ ιεμηθνχ Marriam-Webster: Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.merriam-webster.com/dictionary/mall 
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κηαο εζσηεξηθήο ζηνάο κπνξεί λα απμήζεη ηηο επηθάλεηεο πνπ είλαη δπλαηφ 

λα αμηνπνηεζνχλ40.  

Πέξα απφ ην γεγνλφο φηη ε ζηνά δεκηνπξγεί πεξηζζφηεξεο επηθάλεηεο 

γηα έθζεζε ησλ πξντφλησλ, ε εκπνξηθή ζηνά,  επηηξέπεη ηνλ ιεηηνπξγηθφ θαη 

αηζζεηηθφ έιεγρν ησλ αγνξαζηψλ. Καζψο, νη εκπνξηθέο ζηνέο άξρηζαλ λα 

θαηαζθεπάδνληαη ζην Παξίζη, ζα πξέπεη λα αλαθεξζεί  φηη ε πφιε απηή, ζηηο 

αξρέο ηνπ 19νπ αηψλα, έθξπβε δπζθνιίεο γηα ηνπο θαηαλαισηέο, νη νπνίνη 

έπξεπε λα πεξπαηνχλ ζε δξφκνπο κε ιάζπε θαη θαθή δηακφξθσζε, νη 

νπνίνη δελ έρνπλ θαηαζθεπαζηεί γηα πεδνπνξία, κε απνηέιεζκα ν 

θαηαλαισηήο πνπ πεξπαηά ζε απηνχο λα θηλδπλεχεη απφ ηα δηεξρφκελα  

νρήκαηα.  Αθφκε, ν θσηηζκφο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο λχρηαο, έμσ απφ ηηο 

ζηνέο ήηαλ αλεπαξθήο, ελψ ν θαηαλαισηήο δελ είλαη ζε ζέζε λα 

πξνζηαηεπηεί απφ ηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο. Ζ δεκηνπξγία, επνκέλσο, ησλ 

εκπνξηθψλ ζηνψλ ζπλέβαιε ζηνλ έιεγρν απηψλ ησλ αξλεηηθψλ ζπλζεθψλ 

41.  

Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη ηα εμήο 42: 

 Πεξηιακβάλνπλ πνιιά δηαθνξεηηθά θαηαζηήκαηα. 

 Απνηεινχληαη απφ έλα ή πεξηζζφηεξα θηίζκαηα. 

                                                 
40 Μσξατηεο, Κ., (2006), «Απφ ην αζηηθφ „πέξαζκα‟ ζηνλ αζηηθφ απνθιεηζκφ: 

ζπγθξίλνληαο ηε ζηνά κε ηελ εκπνξηθή λεζίδα», Αξρηηέθηνλεο, ηεχρνο 58, Πεξίνδνο 

Β, Ηνχιηνο – Αχγνπζηνο, ζει. 54-57. 

41 Μσξατηεο, Κ., (2006), «Απφ ην αζηηθφ „πέξαζκα‟ ζηνλ αζηηθφ απνθιεηζκφ: 

ζπγθξίλνληαο ηε ζηνά κε ηελ εκπνξηθή λεζίδα», Αξρηηέθηνλεο, ηεχρνο 58, Πεξίνδνο 

Β, Ηνχιηνο – Αχγνπζηνο, ζει. 54-57. 

42 Θενδσξάθε Κ. Θενδσξάθε – Πάηζε Σ. «Τπεξαγνξά ή ηππνπνίεζε ηεο 

ςεπδαίζζεζεο» Αξρηηέθηνλεο  Σεχρνο 58 πεξίνδνο Β 7-8/2006 . 75-77 
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 Πεξηιακβάλνπλ ρψξνπο θαηαλάισζεο θαη ρψξνπο 

ςπραγσγίαο. 

 Βξίζθνληαη ζπλήζσο ζε θάπνην πξνάζηην ησλ πφιεσλ. 

 Δπεξεάδνπλ ηελ θαηαλαισηηθή ζπκπεξηθνξά, θαζψο ν 

θαηαλαισηήο δελ έρεη πηα ελεξγφ ξφιν ζηελ ζπλδηαιιαγή κε ηνλ έκπνξν. 

 Δζσηεξηθνπνηνχλ ηνπο εμσηεξηθνχο, δεκφζηνπο ρψξνπο θαη 

σζεί ηνπ θαηαλαισηέο ζε ηππνπνηεκέλεο ζπκπεξηθνξέο. 

 πρλά, ηα εκπνξηθά θέληξα επηδηψθνπλ λα αληηγξάςνπλ ηηο 

κνξθέο ησλ παξαδνζηαθψλ αγνξψλ, θαη δεκηνπξγνχλ κηα ςεπδαίζζεζε ηεο 

πξαγκαηηθφηεηαο43. 

Σα εκπνξηθά θέληξα ζπλδένληαη κε ηελ πξναζηηνπνίεζε θαη ηελ 

αζηηθή εμάπισζε. Ζ αζηηθή εμάπισζε κπνξεί λα νξηζηεί σο ε κηθξήο 

ππθλφηεηαο αζηηθή αλάπηπμε ζε πεξηνρέο πνπ βξίζθνληαη εθηφο ησλ 

αζηηθψλ θέληξσλ. Ο ιφγνο γηα ηνλ νπνίν ζπκβαίλεη ε αζηηθή εμάπισζε είλαη 

ην γεγνλφο φηη ε γε ζε πεξηνρέο καθξηά απφ ηα θέληξα ησλ πφιεσλ 

ζπλήζσο είλαη πην θζελή απφ ηελ γε πνπ βξίζθεηαη ζην  θνληά ζηα θέληξα 

ησλ πφιεσλ. 

κσο, ηα εκπνξηθά θέληξα έρνπλ δερηεί θαη ζθνδξέο θξηηηθέο. Ο 

εκαηνθνξίδεο επηζεκαίλεη φηη πιένλ, ζην θέληξν ησλ πφιεσλ βξίζθνληαη νη 

ηξάπεδεο, ελψ ζηελ πεξηθέξεηα εγθαζίζηαληαη ηα εκπνξηθά θέληξα, θαζψο 

                                                 
43 Θενδσξάθε Κ. Θενδσξάθε – Πάηζε Σ. «Τπεξαγνξά ή ηππνπνίεζε ηεο 

ςεπδαίζζεζεο» Αξρηηέθηνλεο  Σεχρνο 58 πεξίνδνο Β 7-8/2006 . 75-77 
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απφ ηηο κελ γίλνληαη νη αλαιήςεηο θαη ζηα εκπνξηθά  θέληξα γίλνληαη νη 

θαηαζέζεηο44.  

Ζ αχμεζε ηεο θαηαλάισζεο, ζε ζπλδπαζκφ µε ηε ζπκθφξεζε ησλ 

θέληξσλ ησλ πφιεσλ,  είρε σο απνηέιεζκα ηελ αλαδήηεζε ρψξσλ γηα ηελ 

αλέγεξζε εκπνξηθψλ ρψξσλ, ζε άιιεο πεξηνρέο, ζε ζπλάξηεζε µε ην 

επίπεδν ηεο δσήο ησλ θαηνίθσλ ηνπο σο πξνο ην εηζφδεκά ηνπο. Έηζη, 

ζηνπο άμνλεο ησλ νδηθψλ αξηεξηψλ άξρηζαλ λα δεκηνπξγνχληαη νη λανί ηεο 

θαηαλάισζεο, δειαδή ηα εκπνξηθά θέληξα.  H πνιιέο θνξέο πξνθιεηηθή 

πνιπηέιεηα ηεο θαηαζθεπήο  επηδηψθεη ηελ έιμε ηεο πειαηείαο. H πνιπηέιεηα 

απηψλ ησλ θηηζκάησλ ζπλδπάδεηαη µε ην είδνο ηνπ εκπνξίνπ πνπ 

θηινμελνχλ. Αθφκε, ζπρλά ρξεζηκνπνηνχληαη νλφκαηα ή άιια ζηνηρεία κε 

ηζηνξηθέο αλαθνξέο, νη νπνίεο, φκσο, εμαληινχληαη ζηε δηαθφζκεζε, 

αγλνψληαο ηελ νπζία ησλ αμηψλ απηψλ.  

 

 

Γιεθνή και εςπυπαφκά παπαδείγμαηα  

 

Δμποπικά κένηπα ζηην Αμεπική 

 

ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο Ακεξηθήο δεκηνπξγήζεθε ην πξψην 

εκπνξηθφ θέληξν, θαζψο θαη πνιιά ζχγρξνλα εκπνξηθά θέληξα. Σν κέγεζφο 

ηνπο ηείλεη λα είλαη κεγαιχηεξν ζε ζρέζε κε ηα επξσπατθά εκπνξηθά θέληξα, 

θαζψο ππάξρνπλ κεγαιχηεξνη ρψξνη θη ειεχζεξεο εθηάζεηο.  
                                                 
44 εκαηνθνξίδεο, Γ., (2006), «Απφ ην παδάξη ζηα εκπνξηθά θέληξα», Αξρηηέθηνλεο,  

Σεχρνο 58 πεξίνδνο Β, Ηνχιηνο – Αχγνπζηνο, ζει. 71-73. 
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 ηηο Ζλσκέλεο Πνιηηείεο Ακεξηθήο άξρηζαλ επίζεο, λα 

δεκηνπξγνχληαη εκπνξηθέο λεζίδεο , δίπια ζε απηνθηλεηνδξφκνπο, ζηηο 

νπνίεο ηα θαηαζηήκαηα ηνπνζεηνχληαη ζηε ζεηξά, έρνληαο ρψξνπο 

ζηάζκεπζεο κπξνζηά ηνπο45.  

 

Country Club Plaza 

 

Ζ ηδέα ηεο αλάπηπμεο  ελφο εκπνξηθνχ θέληξνπ καθξηά απφ ην θέληξν 

ηεο πφιεο μεθίλεζε απφ ηηο ΖΠΑ, ηελ δεθαεηία ηνπ 1920, κε ηελ δεκηνπξγία 

ηνπ Country Club Plaza, ελφο θέληξνπ πνπ εμππεξεηνχζε ηηο εκπνξηθέο 

αλάγθεο κηαο κεγάιεο νηθηζηηθήο  πεξηνρήο46. 

Σν εκπνξηθφ θέληξν θαιχπηεη 15 νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα θαη θηινμελεί 

πάλσ απφ 150 εκπνξηθά θαηαζηήκαηα47.  Σν Country Club Plaza (ζπρλά 

αλαθέξεηαη σο The Plaza) είλαη κηα αξηζηνθξαηηθή εκπνξηθή θαη θαηνηθεκέλε 

πεξηνρή ζηελ πφιε ηνπ Κάλζαο ησλ Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ Ακεξηθήο. Ήηαλ 

ην πξψην εκπνξηθφ θέληξν ζηνλ θφζκν πνπ ζρεδηάζηεθε γηα λα θηινμελήζεη 

ηνπο αγνξαζηέο πνπ θζάλνπλ κε απηνθίλεην. Ζ έθηαζε ησλ  223.000  

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ είλαη πεξίπνπ 6,44 ρηιηφκεηξα λφηηα ηνπ θέληξνπ ηεο 

πφιεο. ηεγάδεη πςεινχ θχξνπο θαηαζηήκαηα ιηαληθήο πψιεζεο, εζηηαηφξηα 

θαη ρψξνπο ςπραγσγίαο, θαζψο θαη γξαθεία. Οη γεηηνληέο γχξσ απφ ην 

                                                 
45 Λαηλα Δ. , “Malls : Ζ δηεζλήο εκπεηξία” Αξρηηέθηνλεο, Σεχρνο 58Β, Αζήλα,  7-

8/2006, ζει. 58. 

46 Λαηλα Δ. , “Malls : Ζ δηεζλήο εκπεηξία” Αξρηηέθηνλεο, Σεχρνο 58Β, Αζήλα,  7-

8/2006, ζει. 58. 

47 Country Club Plaza, official web page. Available at: http://countryclubplaza.com/ 
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Plaza απνηεινχληαη απφ πνιπθαηνηθίεο θαη πνιπηειή ζπίηηα. Σν Country 

Club Plaza αλήθεη ζηα 60 Δθπιεθηηθά Μέξε ζηνλ Κφζκν, ζχκθσλα κε ην 

Project for Public Spaces48. 

Δικόνα 1: To Country Club Plaza 

 

Πηγή: Wikipaedia, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://en.wikipedia.org/wiki/Country_Club_Plaza).  
 

Σν Country Club Plaza ήηαλ ην πξψην εκπνξηθφ θέληξν ησλ 

Ζλσκέλσλ Πνιηηεηψλ Ακεξηθήο. ρεδηάζηεθε ην 1922 θαη ρηίζηεθε απφ ηνλ 

J. C. Nichols. Πξνζαλαηνιίδεηαη ζε κηα εκπνξηθή πεξηνρή πνπ απεπζχλεηαη 

ζε κεγάιν βαζκφ ζε πεδνχο, εκπλεπζκέλε απφ ηελ ηζπαληθή αξρηηεθηνληθή 

κε πχξγνπο, ηξνχινπο, ιεπηνκέξεηεο απφ ηνχβιν θαη ζίδεξν, θαη δεκφζηεο 

πιαηείεο κε ζηληξηβάληα θαη γιππηά. Σν ελ ιφγσ εκπνξηθφ θέληξν, απφ ην 

                                                 
48 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Country_Club_Plaza 



Athens Heart  Καραδημηηρίοσ Γεώργιος 

39 

 

1925, πξνζειθχεη 300.000 άηνκα γηα ην θσηηζκφ ηεο πιαηείαο κε ηα θψηα 

ησλ Υξηζηνπγέλλσλ,  γηα ηελ παξακνλή ησλ Δπραξηζηηψλ, ελψ ιακβάλεη 

ρψξα κηα παξέιαζε ην Πάζρα, θαζψο θαη άιιεο δεκφζηεο εθδειψζεηο. Ζ 

ηδηαίηεξε αξρηηεθηνληθή ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ, κε ηηο βξχζεο, ηελ γιππηηθή 

θηι δεκηνπξγνχλ έλα ζεκείν αλαθνξάο γηα ηνλ αζηηθφ ρψξν ηεο πφιεο ηνπ 

Κάλζαο. Οη θάηνηθνη αηζζάλνληαη αζθαιείο θαη αλαλεσκέλνη φηαλ 

επηζθέπηνληαη ην Country Club Plaza. Οη πεδνί κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηνχλ 

ηνπο εθηελείο πεδνδξφκνπο, αιιά θαη ηηο θαθεηέξηεο, ηα εζηηαηφξηα, ηνπο 

ρψξνπο κε δσληαλή κνπζηθή ζε δηάθνξεο γσληέο, ηηο πιαηείεο θηι, γη‟ απηφ  

θαη νη άλζξσπνη απφ φια ηα θνηλσληθά ζηξψκαηα απνηεινχλ ην θνηλφ ηνπ. 

Σν Plaza έρεη γίλεη έλα ηνπξηζηηθφ αμηνζέαην θαζψο θαη έλαο ηφπνο 

ζπγθέληξσζεο ησλ θαηνίθσλ ηνπ Κάλζαο ίηη  ήκεξα, ηα ηζηνξηθά θηίξηα 

θαηνηθηψλ ζην Plaza απεηινχληαη κε θαηεδάθηζε, ιφγσ ηεο έληνλεο πίεζεο 

γηα αλάπηπμε. Γελ ππάξρνπλ έιεγρνη θαη θαλφλεο ζπληήξεζεο ζην Country 

Club Plaza. Σα δηακεξίζκαηα ζηελ Park Lane (πνπ ρηίζηεθαλ ην 1925 απφ 

ηνλ J. C. Nichols θαη ζρεδηάζηεθαλ απφ ηελ George Post, πνπ ζρεδίαζε ην 

State Capitol Wisconsin θαη ην Υξεκαηηζηήξην ηεο Νέαο Τφξθεο), 

απεηινχληαη ζήκεξα κε ηελ θαηεδάθηζε θαη φινη νη θάηνηθνη έρνπλ 

εθδησρζεί49. 

 

Woodbury Common Premium Outlets 

 

Σν εκπνξηθφ θέληξν Woodbury Common Premium Outlet βξίζθεηαη ζην 

Central Valley ηεο Νέαο Τφξθεο θαη απνηειεί έλα εθπησηηθφ ρσξηφ. Αλήθεη 

ηελ εηαηξία Premium Outlets, ζπγαηξηθή ηνπ Οκίινπ Simon Property, θαη 

                                                 
49 Project for Public Places, “Country Club Plaza”. Available at: 

http://www.pps.org/great_public_spaces/one?public_place_id=370 
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πήξε ην φλνκά ηνπ απφ ηελ πφιε ζηελ νπνία βξίζθεηαη. Άλνημε ζηα ηέιε ηνπ 

1985, επεθηάζεθε ην 1993, θαη πάιη ην 1998, ελψ ην ελ ιφγσ εκπνξηθφ 

θέληξν δηαζέηεη ζήκεξα 220 θαηαζηήκαηα, θαηαιακβάλεη πεξηζζφηεξα απφ 

800.000 ηεηξαγσληθά πφδηα (72.000 η.κ.) θαη είλαη έλα απφ ηα κεγαιχηεξα 

εκπνξηθά θέληξα ζηνλ θφζκν. Λφγσ ηνπ κεγέζνπο ηνπ, δηαθνξεηηθέο 

πεξηνρέο έρνπλ ρξσκαηηθή θσδηθνπνίεζε γηα λα βνεζνχλ ηνπο επηζθέπηεο 

λα πξνζαλαηνιηζηνχλ, θαη ηα αββαηνθχξηαθα, ππάξρνπλ θαξνηζάθηα γηα 

ηελ κεηαθνξά ησλ πξαγκάησλ απφ ηνπο θαηαλαισηέο ζηνπο ρψξνπο 

ζηάζκεπζεο θαη γχξσ απφ ην θέληξν 50. 

Δικόνα 2: Σο εμποπικό κένηπο Woodbury Common Premium Outlet 

ζηην Νέα Τόπκη 

 

Πηγή: Wikipaedia, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://en.wikipedia.org/wiki/Woodbury_Common_Premium_Outlets).  

                                                 
50 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Woodbury_Common_Premium_Outlets 
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Λφγσ ηεο εγγχηεηάο ηνπ  κε ηε Νέα Τφξθε, ην Woodbury Common 

Premium Outlet απνηειεί έλα ζεκαληηθφ πφιν έιμεο γηα ηνπο μέλνπο 

ηνπξίζηεο πνπ επηζθέπηνληαη ηελ πεξηνρή. Σα ηνπξηζηηθά ιεσθνξεία θάλνπλ 

θαζεκεξηλά δξνκνιφγηα απφ ηελ πφιε ηεο Νέαο Τφξθεο, ελψ ιφγσ ηνπ 

κεγάινπ αξηζκνχ ησλ μέλσλ επηζθεπηψλ,  ην θέληξν απαζρνιεί δηεξκελείο, 

θαζψο θαη ππεξεζία ζπλαιιάγκαηνο. Οη επηζθέπηεο θαισζνξίδνληαη ζε 

αξθεηέο γιψζζεο, φπσο Ηαπσληθά, ηζπαληθά, γαιιηθά θαη πνξηνγαιηθά 51. 

Οη ηνπηθνί θνξείο, κεξηθέο θνξέο, αλαθέξνληαη ζην Woodbury 

Common Premium Outlet  κε ηελ νλνκαζία „cash cow ή αγειάδα κεηξεηψλ‟, 

γηαηί ν θφξνο επί ησλ πσιήζεσλ πνπ ζπιιέγεηαη απφ ην ξνπρηζκφ θαη ηα 

ππνδήκαηα πνπ πσινχληαη ζην θέληξν (αθφκε θαη κεηά ηηο πξφζθαηεο 

κεηψζεηο απφ ην θξάηνο) απνηεινχλ έλα ζεκαληηθφ κέξνο ησλ εζφδσλ ηεο 

πεξηνρήο 52.  

Δλδεηθηηθφ ηεο θαιήο πνξείαο ηνπ Woodbury Common Premium 

Outlet, είλαη ην γεγνλφο φηη ην 2011, ην εκπνξηθφ θέληξν αλαθνίλσζε κηα 

πξφηαζε 100 εθαηνκκπξίσλ δνιαξίσλ γηα έλα ζρέδην επέθηαζεο πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη έλα γθαξάδ ηξηψλ επηπέδσλ, 60.000 ηεηξαγσληθά πφδηα 

(5.600 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ) πξφζζεησλ εκπνξηθψλ ρψξσλ, λέεο 

πξνζφςεηο θαηαζηεκάησλ θαη βειηηψζεηο ζηε ξνή ηεο θπθινθνξίαο κέζα 

απφ ην εκπνξηθφ θέληξν. Απηφ ην ζρέδην απνηειεί ηελ πξψηε ζεκαληηθή 

αλάπηπμε ηνπ Woodbury Common Premium Outlet απφ ην 1997. Σν έξγν 

απηφ δεκηνχξγεζε 400 ζέζεηο εξγαζίαο θαηαζθεπήο θαη 350-400 κφληκεο 

ζέζεηο ζηα λέα θαηαζηήκαηα. Ο ρψξνο ζηάζκεπζεο πνπ άλνημε ηνλ 

Αχγνπζην ηνπ 2014 έρεη πξνζθέξεη ηελ απαξαίηεηε αλαθνχθηζε ζηηο 

                                                 
51 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Woodbury_Common_Premium_Outlets 

52 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Woodbury_Common_Premium_Outlets 
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πξνθιήζεηο ζηάζκεπζεο θαη εγγχηεηαο ζηα θαηαζηήκαηα ιηαληθήο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ. Σν νδφζηξσκα έρεη δηακνξθσζεί κε έλα 

ζχζηεκα θφθθηλνπ θαη πξάζηλνπ θσηφο, πνπ επηζεκαίλεη ζηνπο νδεγνχο 

ηνπο δηαζέζηκνπο ρψξνπο ζην εζσηεξηθφ ηνπ ρψξνπ ζηάζκεπζεο, ή, 

ελαιιαθηηθά, ηνπο θαηεπζχλεη ζε άιια επίπεδα53. 

 

Δμποπικά κένηπα ζηην Δςπώπη 

 

Αληίζηνηρα, ζηελ Δπξψπε, ηα εκπνξηθά θέληξα έρνπλ αλάινγε 

εμέιημε, φκσο εκθαλίδνπλ κηθξφηεξν αξηζκφ θαη επηθάλεηα, ιφγσ ηεο 

έιιεηςεο ρψξνπ, ζε ζχγθξηζε κε ηελ ακεξηθάληθε χπαηζξν. Δπηπιένλ, ε 

επξσπατθή θνπιηνχξα θαη ε πνιενδνκηθή λνκνζεζία επηβάιινπλ κηθξφηεξεο 

θαη δηαθνξεηηθήο αηζζεηηθήο αξρηηεθηνληθέο δεκηνπξγίεο. Σα εκπνξηθά 

θέληξα αλαπηχζζνληαη ζηηο πφιεηο θαη ηα πξνάζηηα απφ ηελ δεθαεηία ηνπ 

‟50. Σα επξσπατθά εκπνξηθά θέληξα αθνινπζνχλ σο θηίξηα ηα ακεξηθάληθα, 

εκθαλίδνπλ, φκσο, πςειφηεξε πνηφηεηα θαη αξρηηεθηνληθή54. 

Μεξηθά παξαδείγκαηα εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη θαη ηα εμήο: 

 Σν Δκπνξηθφ θέληξν «Selfridges Birmingham» ζηε Μ. 

Βξεηαλία 

 Σν Ka De We ζην Βεξνιίλν. 

 Σν εκπνξηθφ θέληξν «Galleries Lafayette» ζην Παξίζη 

                                                 
53 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Woodbury_Common_Premium_Outlets 

54 Λαηλα Δ. , “Malls : Ζ δηεζλήο εκπεηξία” Αξρηηέθηνλεο, Σεχρνο 58Β, Αζήλα,  7-

8/2006, ζει. 58. 
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 Σν Δκπνξηθφ θέληξν CIS ζηε Νάπνιε 

 Σν «Triangle Des Gares» ζην Παξίζη θαη πνιιά άιια. 

 

Selfridges Birmingham 

 

Σν Selfridges θηίξην είλαη έλα θηίξην-νξφζεκν ζην Birmingham ηεο 

Αγγιίαο. Σν θηίξην απνηειεί κέξνο ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ θαη ηνπ δηθηχνπ 

θαηνηθηψλ Selfridges Department Store. Σν θηίξην νινθιεξψζεθε ην 2003 κε 

θφζηνο £60.000.000, θαη ζρεδηάζηεθε απφ ην αξρηηεθηνληθφ γξαθείν Future 

Systems. Έρεη έλα πιαίζην απφ ράιπβα κε ζθπξφδεκα ζηελ πξφζνςε.  Απφ 

ηελ θαηαζθεπή ηνπ, ην θηίξην έρεη γίλεη έλα εηθνληθφ αξρηηεθηνληθφ νξφζεκν 

θαη ζεσξείηαη έρεη  ζεκαληηθή ζπκβνιή ζηελ αλαγέλλεζε ηνπ Μπέξκηγρακ55. 

Σν πνιπθαηάζηεκα Selfridges ζην Birmingham νινθιεξψζεθε ην 

2003 θη έγηλε γξήγνξα έλα νξφζεκν, πνπ μεζήθσζε ζπδεηήζεηο. Ζ εηαηξία 

Future Systems γηα ηελ νηθνδφκεζε ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ ζηελ ηζηνζειίδα 

ηεο αλαθέξεη φηη ζθνπφο ηνπο δελ είλαη λα δεκηνπξγήζνπλ απιά έλα 

ζχγρξνλν πνιπθαηάζηεκα, αιιά θαη λα δεκηνπξγήζνπλ έλα αξρηηεθηνληθφ 

νξφζεκν γηα ηνλ Μπέξκηγρακ, έηζη ψζηε ην ίδην ην θηίξην λα γίλεη έλαο 

πξαγκαηηθφο θαηαιχηεο γηα ηελ αζηηθή αλάπιαζε ηεο πεξηνρήο . Ζ έλλνηα 

ηνπ εκπνξηθνχ θαηαζηήκαηνο ή ηνπ πνιπθαηαζηήκαηνο αθνξά, φρη κφλν ζηε 

κνξθή θαη ηελ εκθάληζε, αιιά θαη ηελ θνηλσληθή ιεηηνπξγία ελφο ηέηνηνπ 

θηηξίνπ ζηελ θνηλσλία. Ζ ζρέζε ηνπ αθφκε θαη  κε ηελ εθθιεζία είλαη 

ζεκαληηθή, θαζψο ε ζξεζθεπηηθή θαη ε εκπνξηθή δσή ζηελ πφιε 

εμειίζζνληαη καδί επί εθαηνληάδεο ρξφληα. Ζ ξεπζηφηεηα ηνπ ζρήκαηνο 

                                                 
55 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Selfridges_Building,_Birmingham 
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ζπκίδεη ηελ πηψζε ελφο πθάζκαηνο ή ηηο απαιέο γξακκέο ηνπ αλζξψπηλνπ 

ζψκαηνο, θαζψο απμάλεηαη νκαιά απφ ην έδαθνο θαη απαιά επεθηείλεηαη 

πξνο ηα έμσ πξνηνχ δηακνξθσζεί κηα κεζαία γξακκή πνπ παξνκνηάδεηαη κε 

ηε κέζε ηνπ αλζξψπηλνπ ζψκαηνο. ηε ζπλέρεηα, νη θακπχιεο ζρεκαηίδνπλ 

ηελ νξνθή, ζε κηα ζπλερή θίλεζε. Σν εμσηεξηθφ ηνπ πεξίβιεκα, ζε 

αληηζηνηρία κε ην δέξκα, απνηειείηαη απφ ρηιηάδεο δίζθνπο αινπκηλίνπ, 

δεκηνπξγψληαο κηα ιεπηή, ιακπεξή επηθάλεηα, φπσο ζηα ιέπηα ελφο θηδηνχ 

ή νη πνχιηεο ζε έλα θφξεκα. ην θσο ηνπ ήιηνπ, ην θηίξην θαίλεηαη λα 

ιάκπεη, αληαλαθιψληαο ηηο αιιαγέο ζηηο θαηξηθέο ζπλζήθεο, ην θσο θαη ηα 

ζρήκαηα ησλ αλζξψπσλ θαη ησλ πξαγκάησλ πνπ πεξλνχλ απφ δίπια ηνπ, 

δίλνληάο ηνπ κνξθή56.  

Δικόνα 3: Σο Selfridges Building ζηο Birmingham 

 

Πηγή: Future Systems, 2013 (online δηαζέζηκν ζην 
http://architectuul.com/architecture/selfridges-birmingham).  

                                                 
56 Future Systems, (2013), “Selfridges Birmingham”. Γηαζέζηκν ζηελ ηζηνζειίδα: 

http://architectuul.com/architecture/selfridges-birmingham 
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Σν θηίξην έρεη βξαβεπηεί πνιιέο θνξέο κε ηα αθφινπζα βξαβεία 

αξρηηεθηνληθήο, θαηαζθεπψλ, ηέρλεο θηι, κε θπξηφηεξα ηα εμήο57: 

 RIBA Award for Architecture 2004 

 Concrete Society Awards, Overall Winner 2004 

 Structural Steel Awards 2004 

 Royal Fine Art Commission Trust, Retail Innovation 

2004 

 Institution of Civil Engineers Project Award Winner 

2004 

 Civic Trust Award 2004 

 Retail Week Awards, Retail Destination of the Year 

2004 

 

Ka De We 

 

Σν Ka De We (Kaufhaus des Westens, πνπ ζεκαίλεη 

"Πνιπθαηάζηεκα ηεο Γχζεο»), ζπλήζσο κε ηα αξρηθά KaDeWe), είλαη έλα 

εκπνξηθφ ζην Βεξνιίλν, κε πάλσ απφ 60.000 ηεηξαγσληθά κέηξα ρψξσλ 

πψιεζεο. Απνηειεί ην κεγαιχηεξν εκπνξηθφ θέληξν ζηελ επεηξσηηθή 

Δπξψπε θαη πξνζειθχεη 40.000 έσο 50.000 επηζθέπηεο θάζε κέξα58. 

                                                 
57 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: 

http://en.wikipedia.org/wiki/Selfridges_Building,_Birmingham 

58Απφ ηελ ηζηνζειίδα:  http://en.wikipedia.org/wiki/Kaufhaus_des_Westens 
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Σν Ka De We μεθίλεζε σο κηα θαηλνηφκα ηδέα απφ ηνλ έκπνξν Adolf 

Jandorf, ην 1905, μεπέξαζε θάζε πξνζδνθία φηαλ μεθίλεζε ηε ιεηηνπξγία 

ηνπ, ηνλ Μάξηην ηνπ 1907. Γεδνκέλνπ φηη είλαη ην κεγαιχηεξν εκπνξηθφ 

θέληξν ηεο ρψξαο, ην Ka De We πξνζθέξεη ζηνπο πειάηεο ηνπ κηα ζεηξά 

επηζπκεηψλ πξντφλησλ απφ φιν ηνλ θφζκν. Πάληα είλαη έλα βήκα κπξνζηά 

απφ ηνλ αληαγσληζκφ, θαζψο εθηφο απφ λέα πξντφληα, ζέηεη λέα πξφηππα 

ζηελ παξνρή ππεξεζηψλ. Σν KaDeWe απεπζχλεηαη ζε έλα επξχ θάζκα ησλ 

αλζξψπηλσλ αλαγθψλ κε πνιπηειείο ρψξνπο θαη ζαιφληα νκνξθηάο, 

ππεξεζίεο γάκνπ, έλα μελνδνρείν, ξάθηε, θνκκσηήξηα, αληαιιαθηήξηα 

ζπλαιιάγκαηνο θηι. ην παγθνζκίνπ θήκεο γθνπξκέ ηκήκα ηνπ, ζηνλ έθην 

φξνθν, θηινμελνχληαη κεξηθέο απφ ηηο πην επίζεκεο εθδειψζεηο ηεο πφιεο. 

Σν Ka De We απαζρνιεί πεξίπνπ 2.000 εξγαδφκελνπο, γηα λα κπνξεί λα 

ηθαλνπνηεί θαζεκία απφ ηηο αλάγθεο ησλ πειαηψλ θαη λα παξέρεη ππεξεζίεο 

πξψηεο θαηεγνξίαο59. 

πλεπψο, ην δηάζεκν εκπνξηθφ θέληξν Ka De We απνηειεί ζήκα 

θαηαηεζέλ ηνπ Βεξνιίλνπ. Ζ έθηαζή ηνπ είλαη 60,000 ηεηξαγσληθά κέηξα, 

δειαδή πεξίπνπ ίζε κε ηελ έθηαζε ελλέα γεπέδσλ πνδνζθαίξνπ. Σν Ka De 

We έρεη επηβηψζεη απφ ηηο αλαηαξαρέο ηεο γεξκαληθήο ηζηνξίαο ηνπ 20νπ 

αηψλα ζρεδφλ αιψβεην. Ξεθηλψληαο ηελ εκπνξηθή δσή ηνπ ην 1907, ην 

θαηάζηεκα απνηέιεζε θαη απνηειεί κηα ζηαζεξή παξνπζία ζην Βεξνιίλν, 

ελψ ηα ζθακπαλεβάζκαηα ζηε ιεηηνπξγία ηνπ αληηθαηνπηξίδνπλ εθείλα ηεο 

πφιεο ηνπ60.  

 

                                                 
59 Ka De We, επίζεκε ηζηνζειίδα:  http://www.kadewe.de/en 

60 Βεξνιίλν, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.berlin.de/orte/sehenswuerdigkeiten/kadewe/index.en.php 
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Δικόνα 4: Σο εμποπικό κένηπο Ka De We ζηο Βεπολίνο 

 

Πηγή: Berlin.de, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.berlin.de/orte/sehenswuerdigkeiten/kadewe/index.en.php).  

Απφ ηνλ Πξψην Παγθφζκην Πφιεκν θαη ηελ Υξπζή δεθαεηία ηνπ 

1920, ηα λαδηζηηθά ρξφληα θαη ηνλ Γεχηεξν Παγθφζκην Πφιεκν , ηνλ Φπρξφ 

Πφιεκν, ηελ επαλέλσζε ηεο Γεξκαλίαο ην 1989, ην Ka De We δνχζε ηα 

γεγνλφηα καδί κε ηνπο θαηνίθνπο ηνπ Βεξνιίλνπ. Μέζα ζε φιε ηελ 

αλαηαξαρή, ην Ka De We δηαηήξεζε αλέπαθε ηελ αχξα ηνπ. Ζ 100ε 

επέηεηνο ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ ήηαλ κηα κεγάιε επθαηξία γηα ενξηαζκνχο 

ζηα 500 ηκ ηνπ θνπαγηέ ηνπ. Αλάκεζα ζηνπο επηζθέπηεο θαη ηηο 

δηαζεκφηεηεο ήηαλ θαη ν δήκαξρνο ηνπ Βεξνιίλνπ 61. 

Σν πνιπθαηάζηεκα, πνπ αλήθε ζηελ εβξατθήο θαηαγσγήο 

επηρεηξεκαηία Adolf Jandorf, άλνημε γηα πξψηε θνξά ζην Wittenberg Platz, 

ην 1907 ζε κηα επηθάλεηα 24,000 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ. ρεδηαζκέλν απφ 

                                                 
61 Βεξνιίλν, επίζεκε ηζηνζειίδα ηεο πφιεο. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.berlin.de/orte/sehenswuerdigkeiten/kadewe/index.en.php 
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ηνλ αξρηηέθηνλα Emil Schaudt, εμππεξεηνχζε ηηο αλάγθεο ηεο νινέλα θαη πην 

εχπνξεο κεζαία ηάμε, ζηελ ζπλνηθία Tiergarten. Σν 1927, αγνξάζηεθε απφ 

ηελ Warenhaus Hermann Tiez AG απφ ηα αξρηθά ηεο νπνίαο πήξε ην φλνκά 

ηνπ ν γεξκαληθφο γίγαληαο ηεο ιηαληθή, Hertie. Οη ηδξπηέο ηεο Hertie, ε 

εβξατθή νηθνγέλεηα Tietz, ήηαλ ζηνλ θιάδν απφ ην 1882, θη απνηέιεζαλ 

πξσηνπφξν ηεο ιηαληθήο πψιεζεο κε έλα λέν επηρεηξεκαηηθφ κνληέιν, πνπ 

πηνζεηήζεθε απφ ηνλ Hermann θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δηακνλήο ηνπ ζηηο ΖΠΑ 

θαη πεξηειάκβαλε  κεγάιν θχθιν εξγαζηψλ κε κηθξφ θέξδνο θαη ηελ πψιεζε 

ζε ζηαζεξέο ηηκέο. Ο Tietz αγφξαζε ην  θαηάζηεκα ηνπ Adolf Jandorf - ην Ka 

De We - απφ ην 1926. Ήηαλ εθείλε ηε ζηηγκή ην κεγαιχηεξν εκπνξηθφ 

θέληξν ζηελ Δπξψπε, κε θχθιν εξγαζηψλ 128 εθαηνκκχξηα κάξθα θαη 

18.000 εξγαδφκελνπο. Σν 1931, δχν φξνθνη πξνζηέζεθαλ ζηνπο αξρηθνχο 

πέληε, ελψ πεξηζζφηεξεο επεθηάζεηο έιαβαλ ρψξα ζηε δεθαεηία ηνπ 1990. 

Σν 1929, ε Μεγάιε Όθεζε, αθνινπζνχκελε απφ ηελ άλνδν ησλ Ναδί ην 

1933 επεξέαζε αξλεηηθά ηα εκπνξηθφ θέληξν θαζψο ε εηαηξία δέρηεθε 

κπνυθνηάδ, θαζψο δελ αλήθε ζε θάπνηνλ απφ ηελ Αξία θπιή. Αλαγθαζκέλνη 

λα πνπιήζνπλ ηηο κεηνρέο ηνπο, ε νηθνγέλεηα Tiez αλαρσξεί απφ ηε 

Γεξκαλία, αιιά ην εκπνξηθφ θέληξν θαηάθεξε λα ζπλερίζεη ηε ιεηηνπξγία 

ηνπ. Ο Georg Karg ήηαλ ε επηινγή ησλ Ναδί γηα ηε δηαρείξηζε ηνπ Ka De 

We, ελψ αθνινχζεζε θαη ε ιήςε ελφο δαλείνπ 11 εθαηνκκπξίσλ. Σν 1949, 

αλαγλσξίδνληαη νη αμηψζεηο ησλ θιεξνλφκσλ ηεο νηθνγέλεηαο Tietz θαη ην 

Ίδξπκα Karg κεηνλνκάζηεθε ζε Hertie, ην 1972 62.  

Τπήξμαλ, φκσο, θαη άιιεο δπζθνιίεο. Έλα ακεξηθαληθφ αεξνπιάλν 

ζπλέηξηβε ζην θηίξην, ην 1943, πξνθαιψληαο θαηαζηξνθέο. Σν Ka De We  

μαλαρηίζηεθε κεηά Γεχηεξν Παγθφζκην Πφιεκν, ζε αληίζεζε κε ηνλ 

αληαγσληζηή ηνπ, ην θαηάζηεκα Wertheim, πνπ ηζνπεδψζεθε απφ ηηο αξρέο 

ηεο Λατθήο Γεκνθξαηίαο ηεο Γεξκαλίαο. Σν KaDeWe ιεηηνχξγεζε εθ λένπ 

                                                 
62 Βεξνιίλν, επίζεκε ηζηνζειίδα ηεο πφιεο. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.berlin.de/orte/sehenswuerdigkeiten/kadewe/index.en.php 
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ζηηο 3 Ηνπιίνπ 1950, δερφκελν πάλσ απφ 180.000 επηζθέπηεο ηελ εκέξα. 

ηα ρξφληα ηνπ "νηθνλνκηθνχ ζαχκαηνο" ηεο Γεξκαλίαο, ε νηθνλνκηθή 

αλάθακςε ήηαλ ζε εμέιημε θαη ε λέα κνξθή ηνπ Ka De We πεξηιακβάλεη ηε 

γθνπξκέ αίζνπζα κε ηα ηξφθηκα, πξνζζέηνληαο κε κηα λέα λφηα 

πνιπηέιεηαο. Σηο εκέξεο κεηά ηελ επαλέλσζε ηεο Γεξκαλίαο, ην Ννέκβξην 

ηνπ 1989, ην Ka De We θαηαθιχδεηαη απφ ηνπο κεγαιχηεξνπο αξηζκνχο 

επηζθεπηψλ ζηελ ηζηνξία ηνπ, νη νπνίνη αλππνκνλνχλ λα ιάβνπλ κηα γεχζε 

απφ ηνλ Γπηηθφ πνιηηηζκφ. Ζ εηαηξία Karstadt Quelle αλέιαβε ηε Hertie, ην 

1994, θαη ην 1996 πξνρψξεζε ζε επέθηαζε ηνπ ρψξνπ ηεο ιηαληθήο ζηα 

60,000 ηεηξαγσληθά κέηξα, θαζψο θαη ζε θαηαζθεπή  δχν επηπιένλ νξφθσλ 

αθηεξσκέλνπο ζηελ γαζηξνλνκηθή επδαηκνλία, νη νπνίνη έρνπλ εμαηξεηηθή 

ζέα, θαη γίλνληαη ηδηαίηεξα  δεκνθηιείο ζηνπο Βεξνιηλέδνπο θαη ηνπο 

επηζθέπηεο 63. 

 

Galleries Lafayette 

 

Σν πνιπθαηάζηεκα Galleries Lafayette ζην Παξίζη εγθαηληάζηεθε ην 

1893. Βξίζθεηαη θνληά ζηελ αξρνληηθή Opera Garnier, θαη απνηειεί κηα 

απαξαίηεηε ζηάζε γηα ηνπο ιάηξεηο ηεο κφδαο: Οη ζπιινγέο ζρεδηαζηψλ γηα 

άλδξεο θαη γπλαίθεο είλαη πάληα επίθαηξεο θη εληππσζηαθέο, ελψ 

παξνπζηάδνληαη θαη νη ηειεπηαίεο ηάζεηο ζε θνζκήκαηα θαη αμεζνπάξ, 

έπηπια ζπηηηνχ, ή θαιιπληηθά φια θάησ απφ ηελ ίδηα ζηέγε. Σν Galeries 

Lafayette ζηεγάδεη επίζεο κηα απφ ηηο γθνπξκέ αγνξέο ηξνθίκσλ ηνπ 

Παξηζηνχ, ην Lafayette Gourmet, πνπ ζίγνπξα δειεάδεη ηνπο θαινθαγάδεο. 

Σν ελ ιφγσ εκπνξηθφ θέληξν είλαη δηακνξθσκέλν ζαλ  έλα παδάξη ηεο 

                                                 
63 Βεξνιίλν, επίζεκε ηζηνζειίδα ηεο πφιεο. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.berlin.de/orte/sehenswuerdigkeiten/kadewe/index.en.php 
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Μέζεο Αλαηνιήο, ζηεγαζκέλν ζε έλα θηίξην κε θνκςή αξρηηεθηνληθή Belle 

Epoque64. Ζ εμσηεξηθή φςε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ θαίλεηαη 

ζηελ παξαθάησ εηθφλα: 

 

Δικόνα 5: Δξυηεπική άποτη ηυν Galeries Lafayette 

 

Πηγή:about travel, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://goparis.about.com/od/shopping/p/Galeries_Lafaye.htm).  

 

Αθφκα θη αλ θάπνηνο δελ ζθνπεχεη λα ςσλίζεη, κπνξεί λα επηζθεθηεί 

ην Galeries Lafayette γηα λα απνιαχζεη ην καγεπηηθφ ζθεληθφ. Ζ κνλαδηθή 

αξρηηεθηνληθή Belle Epoque ηνπ θαηαζηήκαηνο, ην νπνίν δηαζέηεη έλα 

                                                 
64 Απφ ηελ ηζηνζειίδα; 

http://goparis.about.com/od/shopping/p/Galeries_Lafaye.htm 
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δξακαηηθφ, ρξσκαηηζηφ, γπάιηλν ζφιν θαη κηα πεξίηερλε ζθάια ζε ζηπι αξη 

λνπβφ, πξνζθέξεη ζπγθινληζηηθέο πξννπηηθέο, ζπκβάιινληαο ζηνλ  

ραξαθηεξηζκφ φηη ην πνιπθαηάζηεκα απνηειεί κηα πνιχηηκε θιεξνλνκηά ηεο 

πφιεο ηνπ Παξηζηνχ 65. 

 

Δικόνα 6: Δζυηεπική άποτη ηος Galeries Lafayette 

 

Πηγή:about travel, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://goparis.about.com/od/shopping/p/Galeries_Lafaye.htm).  

                                                 
65 Απφ ηελ ηζηνζειίδα; 

http://goparis.about.com/od/shopping/p/Galeries_Lafaye.htm 
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πλεπψο, ε Galeries Lafayette είλαη έλα δεκνθηιέο γαιιηθφ 

πνιπθαηάζηεκα πνπ βξίζθεηαη ζηελ ιεσθφξν Haussmann ζην 9ν 

δηακέξηζκα ηνπ Παξηζηνχ. Σν 2009, ην Galeries Lafayette θαηέγξαςε θέξδε 

πάλσ απφ έλα δηζεθαηνκκχξην επξψ. Απνηειεί ηκήκα ηεο εηαηξείαο Groupe 

Galeries Lafayette 66.  

Σν 1895, ν Theophile Bader θαη ν μάδεξθφο ηνπ Alphonse Kahn 

άλνημαλ έλα θαηάζηεκα κφδαο ζε έλα κηθξφ θαηάζηεκα ςηιηθψλ ζηε γσλία 

ηεο Rue La Fayette θαη ηεο Chaussée d'Antin, ζην Παξίζη.  Σν 1896, ε 

εηαηξεία ηνπο αγφξαζε ην ζχλνιν ηνπ θηηξίνπ ζηνλ αξηζκφ 1 ζηε Rue La 

Fayette, αλψ ην  1905, απέθηεζαλ ηα θηίξηα ζην Νν. 38, 40 θαη 42, ηεο 

boulevard Haussmann θαη ην Νν. 15, ζηελ rue de la Chaussée d'Antin. Ο 

Bader αλέζεζε ζηνλ αξρηηέθηνλα Georges Chedanne θαη ην καζεηή ηνπ, 

Ferdinand Chanut, λα ζρεδηάζεη ην θαηάζηεκα ζηε ζέζε ηεο ιεσθφξνπ 

Haussmann. Ο δηάζεκνο ζφινο απφ γπαιί θαη αηζάιη θαη νη Art Nouveau 

ζθάιεο νινθιεξψζεθαλ ην 1912. Ζ ηνπνζεζία Haussmann, ην νπνίν 

ρξεζηκεχεη σο ε λαπαξρίδα γηα ηα θαηαζηήκαηα  Galeries Lafayette, είλαη κηα 

δεθαφξνθε δνκή. Ζ Galeries Lafayette ζην Παξίζη θηινμελεί, αθφκε, κηα 

δεκνθηιή εβδνκαδηαία δσξεάλ επίδεημε κφδαο γηα ηνπο επηζθέπηεο ηνπ67. 

 

CIS 

 

Σν CIS είλαη ην κεγαιχηεξν ζχζηεκα εκπνξηθήο δηαλνκήο ζηελ 

Δπξψπε, κηα πξαγκαηηθή πφιε Δπηρεηξήζεσλ, πνπ δεκηνπξγήζεθε γηα ην 

εκπφξην θαη εηδηθεχεηαη ζηελ θαηαλνκή ησλ κε εδψδηκσλ πξντφλησλ. Απηή ε 

                                                 
66 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Galeries_Lafayette 

67 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Galeries_Lafayette 
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νινθιεξσκέλε εγθαηάζηαζε, πνπ ηδξχζεθε ην 1986, ζηνρεχεη ζηελ 

ηθαλνπνίεζε ησλ απαηηήζεσλ ησλ ηηαιηθψλ θαη μέλσλ πειαηψλ γηα πάλσ 

απφ 20 ρξφληα. Οη πειάηεο κπνξνχλ λα επηιέμνπλ αλάκεζα ζε πεξηζζφηεξα 

απφ 100 δηαθνξεηηθά είδε πξντφλησλ. Ζ ζπλνιηθή ηνπ έθηαζε είλαη έλα 

εθαηνκκχξην ηεηξαγσληθά κέηξα θαη δξαζηεξηνπνηνχληαη ζε απηφ 300 

επηρεηξήζεηο, ζε 8 κεγάια νηθνδνκηθά ηεηξάγσλα, ελψ απαζρνινχληαη πάλσ 

απφ 4.000 άηνκα. Σν CIS είλαη έλα νξφζεκν γηα φινπο ηνπο εκπφξνπο κε 

δηεζλή δξαζηεξηφηεηα68. 

 

Δικόνα 7: Σο επισειπημαηικό κένηπο CIS ζηη Νάπολη 

 

Πηγή: CIS, 2014 (online δηαζέζηκν ζην http://www.cisnet.it/en/cis.html).  

                                                 
68 CIS, επίζεκε ηζηνζειίδα: http://www.cisnet.it/en/cis.html 
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 Σν CIS πξνζθέξεη κηα ζεηξά απφ βαζηθέο ππεξεζίεο πνπ 

επηηξέπνπλ ζηηο εηαηξίεο πνπ θηινμελεί λα εξγάδνληαη αλεμάξηεηα θαη λα 

πξνβαίλνπλ ζε φιεο ηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζπλδένληαη κε ην εκπφξην θαη 

ηε δηαλνκή ησλ πξντφλησλ, φπσο 69: 

 Τπεξεζίεο πιεξνθνξηψλ ησλ πειαηψλ θαη βνήζεηα 

 Δζσηεξηθή  επηηήξεζε 

 Σαρπδξνκηθέο ππεξεζίεο 

 5 ηξάπεδεο (Monte dei Paschi di Siena, San Paolo - Ζ Banco 

di Napoli, ε Banca di Roma, Credem, ε Banca Popolare di 

Sviluppo). 

 Ηαηξεία 

 Αζηπλνκηθή Τπεξεζία 

 Ππξνζβεζηηθή 

 Διηθνδξφκην 

 Πεξίπηεξν, θαπλνπσιείν θαη θέληξν ηχπνπ 

 Δζηηαηφξηα, κπαξ θαη εζηηαηφξηα απηνεμππεξέηεζεο 

 Πξαηήξην  βελδίλεο 

 2 ηαμηδησηηθά γξαθεία 

 Γήπεδα ηέληο θαη πνδνζθαίξνπ 

 

Σν έλα εθαηνκκχξην ηεηξαγσληθά κέηξα επηθάλεηαο (ην κηζφ απφ ην 

εζσηεξηθφ ησλ θηηξίσλ θάπνηνπ είδνπο) θαζηζηά ην CIS ην κεγαιχηεξν 

επηρεηξεκαηηθφ θέληξν γηα ηα κε εδψδηκα πξντφληα. Δίλαη ε πιεξέζηεξε 

επξσπατθή εγθαηάζηαζε απηνχ ηνπ είδνπο θαη πξνζθέξεη ην κεγαιχηεξν 

αξηζκφ ππεξεζηψλ. Γηα πάλσ απφ 20 ρξφληα ππήξμε έλα νξφζεκν γηα ηνπο 

εκπφξνπο ζηελ Δπξψπε. Σν  Cis πξνζθέξεη κνλαδηθέο επθαηξίεο, ζε εζληθφ 

                                                 
69 CIS, επίζεκε ηζηνζειίδα: http://www.cisnet.it/en/cis.html 
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θαη δηεζλέο επίπεδν, ράξε ζηελ θαηλνηνκία θαη ηε ζπλερή αλαδήηεζε γηα 

λέεο ηδέεο 70.  

Δπηπιένλ, παξέρεη 6 ρηιηφκεηξα κε βηηξίλεο, πνπ είλαη έλα κνλαδηθφ 

ραξαθηεξηζηηθφ γηα έλα εθζεζηαθφ ρψξν θαη επηηξέπεη ζηηο επηρεηξήζεηο πνπ 

ζηεγάδνληαη εθεί λα δείμνπλ ηελ παξαγσγή ηνπο, θάζε επνρή, ζε Ηηαινχο θαη 

μέλνπο επηρεηξεκαηίεο. Δίλαη έλα κνλαδηθφ κέξνο φπνπ ζπλαληψληαη ε 

δήηεζε θαη ε πξνζθνξά, επλνψληαο  ην εκπφξην 71. 

 

Triangle Des Gares (Euralille) 

 

Ζ Euralille είλαη κηα αζηηθή ζπλνηθία ζην θέληξν ηεο Ληι, ζηε Γαιιία. 

ρεδηάζηεθε σο κηα κεγάιε επξσπατθή επηρεηξεκαηηθή πεξηνρή, θαηά ηε 

δεθαεηία ηνπ 1980, θαη είλαη ζηξαηεγηθά ηνπνζεηεκέλε ζηε δηαζηαχξσζε 

ησλ ζηδεξνδξνκηθψλ γξακκψλ πςειήο ηαρχηεηαο (TGV) πνπ ζπλδένπλ ην 

Παξίζη, ηηο Βξπμέιιεο θαη ην Λνλδίλν, ελψ ελζσκαηψλεη ηνπο 

ζηδεξνδξνκηθνχο ζηαζκνχο Gare de Lille Europe θαη Gare de Lille Flandres 

72. 

 Σν ζρέδην ηνπ εκπνξηθνχ-επηρεηξεκαηηθνχ θέληξνπ αλαηέζεθε ην 

1988 ζην Office of Metropolitan Architecture (OMA) κε επηθεθαιήο ηνλ Rem 

Koolhaas. Σν γεληθφ ζρέδην πεξηειάκβαλε κία έθηαζε 120 ζηξεκκάησλ, θαη 

πξφηεηλε έλα πξφγξακκα ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 800.000 ηεηξαγσληθψλ 

κέηξσλ πνπ πξννξηδφηαλ γηα δηάθνξεο αζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, 

                                                 
70 CIS, επίζεκε ηζηνζειίδα: http://www.cisnet.it/en/cis.html 

71 CIS, επίζεκε ηζηνζειίδα: http://www.cisnet.it/en/cis.html 

72 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Euralille 
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ζπκπεξηιακβάλνληαο θαηαζηήκαηα, γξαθεία, μελνδνρεία θαη ζηέγαζε, κηα 

αίζνπζα ζπλαπιηψλ θαη έλα ζπλεδξηαθφ θέληξν 73.  

Σν εκπνξηθφ θέληξν Triangle des Gares θαίλεηαη ζηελ αθφινπζε 

εηθφλα: 

Δικόνα 8: Σο εμποπικό κένηπο Triangle des Gares ζηην πόλη Λιλ ηηρ 

Γαλλίαρ 

 

Πηγή: Wikipaedia, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 

http://en.wikipedia.org/wiki/Euralille).  

 

Σν κείγκα ιεηηνπξγηψλ άιιαμε, θαη ην 2006 πεξηειάκβαλε θαηά 40% 

γξαθεία, 20% θαηνηθίεο θαη 40% ρψξνπο αλαςπρήο. Σν ζρέδην ηνπ 

εκπνξηθνχ θέληξνπ πεξηιακβάλεη πνιιέο δηαθνξεηηθέο πεξηνρέο,, φπσο: κηα 

                                                 
73 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Euralille 
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πεξηνρή κηθηήο ρξήζεο πνπ πεξηιακβάλεη έλα εκπνξηθφ θέληξν, ην νπνίν 

νλνκάδεηαη Triangle des Gares ζρεδηαζκέλν απφ ηνλ Jean Nouvel, ην 

ζηαζκφ ηνπ TGV ζρεδηαζκέλν απφ ηνλ Jean-Marie Duthilleul κε δχν 

πχξγνπο γξαθείσλ, θηηαγκέλα απφ ηνπο αξρηηέθηνλεο Christian de 

Portzamparc θαη Claude Vasconi, έλα πάξθν ζρεδηαζκέλν απφ ηνλ Gilles 

Clément θαη έλα ζπλεδξηαθφ θέληξν πνπ είλαη γλσζηφ σο ην Grand Palais. Ζ 

αξρηθή πεξηνρή αλάπηπμεο έρεη επεθηαζεί απφ ην 2000 κε αθφκε 22 εθηάξηα, 

κηα έθηαζε πνπ νλνκάδεηαη Euralille74. 

 

ςγκένηπυζη μεγάλυν εμποπικών κένηπυν/ κόμβυν 

ζε αζηικέρ-μηηποπολιηικέρ πεπιοσέρ και η επίδπαζή ηοςρ 

ζηον μεηαζσημαηιζμό ηος αζηικού-μηηποπολιηικού σώπος. 

 

Σα εκπνξηθά θέληξα ζηελ Διιάδα θαη ζπγθεθξηκέλα, ζηελ Αηηηθή, 

ζηελ Θεζζαινλίθε θαη άιιεο πεξηνρέο, πξνθάιεζαλ ζεκαληηθέο αιιαγέο 

ζηηο θαηαλαισηηθέο ζπλήζεηεο θαη ζηελ θπζηνγλσκία ηεο εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο. Σν  “The Mall” ζην Μαξνχζη, ην Outlet ζην αεξνδξφκην, ην  

“Attica” ζην θέληξν ηεο Αζήλαο δεκηνχξγεζαλ λέεο ζπλζήθεο ζηελ αλάπηπμε 

ηνπ εκπνξίνπ, αθνχ πξνζέιθπζαλ θαηαλαισηέο απφ ηα θνληηλά αζηηθά 

θέληξα ηεο πφιεο. επηπιένλ, ε εχθνιε πξφζβαζε απφ ηνπο κεγάινπο 

νδηθνχο άμνλεο πξνζέιθπζε θαη ηνπο θαηνίθνπο γεηηνληθψλ πφιεσλ φπσο ε 

Κφξηλζνο, ε Υαιθίδα θηι, πνπ πιένλ επηζθέπηνληαη ηα εκπνξηθά θέληξα 

ζηελ πξσηεχνπζα. 

Ζ δνκή ησλ πφιεσλ ήηαλ αλέθαζελ ζπλδεδεκέλε κε ηε ρσξνζέηεζε 

ηνπ εκπνξίνπ έλα ζηνηρείν πνπ κνηξάδνληαη πνιιέο επξσπατθέο πφιεηο είλαη 

                                                 
74 Απφ ηελ ηζηνζειίδα: http://en.wikipedia.org/wiki/Euralille 
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ε πεξηαζηηθνπνίεζε ηνπ εκπνξίνπ, έλα θαηλφκελν πνπ νθείιεηαη ζηελ 

απνθέληξσζε ησλ θαηνίθσλ, ηελ ρακειφηεξε ηηκή ηεο ηδηνθηεζίαο ζηνλ 

πεξηαζηηθφ ρψξν, ηελ επέθηαζε ηνπ δηθηχνπ κεηαθνξψλ ησλ πφιεσλ, ηελ 

κεησκέλε πξνζθνξάο γεο ζηα θέληξα ησλ πφιεσλ θηι75. Έλα ζεκαληηθφ 

πνζνζηφ ηεο απνθέληξσζεο ηνπ εκπνξίνπ, θαζψο θαη ηεο δεκηνπξγίαο 

εκπνξηθψλ θέληξσλ έμσ απφ ηηο πφιεηο νθείιεηαη ζηελ δηαζεζηκφηεηα 

κεγάισλ εθηάζεσλ γηα δφκεζε, αιιά θαη φρη κε ηελ χπαξμε Πνιενδνκηθνχ 

ρεδηαζκνχ, πνπ ζα απνηεινχζε απνηέιεζκα ηνπ Γεληθνχ πιαηζίνπ 

Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ ηεο Διιάδαο. Ζ αλάπηπμε ησλ εκπνξηθψλ 

θέληξσλ κεηέβαιε ζεκαληηθά ηελ ρσξηθή θπζηνγλσκία ησλ πεξηνρψλ πνπ 

εγθαηαζηάζεθαλ θαη  δηακέιηζε ηελ αζηηθή ζπλνρή ησλ πφιεσλ, 

επαλαζρεδηάδνληαο ηνλ πεξηαζηηθφ ρψξν. 

Σα ραξαθηεξηζηηθά ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ πεξηιακβάλνπλ ηε 

ρσξνζέηεζε έμσ απφ ηνλ αζηηθφ ηζηφ, ηελ ζπγθέληξσζε ηνπ ιηαλεκπνξίνπ, 

ηηο κηθηέο ρξήζεηο ησλ ρψξσλ γηα αγνξά θαη ςπραγσγία, ηελ δσξεάλ 

παξνρή ρψξσλ ζηάζκεπζεο θηι. Απηά ηα ραξαθηεξηζηηθά έζεζαλ ηα λέα 

δεδνκέλα ζηελ ρσξηθή δνκή ησλ πφιεσλ θαη δεκηνχξγεζαλ έλα λέν 

πξφηππν νξγάλσζεο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ76. 

Σν λέν απηφ πξφηππν, εληνπίδεηαη θαηά θχξην ιφγν, ζε δψλεο πςειήο 

απφδνζεο, φπσο νη κεγάινη νδηθνί άμνλεο ζηελ αζηηθή πεξηθέξεηα θαη ηηο 

εηζφδνπο ησλ πφιεσλ. ε απηέο ηηο πεξηνρέο, ε εχθνιε πξνζπειαζηκφηεηα 

δεκηνπξγεί κεγαιχηεξε δήηεζε γηα εκπνξηθέο ρξήζεηο. Οη νδηθνί άμνλεο πνπ 

νδεγνχλ ζηα εκπνξηθά θέληξα ζηακαηνχλ ζηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο ησλ 

εκπνξηθψλ θέληξσλ, νδεγψληαο ζηελ δηάβξσζε ηνπ ηζηνχ ηεο πφιεο. 

                                                 
75 Καπθαιάο Γ., «Μείσζε ηεο κνλνθεληξηθφηεηαο ζην ΠΘ θαη ν ξφινο ηνπ 

ηξηηνγελή Σνκέα» Θεζζαινλίθε Εεηή 1999, ει.82 

76 Γειιαδεηζηκαο Π.Μ. « Ζ ηξέρνπζα δπλακηθή ηεο αλάπηπμεο ηεο Αζήλαο . 

πκβαηηθφ – Νέν Πξφηππν θαη έξγα ππνδνκήο» Γεσγξαθίεο Σεχρνο 7 ει. 48-64. 
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Σαπηφρξνλα, πεξηνξίδεηαη ε αιιεινεπίδξαζε θαη ε επηθνηλσλία ησλ 

πεξηνρψλ ηεο πφιεο. Σα εκπνξηθά θέληξα απνηεινχλ πιένλ απηφλνκνπο 

πξννξηζκνχο πνπ ιεηηνπξγνχλ σο θέληξα λέαο αζηηθφηεηαο77. 

Σα εκπνξηθά θέληξα πνπ δεκηνπξγήζεθαλ εθηφο ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ 

είραλ ζεκαληηθέο θνηλσληθέο ζπλέπεηεο ζηε δνκή ησλ πφιεσλ. Οδήγεζαλ 

ζηελ αλάπηπμε κνξθψλ καδηθνχ εκπνξίνπ θαη άιιαμαλ ηελ θαηαλαισηηθή 

ζπκπεξηθνξά ελφο κεγάινπ κέξνπο ησλ θαηαλαισηψλ. Αθφκε, ν 

αληαγσληζκφο κεηαμχ ησλ θαηαζηεκάησλ πνπ βξίζθνληαη ζηα εκπνξηθά 

θέληξα κε ηηο κεκνλσκέλεο επηρεηξήζεηο ηνπ  θέληξνπ ή άιισλ ζπλνηθηψλ 

ηεο πφιεο είλαη ηδηαίηεξα έληνλνο θη έρεη ζεκαληηθέο νηθνλνκηθέο 

πξνεθηάζεηο. 

πλεπψο, ε δεκηνπξγία εκπνξηθψλ θέληξσλ εθηφο αζηηθνχ ηζηνχ έρεη 

δηακνξθψζεη έλα λέν ηχπν ηνπ Έιιελα θαηαλαισηή κε θνηλσληθά 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ ζπλνςίδνληαη σο εμήο: Αλαδεηά ηελ εχθνιε πξφζβαζε 

ζην εκπνξηθφ θέληξν, ζπλδπάδεη ηελ θαηαλάισζε θαη ηελ αλαςπρή, 

απνκαθξχλεηαη απφ ηνπο παξαδνζηαθνχο ηξφπνπο αγνξάο θαη ςπραγσγίαο 

ζην ηζηνξηθφ θέληξν ηεο πφιεο, κεηαθηλείηαη γηα λα ηθαλνπνηήζεη ηηο αλάγθεο 

αγνξάο θαη ςπραγσγίαο, ζπλδπάδεη ηελ έμνδφ ηνπ κε ηελ πεξηήγεζε ζε 

βηηξίλεο, θαθέ θαη ζηλεκά.  

κσο, ηα εκπνξηθά θέληξα έρνπλ θαη νηθνλνκηθέο επηπηψζεηο ζηε 

δνκή ησλ πφιεσλ. Ζ δεκηνπξγία λέσλ εκπνξηθψλ θέληξσλ νδεγεί ζηελ 

απαμίσζε ησλ αθηλήησλ πνπ ζηεγάδνπλ θαηαζηήκαηα θαη γξαθεηαθνχο 

ρψξνπο ζην θέληξν ησλ αγνξψλ ησλ πφιεσλ. ιν θαη πεξηζζφηεξνη κηθξνί 

έκπνξνη αλαγθάδνληαη λα θιείζνπλ ηηο επηρεηξήζεηο ηνπο ή λα ηηο 

κεηαθέξνπλ ζε δηαθνξεηηθά ζεκεία , θαζψο κεγάιν κέξνο ησλ 

θαηαλαισηψλ πξνηηκά ηα εκπνξηθά θέληξα, πνπ βξίζθνληαη εθηφο ηνπ 

                                                 
77 αθειιαξίδνπ Α. , Υαηδεθσλζηαληίλνπ Δ., «Σν εκπνξηθφ θέληξν σο αζηηθφ 

πξννξηζκφο» Αξρηηέθηνλεο, ηεχρνο 58,  πεξίνδνο Β. 7-8/2006,  ει. 61-62. 
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Πνιενδνκηθνχ ηζηνχ. Δπηπιένλ, ηα εκπνξηθά θέληξα επεξεάδνπλ ηελ 

νηθνλνκηθή δνκή ησλ πφιεσλ, κε ηηο αιιαγέο πνπ πξνθαινχλ ζηελ πεξηνρή 

πνπ εδξάδνληαη. Οη πεξηαζηηθέο πεξηνρέο απηέο πθίζηαληαη ζεκαληηθέο 

δνκηθέο αιιαγέο. Ζ δεκηνπξγία ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ δηακνξθψλεη λέα 

δεδνκέλα θαη απμάλεη ηηο ηηκέο πψιεζεο ησλ αθηλήησλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ 

επξχηεξε πεξηνρή. Έηζη, ην εκπνξηθφ θέληξν απνηειεί ηνλ ππξήλα 

αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο. 

 

Έπεςνα (ζηαηιζηικά ζηοισεία) 

 

Ζ έξεπλα ηεο Focus Bari  ζρεηηθά κε ηελ παξνπζία ησλ εκπνξηθψλ 

θέληξσλ ζηελ Διιάδα θαηέιεμε ζε νξηζκέλα πνιχ ελδηαθέξνληα 

ζπκπεξάζκαηα. Σα θπξηφηεξα επξήκαηά ηεο είλαη ηα εμήο78: 

 ην 23% ησλ θαηαλαισηψλ θάλεη ηηο αγνξέο ηνπ θπξίσο απφ ηα 

εκπνξηθά θέληξα, ελψ ην 22% απφ κεκνλσκέλα θαηαζηήκαηα. Σν 55% ησλ 

θαηαλαισηψλ  θάλνπλ αγνξέο εμίζνπ απφ ηα εκπνξηθά θέληξα θαη ηα 

κεκνλσκέλα θαηαζηήκαηα.  

 Ζ κε επηινγή αγνξψλ απφ ηα εκπνξηθά θέληξα νθείιεηαη θαηά 

65% ζηελ απφζηαζή ηνπο απφ ηελ πφιε.  

 Οη θαηαλαισηέο πνπ ηα επηζθέπηνληαη, ζε πνζνζηφ 71%, 

ζεσξνχλ σο θχξην πιενλέθηεκά ηνπο  ην γεγνλφο φηη ζηνλ ίδην ρψξν 

βξίζθνληαη ζπγθεληξσκέλα πνιιά θαηαζηήκαηα, ζε πνζνζηφ 50% φηη είλαη 

                                                 
78 Μαληθάβα, Γ. (2013), «Φψληα κε δηαζθέδαζε ζηα εκπνξηθά θέληξα», 

Καζεκεξηλή, 21 επηεκβξίνπ. 
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επράξηζηα, θαη ζε πνζνζηφ 44% φηη  δίλνπλ ηε δπλαηφηεηα λα ζπλδπαζηνχλ 

ηα ςψληα κε ηε δηαζθέδαζε. 

 Λίγνη είλαη εθείλνη πνπ πξνηηκνχλ ηα εκπνξηθά θέληξα γηα ηηο 

ηηκέο ηνπο (17%) θαη ηηο πξνζθνξέο ηνπο (16%). Αληίζεηα, νη ηηκέο 

απνηεινχλ κεηνλέθηεκα γηα ην 38% ησλ εξσηψκελσλ.  

 Σν θπξηφηεξν, φκσο, κεηνλέθηεκα ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ 

είλαη φηη παξαζχξνπλ ηνπο θαηαλαισηέο ζε κε απαξαίηεηεο αγνξέο (52%). 

 

Δλληνικά παπαδείγμαηα  

Σα ηειεπηαία ρξφληα, κηα ζεηξά απφ εκπνξηθά θέληξα έθαλαλ αηζζεηή 

ηελ παξνπζία ηνπο ζηελ αγνξά ηεο Διιάδαο, θαη θπξίσο ησλ κεγάισλ 

αζηηθψλ θέληξσλ , φπσο ηεο Αζήλαο θαη ηεο Θεζζαινλίθεο. Κάπνηα απφ ηα 

θχξηα εκπνξηθά θέληξα πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ Διιάδα είλαη ην The Mall θαη 

ην Golden Hall ζηελ Αζήλα, θαζψο θαη ην  Mediterranean Cosmos ζηελ 

Θεζζαινλίθε. Κνηλφ ζηνηρείν ησλ παξαπάλσ εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη ε 

εηαηξία LAMDA Development, ε νπνία αλέιαβεο ηελ αλέγεξζε θαη ηε 

δηαρείξηζε ηνπο. ην παξφλ ππνθεθάιαην, αλαθνξά ζα γίλεη ζην εκπνξηθφ 

θέληξν Mediterranean Cosmos ηεο Θεζζαινλίθεο, ην νπνίν  αλήθεη ζηε 

LAMDA Development, ελψ θνξείο δηαρείξηζεο είλαη ζπγαηξηθέο ηνπ ίδηνπ 

νκίινπ.  

 

Mediterranean Cosmos 

 

Σν ελ ιφγσ εκπνξηθφ θέληξν βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή ηεο Ππιαίαο, 

λνηηναλαηνιηθά ηεο Θεζζαινλίθεο, θαη απνηειεί ην κεγαιχηεξν εκπνξηθφ θαη 

ςπραγσγηθφ θέληξν ηνπ είδνπο ηνπ ζηε βφξεηα Διιάδα. Έρεη επηθάλεηα 
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250.000 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ θαη παξέρεη ζηνπο θαηνίθνπο ηε δπλαηφηεηα 

λα ζπλδπάζνπλ ςπραγσγηθέο, αγνξαζηηθέο θαη άιιεο δξαζηεξηφηεηεο. Ζ 

πξφζβαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο θαη ηηο γχξσ πεξηνρέο είλαη ζρεηηθά 

εχθνιε, θαζψο ην εκπνξηθφ θέληξν πξνζεγγίδεηαη κε αζηηθφ ιεσθνξείν, ηαμί 

θαη απηνθίλεην, ελψ βξίζθεηαη ζε  κηθξή απφζηαζε απφ ην δηεζλέο 

αεξνδξφκην «Μαθεδνλία», θαζψο θαη  απφ κεγάιεο νδηθέο αξηεξίεο ηεο 

πεξηνρήο.  

Εικόνα 9: Το εμπορικό κένηρο Mediterranean Cosmos ζηη Θεζζαλονίκη 

 

Πηγή: medcosmos, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.medcosmos.gr/join/gr#).  
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City Gate 

 

κσο, ηα εκπνξηθά θέληξα δελ έρνπλ πάληα ζεηηθέο απνδφζεηο θαη 

κεγάιε αλαγλσξηζηκφηεηα θαη επηζθεςηκφηεηα. Σν δεχηεξν εκπνξηθφ θέληξν 

ζην νπνίν ζα γίλεη αλαθνξά είλαη ην City Gate ζηε Γπηηθή Θεζζαινλίθε, ην 

νπνίν θήξπμε πηψρεπζε θαη εηζήρζε ζην άξζξν 99 ηνπ πησρεπηηθνχ 

θψδηθα, θαζψο κεγάιν κέξνο ησλ ρψξσλ ηνπ παξέκεηλαλ αλαμηνπνίεηνη.  

 

Δικόνα 10: Σο εμποπικό κένηπο City Gate 

 

Πηγή: newpost, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 

http://newpost.gr/post/358555/anabathmizetai-to-emporiko-kentro-citygate-
sth-thessalonikh).   
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κσο, ην θαινθαίξη ηνπ 2014, ε Citygate A.E. θαη ε Μαξηλφπνπινο 

Α.Δ. μεθίλεζαλ ηηο εξγαζίεο  αλαβάζκηζεο ηνπ ρψξνπ ηνπ Citygate, 

επηδηψθνληαο λα αιιάμνπλ ηα δεδνκέλα ζηελ αγνξά ηεο πεξηνρήο θαη λα 

δεκηνπξγήζνπλ έλα πνιπρψξν ζπλνιηθήο έθηαζεο 30.000η.κ., πνπ ζα 

θηινμελεί πνιιέο δξαζηεξηφηεηεο, φπσο ρψξνπο δηαζθέδαζεο, εζηίαζεο, 

θαηαζηήκαηα κφδαο θαη ζνχπεξ κάξθεη. Μηα νκάδα αξρηηεθηφλσλ κε δηεζλή 

εκπεηξία, αμηνινγεί ηα ζρέδηα ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ, ελψ ηαπηφρξνλα 

δηακνξθψλεηαη θαη ην πιάλν ησλ ελνηθηαζηψλ ηνπ αλαλεσκέλνπ εκπνξηθνχ 

θέληξνπ. Σν ζνχπεξ κάξθεη Carrefour είλαη ην κνλαδηθφ θαηάζηεκα πνπ 

ζπλερίδεη λα ιεηηνπξγεί εληφο ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ. Σν αλαλεσκέλν 

εκπνξηθφ θέληξν αλακέλεηαη λα επαλαιεηηνπξγήζεη εληφο ηνπ πξψηνπ 

ηξηκήλνπ ηνπ 201579. Θα πξέπεη λα ζεκεησζεί, ζε απηφ ην ζεκείν φηη ην 

Citygate είρε πεξάζεη ζηνλ φκηιν Μαξηλφπνπινπ, ελψ  πξνεγνπκέλσο 

αλήθε ζην επελδπηηθφ fund APN European Retail Property Group, πνπ είρε 

αγνξάζεη ην αθίλεην ην 200680. 

 

                                                 
79 Ζκεξεζία, (2014), «Citygate θαη Μαξηφπνπινο αιια΄δνπλ ηα δεδνκέλα ζηε 

Θεζζαινλίθε», 3 Ηνπλίνπ. Γηαζέζηκν ζηελ ηζηνζειίδα: 

http://www.imerisia.gr/article.asp?catid=26525&subid=2&pubid=113285324 

80 Καζεκεξηλή, (2014), «ηηο αξρέο ηνπ 2015ζα αλνίμεη ην Citygate”, Καζεκεξηλή, 

14 Ηνπλίνπ. Γηαζέζηκν ζηελ ηζηνζειίδα:  

http://www.kathimerini.gr/770303/article/oikonomia/epixeirhseis/arxes-2015-8a-

anoi3ei-to-citygate 
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ΜΔΡΟ ΓΔΤΣΔΡΟ - ΔΡΔΤΝΑ ΠΔΡΙΠΣΩΗ: 

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΔΓΓΙΗ ΚΑΙ ΠΡΟΔΓΓΙΗ 

ΜΔΩ ΣΑΣΙΣΙΚΩΝ ΚΑΙ ΑΛΛΩΝ ΠΗΓΩΝ ΓΙΑ ΣΟ 

ΓΗΜΟ ΣΑΤΡΟΤ – ΜΟΥΑΣΟΤ Ω ΑΣΙΚΟ 

ΥΩΡΙΚΟ ΤΠΟΤΝΟΛΟ ΣΟΤ ΜΗΣΡΟΠΟΛΙΣΙΚΟΤ 

ΤΓΚΡΟΣΗΜΑΣΟ ΣΗ ΑΘΗΝΑ  

 

 Διζαγυγικά ζηοισεία για ηην Πεπιθέπεια Αηηικήρ, ηο 

Νόηιο Σομέα και ηο Γήμο Σαύπος – Μοζσάηος 

(μηηποπολιηικόρ πποζδιοπιζμόρ, διοικηηικά, κοινυνικά και 

άλλα ζηοισεία) 

 

Ο Γήκνο Μνζράηνπ - Σαχξνπ είλαη έλαο απφ ηνπο δήκνπο ηεο 

πεξηθέξεηαο Αηηηθήο, ν νπνίνο δηακνξθψζεθε κε ην Πξφγξακκα 

Καιιηθξάηεο, έπεηηα απφ ηε ζπλέλσζε ηνπ δήκνπ Μνζράηνπ θαη ηνπ δήκνπ 

Σαχξνπ. Ζ  έδξα ηνπ λένπ δήκνπ είλαη ην Μνζράην.  

Ζ έθηαζε ηνπ Γήκνπ Μνζράηνπ-Σαχξνπ είλαη 5,24 ηεηξαγσληθά 

ρηιηφκεηξα. Απνηειεί πξνάζηην ηεο πξσηεχνπζαο θαη βξίζθεηαη 7 ρηιηφκεηξα 

λνηηνδπηηθά ηνπ θέληξνπ, ζην εζσηεξηθφ ηνπ θαιεξηθνχ φξκνπ. Ο δήκνο 

είλαη παξαιηαθφο, κε πςφκεηξν 10κ. απφ ηελ επηθάλεηα ηεο ζάιαζζαο81.  

                                                 
81 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 



Athens Heart  Καραδημηηρίοσ Γεώργιος 

66 

 

Ο Γήκνο Μνζράηνπ - Σαχξνπ είλαη έλαο „θαιιηθξαηηθφο‟ Γήκνο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο πνπ δεκηνπξγήζεθε κε ην ηε δηνηθεηηθή κεηαξξχζκηζε 

'Καιιηθξάηεο' απφ ηε ζπλέλσζε ησλ δεκνηηθψλ ελνηήησλ Μνζράηνπ θαη 

Σαχξνπ, πνπ κέρξη πξφηηλνο απνηεινχζαλ δήκνπο. Γεσγξαθηθά, ν Γήκνο 

Σαχξνπ-Μνζράηνπ ζπλνξεχεη κε ηνπο Γήκνπο Πεηξαηά, Αγ. Ησάλλε Ρέληε, 

Αζελψλ θαη Καιιηζέαο Ο Γήκνο Μνζράηνπ - Σαχξνπ βξίζθεηαη ζηελ λφηηα 

πιεπξά ηεο νδνχ Πεηξαηψο, ζηηο εθβνιέο ησλ πνηακψλ Κεθηζνχ θαη Ηιηζνχ 

ζην αξσληθφ82.  

Ο κεηξνπνιηηηθφο ραξαθηήξαο ηεο Αηηηθήο απνηειεί θνηλφ 

ραξαθηεξηζηηθφ ζε πνιιέο ηαμηλνκήζεηο. Γηα παξάδεηγκα, ζχκθσλα κε ηελ 

θαηάηαμε ηνπ Δπξσπατθνχ Γηθηχνπ Υσξηθνχ ρεδηαζκνχ, ε Αζήλα ππάγεηαη 

ζηελ ηξίηε θαηά ζεηξά θαηεγνξία ησλ ηζρπξψλ Δπξσπατθψλ κεηξνπνιηηηθψλ 

πεξηνρψλ, καδί κε ηε Γελεχε, ην Μάληζεζηεξ, ην Διζίλθη θηι. Έηζη, ε Αζήλα 

ζπγθαηαιέγεηαη ζηηο κεγάιεο πφιεηο ηεο επξσπατθήο πεξηκέηξνπ. ε εζληθφ 

επίπεδν, ε Πεξηθέξεηα Αηηηθήο είλαη ην θχξην θαη κφλν κεηξνπνιηηηθφ 

νηθνλνκηθφ θαη δηνηθεηηθφ θέληξν ηεο ρψξαο. Γηα ην ιφγν απηφ, ε 

αλαπηπμηαθή πνξεία ηεο Διιάδαο δηακνξθψλεηαη απφ απηή ηελ Πεξηθέξεηα. 

Ζ Αζήλα έρεη θπξίαξρε ζέζε ζηελ νηθνλνκηθή, δηνηθεηηθή θαη ρσξηθή δνκή 

ηεο Διιάδαο θαη σο ην θχξην κεηξνπνιηηηθφ θέληξν, απνηειεί κνριφ 

αλάπηπμεο θαη αληαγσληζηηθφηεηαο. Με βάζε απηφ ην ζθεπηηθφ, ε Αζήλα έρεη 

έλα επξχ ξφιν ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο εζληθήο νηθνλνκίαο, ηεο θαηλνηνκίαο 

θηι. Ζ Αζήλα είλαη θέληξν ησλ δηνηθεηηθψλ ππεξεζηψλ θαη δηακεηαθνκηζηηθφο 

                                                 
82 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 
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ζηαζκφο εκπνξεπκάησλ. Δπηπιένλ, απνηειεί έλα δηεζλή ζπγθνηλσληαθφ 

θφκβν83.  

ζνλ αθνξά ην κεηξνπνιηηηθφ ζρεδηαζκφ, ε Πεξηθέξεηα Αηηηθήο  

εκθαλίδεη ηάζεηο δηεχξπλζεο θαη πξναζηηνπνίεζεο. Σαπηφρξνλα, 

παξαηεξείηαη νηθηζηηθή πχθλσζε ηνπ κεηξνπνιηηηθνχ ηεο ππξήλα, πνπ είλαη 

ην Πνιενδνκηθφ πγθξφηεκα Πξσηεπνχζεο84. 

ζνλ αθνξά ηα γεσκνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο, αλαθνξά ζα 

πξέπεη λα γίλεη ζηελ παξνπζία ξεκάησλ ζηελ πεξηνρή, πνπ θαζηζηνχλ 

απαξαίηεηε ηελ δηεμαγσγή αληηπιεκκπξηθψλ έξγσλ. ηνλ Γήκν Σαχξνπ – 

Μνζράηνπ, ηα αληηπιεκκπξηθά έξγα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ηα ηειεπηαία 

ρξφληα κείσζαλ ηνλ θίλδπλν πιεκκχξαο ζε ππθλνθαηνηθεκέλεο πεξηνρέο 

φπσο ην Μνζράην85. 

ε φ,ηη αθνξά ην θιίκα ηεο πξσηεχνπζαο, απηφ ραξαθηεξίδεηαη σο 

εχθξαην, γεγνλφο πνπ επηηξέπεη ηηο δξαζηεξηφηεηεο ζε εμσηεξηθνχο ρψξνπο 

ζην Γήκν Σαχξνπ- Μνζράηνπ πνπ εμεηάδεηαη86. 

Γηνηθεηηθά, ν εμεηαδφκελνο Γήκνο αλήθεη ζηελ πεξηθέξεηα Αηηηθήο, 

ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Ννηίνπ ηνκέα Αζελψλ. ην Νφηην Σνκέα 

αλήθνπλ νξηζκέλνη απφ ηνπο πνιππιεζέζηεξνπο θαη πην ππθλνδνκεκέλνπο 

                                                 
83 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

84 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

85 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

86 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 
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Γήκνπο ηεο ρψξαο, φπσο νη δήκνη Καιιηζέαο θαη Ν. κχξλεο. Καηά ηα άιια, 

νη δήκνη ζην Νφηην ηνκέα ηεο Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο, έρνπλ ζεκαληηθέο 

δηαθνξέο. Ο Νφηηνο Σνκέαο απνηειείηαη απφ δήκνπο κε πνηθίια θνηλσληθφ-

νηθνλνκηθά θαη επνκέλσο θαη νηθηζηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Δλδεηθηηθά 

αλαθέξεηαη φηη ν Σαχξνο εκθαλίδεη ζεκαληηθέο δηαθνξέο απφ ηε Γιπθάδα. 

Απηή ε πνηθηινκνξθία ηνπ Νφηηνπ Σνκέα ζρεηίδεηαη θαη κε νξηζκέλα 

πξνβιήκαηα, φπσο ε έληαμε κεηαλαζηψλ θαη αζηγγάλσλ, πνπ απαηηνχλ 

δηαθνξνπνηεκέλεο, θάζε θνξά, δξάζεηο87.  

Ο δήκνο Σαχξνπ – κνζράηνπ έρεη  πιεζπζκφ 40.413 θαηνίθνπο, 

ζχκθσλα κε ηελ απνγξαθή πνπ δηελεξγήζεθε ην 2011. ζνλ αθνξά ηελ 

πιεζπζκηαθή ππθλφηεηα, ζα πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ε Πεξηθεξεηαθή 

Δλφηεηα Ννηίνπ Σνκέα Αζελψλ έρεη 7.644,46 θαηνίθνπο αλά ηεηξαγσληθφ 

ρηιηφκεηξν88. Ζ ππθλφηεηα ηνπ πιεζπζκνχ ηνπ εμεηαδφκελνπ Γήκνπ 

βξίζθεηαη πάλσ απφ ηε κέζε ππθλφηεηα ηεο Πεξηθεξεηαθήο ελφηεηαο ηεο 

Ννηίνπ Αζήλαο, ρσξίο ζεκαληηθέο απνθιίζεηο89. 

 

 

                                                 
87 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

88 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

89 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 
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Οικονομικά και κοινυνικά ζηοισεία (απαζσόληζη, 

επισειπημαηικόηηηα, ειζόδημα ζηην κπίζη, ηοπικό εμπόπιο) 

 

Ζ ζχλζεζε ηνπ ΑΔΠ ζηελ πεξηθέξεηα Αηηηθήο θπξηαξρείηαη απφ ηνλ 

ηξηηνγελή ηνκέα, ν νπνίνο απνηειεί ην 79,8% ηνπ ΑΔΠ. Ζ βαξχηεηα ηνπ 

δεπηεξνγελή ηνκέα εκθαλίδεη κεγαιχηεξν  πνζνζηφ απφ ην ζχλνιν ηεο 

ρψξαο (18,8% ελψ ζε εζληθφ επίπεδν ην πνζνζηφ αλέξρεηαη ζε 14,1%). Ο 

πξσηνγελήο ηνκέαο ζπλεηζθέξεη θαηά 1,4% ηνπ ΑΔΠ θαη είλαη κηθξφηεξνο  

απφ ν,ηη ζην ζχλνιν ηεο ρψξαο.  ζνλ αθνξά ζην Γήκν Μνζράηνπ-Σαχξνπ, 

ν Πξσηνγελήο ηνκέαο έρεη κηθξή ζπκβνιή ζηελ νηθνλνκηθή δξαζηεξηφηεηα , 

αθνχ κφιηο νθηψ επηρεηξήζεηο είλαη εγγεγξακκέλεο ζην  κεηξψν 

επηρεηξήζεσλ, θαηά ην έηνο 2010. Ο δεπηεξνγελήο ηνκέαο έρεη 

ζεκαληηθφηεξε παξνπζία, κε βαζηθφηεξν θιάδν ηηο εμεηδηθεπκέλεο  

θαηαζθεπαζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο (15,89% ηνπ ζπλφινπ ησλ επηρεηξήζεσλ). 

Αθνινπζεί ε θαηαζθεπή κεηαιιηθψλ πξντφλησλ (9,37%). ηνλ ηξηηνγελή 

ηνκέα παξαγσγήο, ζηνλ Γήκν Σαχξνπ – Μνζράηνπ,  νη θιάδνη ηνπ 

ρνλδξηθνχ θαη ιηαληθνχ εκπνξίνπ θαηαιακβάλνπλ ηελ πξψηε ζέζε ζηελ 

θαηάηαμε δξαζηεξηφηεηαο κε πνζνζηφ θνληά ζην 55% ηνπ ζπλφινπ ησλ 

εηαηξηψλ, κε πξψην ην ρνλδξηθφ εκπφξην (31,56%). Αθνινπζεί ην Ληαληθφ 

εκπφξην κε πνζνζηφ 19,43%. Άιινη βαζηθνί θιάδνη δξαζηεξηφηεηαο  είλαη νη 

ππεξεζίεο εζηίαζεο (6,23%) θαη νη ρεξζαίεο κεηαθνξέο θαη κεηαθνξέο κέζσ 

αγσγψλ (6,19%)90. 

ε φηη αθνξά ηα θνηλσληθά ζηνηρεία γηα ηνλ εμεηαδφκελν Γήκν, 

ζχκθσλα κε ζηνηρεία ησλ θνηλσληθψλ ππεξεζηψλ, νη θαηεγνξίεο επάισησλ 

                                                 
90 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 
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νκάδσλ πνπ απαηηνχλ ηδηαίηεξε πξνζνρή, ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη ηα 

πνζνζηά ηνπο απμάλνληαη, ηα ηειεπηαία ρξφληα91: νη καθξνρξφληα άλεξγνη 

άλσ ησλ 45 εηψλ κε ρακειά ηππηθά πξνζφληα,  νη άπνξνη θαη νη άζηεγνη. 

Σα θνηλσληθά πξνβιήκαηα ηεο πεξηνρήο  ζπλνςίδνληαη σο εμήο92: 

 Αχμεζε ηνπ δείθηε αλεξγίαο. 

 Έιιεηςε ππνδνκψλ γηα  ηηο θνηλσληθέο δνκέο. 

 Αζηηθνπνίεζε, νηθνπεδνπνίεζε αδφκεησλ ρσξηθψλ ελνηήησλ 

θαη εμάληιεζε ηνπ πςεινχ ζπληειεζηή δφκεζεο. 

Σν κεγαιχηεξν κέξνο ηεο θνηλσλίαο ηνπ Γήκνπ Σαχξνπ Μνζράηνπ 

είλαη ηα κηθξναζηηθά λνηθνθπξηά. Σαπηφρξνλα, ε πεξηνρή έρεη πνιινχο 

εζσηεξηθνχο κεηαλάζηεο, πξφζθπγεο θιπ). Γηα ηελ απαζρφιεζε ζηελ 

πεξηνρή ζα πξέπεη λα γίλεη αλαθνξά ζηελ πςειή αλαινγία ζέζεσλ 

απαζρφιεζεο ζηε κεηαπνίεζε. Ζ κειέηε ηεο ειηθηαθήο δνκήο ηνπ 

πιεζπζκνχ δείρλεη φηη ε ειηθηαθή νκάδα 25-39 εηψλ θαηέρεη ην κεγαιχηεξν 

πνζνζηφ (24,32%) κε ηελ ειηθηαθή νκάδα 40-54 εηψλ λα  αθνινπζεί κε 

πνζνζηφ 22,14%. Ο δείθηεο γήξαλζεο παξνπζηάδεη αχμεζε, 

αλαδεηθλχνληαο δεκνγξαθηθφ πξφβιεκα θαη ηελ αλάγθε γηα δνκέο 

θξνληίδαο ειηθησκέλσλ αηφκσλ93. 

                                                 
91 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 

92 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 

93 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 

Αλζξψπηλνπ Γπλακηθνχ. 
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Έλα, αθφκε, θνηλσληθφ πξφβιεκα ηεο εμεηαδφκελεο πεξηνρήο είλαη ε 

δεκηνπξγία «γθέην» απφ νκάδεο ηνπ πιεζπζκνχ πνπ βξίζθνληαη ζην 

πεξηζψξην, θαη απνηειεί ζρεηηθά πξφζθαην, αιιά ξαγδαία εμειηζζφκελν 

θνηλσληθφ πξφβιεκα κε ρσξηθή δηάζηαζε94. 

 

Πολεοδομικά ζηοισεία και σπήζειρ γηρ 

 

Ο πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο αθνξά ηνλ αζηηθφ ρψξν θαη ηηο 

ιεηηνπξγίεο ηνπ , ελψ  έρεη ζηξαηεγηθή ζεκαζία γηα ηελ αλάπηπμε κηαο 

γεσγξαθηθήο θαη δηνηθεηηθήο ελφηεηαο, φπσο είλαη νη πεξηθέξεηεο 

(Υσξνηαμηθά ζρέδηα). ηελ πεξηθέξεηα Αηηηθήο παξαηεξνχληαη πξνβιήκαηα, 

φπσο είλαη ηα εμήο95: 

 ε ν,ηη αθνξά ηηο ρξήζεηο γεο, παξαηεξείηαη πνιππινθφηεηα 

ησλ ρξήζεσλ γεο πνπ δελ κπνξεί λα δηθαηνινγεζεί.  

 Τπάξρνπλ πνιιέο απζαίξεηεο θαηαζθεπέο ζηηο λέεο εληάμεηο.   

 ρεηηθά κε ηνπο άμνλεο θπθινθνξίαο, ππάξρεη κεγάιε 

αλάπηπμε ρξήζεσλ θαηά κήθνο θπθινθνξηαθψλ αμφλσλ, αλεμάξηεηα απφ ην 

ξπζκηζηηθφ ζρέδην. Έηζη, πξνθαιείηαη ππεξζπγθέληξσζε πιεζπζκνχ θαη 

θπθινθνξηαθφ θφξην, κε ηαπηφρξνλα έιιεηςε ππνδνκψλ. 

 Οη εμεηαδφκελεο πεξηνρέο παξνπζηάδνπλ ππθλνδφκεζε  θαη 

έιεηςε θνηλφρξεζησλ ρψξσλ.  

                                                 
94 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

95 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 
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 Παξαηεξείηαη γξήγνξε κεηαηξνπή πεξηνρψλ παξαζεξηζηηθήο 

θαηνηθίαο ζε κφληκε. 

ζνλ αθνξά ηηο ρξήζεηο γεο, πάλσ απφ ην 50% ηνπ δεκνηηθνχ 

δηακεξίζκαηνο θαιχπηεηαη απφ βηνκεραληθέο ρξήζεηο, απνζήθεο 

εκπνξεπκάησλ, κεηαθνξηθέο εηαηξείεο θαη γξαθεία, ζπληειψληαο ζηελ 

ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο θαζεκεξηλήο δσήο ησλ θαηνίθσλ. Οη 

ρξήζεηο γεο πξνθαινχλ ηε ζπρλή θίλεζε βαξέσλ νρεκάησλ ζην νδηθφ 

δίθηπν ηεο πεξηνρήο. Οη ρξήζεηο απηέο ρσξνζεηνχληαη ζε πνιιέο πεξηνρέο 

ζε ζπλχπαξμε κε ρξήζεηο θαηνηθίαο, ππνβαζκίδνληαο αθφκε πεξηζζφηεξν ηε 

δσή ησλ θαηνίθσλ ζε απηέο ηηο πεξηνρέο. πλεπψο, ε πεξηνρή ηνπ Σαχξνπ 

εκθαλίδεη αληηζέζεηο απφ ηηο ρξήζεηο γεο96. 

 

 

Τποδομέρ 

  

Οη κεηαθνξηθέο ππνδνκέο απνηεινχλ βαζηθή ζπληζηψζα ηνπ 

κεγέζνπο  ηεο «κεηξνπνιηηηθφηεηαο» ηεο Αηηηθήο, ε νπνία απνηειεί θφκβν 

Γηεπξσπατθψλ θαη Τπεξαζηηθψλ Γηθηχσλ κεηαθνξψλ. Σν Πξσηεχνλ Γίθηπν 

Γεκφζηαο πγθνηλσλίαο είλαη ν θχξηνο άμνλαο ηνπ εληαίνπ ζπζηήκαηνο 

κεηαθνξψλ θαη δηεθπεξαηψλεη ην κεγαιχηεξν φγθν ζπιινγηθψλ 

κεηαθηλήζεσλ ζηελ Αηηηθή. Ζ βειηίσζε ησλ ππνδνκψλ θαη ηεο 

πξνζπειαζηκφηεηαο ηεο Αηηηθήο εμαθνινπζεί λα απνηειεί πξνηεξαηφηεηα κε 

ζηφρν λα αληηκεησπηζηεί ην θπθινθνξηαθφ. Αθφκε, ν εμνξζνινγηζκφο ησλ 

                                                 
96 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 
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κεηαθνξηθψλ ξνψλ κπνξεί λα κεηψζεη ηε κφιπλζε ηνπ πεξηβάιινληνο, ηελ 

θαηαλάισζε ελέξγεηαο, ηελ ππνβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο, αιιά θαη λα 

έρεη ζεηηθή ζπκβνιή ζηελ αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο97. 

Ζ πφιε δηαζρίδεηαη απφ  ζεκαληηθνχο νδηθνχο άμνλεο, φπσο νη Λ. 

Πεηξαηψο, Π. Ράιιε, Π. Σζαιδάξε θαη απφ ζηδεξνδξνκηθνχο άμνλεο πνπ 

δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα πνιενδνκηθήο ζπγθξφηεζεο, νξγάλσζεο ηεο 

αλάπηπμεο ησλ δηαθφξσλ ρξήζεσλ θαη πξνβιήκαηα ζηε δσή ησλ θαηνίθσλ.  

Δπηπιένλ, παξαηεξείηαη έιιεηςε επηθνηλσλίαο ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ ηνπ Γήκνπ 

Μνζράηνπ κε ην ζαιάζζην κέησπν, αιιά θαη κέηξηα πξνζβαζηκφηεηα ζηνλ 

Γήκν Μνζράηνπ-Σαχξνπ κε ηα Μέζα  Μαδηθήο Μεηαθνξάο, θαζψο ππάξρεη 

αλεπαξθήο θπθινθνξηαθή ζχλδεζε κε ηηο γχξσ πεξηνρέο. Ο Ηιηζφο, ν 

Κεθηζφο, ε παξαιηαθή «Λεσθφξνο Πνζεηδψλνο» θαη  ν ΖΑΠ  

απνκνλψλνπλ ηελ πεξηνρή απφ ηελ Καιιηζέα, ην Ν. Φάιεξν θαη ηελ νδφ  

Πεηξαηψο θαη απνηεινχλ ζχλνξα98. 

 

Πεπιβάλλον και πεπιβαλλονηική καηάζηαζη 

 

Ζ αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε είλαη ην θχξην πεξηβαιινληηθφ πξφβιεκα 

ηεο πεξηνρήο, θαζψο επεξεάδεη αξλεηηθά ηελ πγεία ησλ θαηνίθσλ θαη ην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ.  Σα ηειεπηαία ρξφληα, έγηλαλ πξνζπάζεηεο θαη 

επεηεχρζε θάπνηα κείσζε ζηελ αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε. Ο ιφγνο ηνπ 

                                                 
97 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

98 Τπνπξγείν Δξγαζίαο, Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη Πξφλνηαο, (2013), Μειέηε 

αλάιπζεο  ηεο ηνπηθήο αγνξάο εξγαζίαο, Δπηρεηξεζηαθφ Πξφγξακκα Αλάπηπμε 
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πεξηνξηζκνχ απηνχ ηνπ πξνβιήκαηνο είλαη ε αλάιεςε ησλ κέηξσλ 

αληηξξχπαλζεο, φπσο είλαη ε αληηθαηάζηαζε ηνπ ζηφινπ ησλ απηνθηλήησλ, 

ε πνηφηεηα ησλ θαπζίκσλ. Θεηηθά ζεσξείηαη πσο ζπλέβαιε θαη ην 

πξφγξακκα Αηηηθή SOS πνπ εθαξκφδεηαη απφ ην 199499.  

εκαληηθή ζπλεηζθνξά ζηελ κείσζε ησλ αέξησλ εθπνκπψλ 

απνδίδεηαη θαη ζηα έξγα κεηαθνξηθήο – ζπγθνηλσληαθήο ππνδνκήο, φπσο ην 

Μεηξφ, ν ΖΑΠ, ην Σξακ, ν Πξναζηηαθφο ζηδεξφδξνκνο, ε Αηηηθή νδφο θ.α. 

Πνιιά απφ απηά, νινθιεξψζεθαλ ζην πιαίζην πξνεηνηκαζίαο ηεο Διιάδαο 

γηα ηελ δηνξγάλσζε ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ θαη ζπλέβαιαλ ζηελ 

βειηίσζε ησλ θπθινθνξηαθψλ ζπλζεθψλ ηεο πεξηνρήο100. 

  

 

                                                 
99 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 

100 Διιεληθή Δηαηξία Σνπηθήο Αλάπηπμεο θαη Απηνδηνίθεζεο, (2011), Δπηρεηξεζηαθφ 

πξφγξακκα Πεξηθέξεηαο Αηηηθήο 2012-2014, Αζήλα, επηέκβξηνο. 
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ΜΔΡΟ ΣΡΙΣΟ - ΔΡΔΤΝΑ ΠΔΡΙΠΣΩΗ : 

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΗ ΠΡΟΔΓΓΙΗ ΚΑΙ ΠΡΟΔΓΓΙΗ ΓΙΑ 

ΣΗΝ ΠΔΡΙΠΣΩΗ ΣΟΤ  ΔΜΠΟΡΙΚΟΤ ΚΔΝΣΡΟΤ 

ATHENS HEART  

 

Διζαγυγικά ζηοισεία 

 

ην παξφλ θεθάιαην, γίλεηαη αλαθνξά ζηα εκπνξηθά θέληξα πνπ 

ιεηηνπξγνχλ ζηελ Πεξηθέξεηα Αηηηθήο θαη πην ζπγθεθξηκέλα, ζην Γήκνπ 

Σαχξνπ – Μνζράηνπ. ηε ζπλέρεηα, κειεηάηαη ε πεξίπησζε ηνπ εκπνξηθνχ 

θέληξνπ Athens Heart θαη ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ γλσξηζκάησλ. 

 

Δικόνα 11: Σο λογόηςπο ηος Athens Heart 

 

Πηγή: athensheart, 2014 (online δηαζέζηκν ζην http://athensheart.gr/).  
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Δμποπικά κένηπα και Δπισειπημαηικά Πάπκα ζηο 

εςπύηεπο συπικό μηηποπολιηικό ζύνολο : Αθήνα και Αηηική 

 

Σν 1995, ε Lamda Development ηνπ πχξνπ Λάηζε εγθαηλίαζε ην 

«The Mall Athens» ζην Μαξνχζη θαη ην «Golden Hall». Απφ ηφηε, πνιιέο 

εηαηξίεο αθνινχζεζαλ ηελ ίδηα πνξεία, κε απνηέιεζκα, ην 2011, λα 

ιεηηνπξγνχλ 18 εκπνξηθά θέληξα κφλν ζηελ Αηηηθή, κεγέζνπο άλσ ησλ 

10.000 η. κ. Οη θχξηεο αηηίεο πνπ νδήγεζαλ ζηελ κεγάιε εμάπισζε ησλ 

εκπνξηθψλ θέληξσλ ήηαλ: ηα ρακειφηεξα κηζζψκαηα, ζε ζρέζε κε  ην 

θέληξν ησλ πφιεσλ, ε δπλαηφηεηα γηα δηεπξπκέλν σξάξην ιεηηνπξγίαο, νη 

κεηθηέο ρξήζεηο ησλ ρψξσλ (γηα θαηαζηήκαηα, ρψξνπο εζηίαζεο θαη ρψξνπο 

αλαςπρήο) θαη ε ζηέγαζε πνιιψλ επψλπκσλ brands. Παξφια απηά, ε 

πηψζε  ηνπ ιηαληθνχ εκπνξίνπ ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, έρεη επεξεάζεη 

πνιιά απφ ηα εκπνξηθά θέληξα101. Λφγσ ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ ηνπο, ζην 

παξφλ θεθάιαην, ζα γίλεη αλαθνξά κφλν ζε νξηζκέλα απφ ηα πην ζεκαληηθά, 

φπσο ην Attica, The Mall Athens θαη Athenian Capitol. Οξηζκέλα απφ ηα 

εκπνξηθά θέληξα ζηελ Αηηηθή είλαη ηα εμήο: 

 Attica  ζην Κέληξν 

 The Mall Athens ζην Μαξνχζη 

 Athens Metro Mall ζηνλ Άγην Γεκήηξην 

 Athenian Capitol ζηελ Πιαηεία Βηθησξίαο 

 River West ζηε Λεσθφξν Κεθηζνχ 

                                                 
101 Καηζψιε, Δ., (2011), «Αλνίγεη ν δξφκνο γηα ηα ζεκαηηθά malls», Deal News, 11 

Μαξηίνπ. Γηαζέζηκν ζηελ ηζηνζειίδα: 

http://www.dealnews.gr/epixeiriseis/item/12044 
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 McArthur-Glen Designer Outlet ζηα παηα 

 Acstore ζηε Γιπθάδα 

 Agora ζηε Νέα Ησλία 

Πην αλαιπηηθά: 

 

Attica 

 

Σν πξψην εκπνξηθφ πνπ ζα εμεηαζηεί είλαη ην Attica. Σν attica είλαη 

πνιπθαηάζηεκα, αιιά ιφγσ ηνπ κεγάινπ ηνπ κεγέζνπο θαη ηνπ πιήζνπο 

ησλ brand πνπ θηινμελεί, αληαγσλίδεηαη ζρεδφλ επί ίζνηο φξνηο ηα εκπνξηθά 

θέληξα. Βξίζθεηαη ζην CityLink, φπσο κεηνλνκάζηεθε ην Μέγαξν ηνπ 

Μεηνρηθνχ Σακείνπ ηξαηνχ, ην νπνίν θαηαιακβάλεη έλα νιφθιεξν 

νηθνδνκηθφ ηεηξάγσλν επί ησλ νδψλ Παλεπηζηεκίνπ-Βνπθνπξεζηίνπ-

ηαδίνπ-Ακεξηθήο, ζε έλα απφ ηα πην θεληξηθά ζεκεία ηεο πξσηεχνπζαο, 

πιεζίνλ ηεο πιαηείαο πληάγκαηνο θαη Σσλ αγνξψλ ηνπ Κνισλαθίνπ, ηεο 

Δξκνχ θαη ηεο πιαηείαο Οκνλνίαο.  
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Δικόνα 12: To Attica ζηο κένηπο ηηρ Αθήναρ 

 

Πηγή: atticapds.gr, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.atticadps.gr/about-attica/the-store/athina/city-link/).  

 

ηελ ίδηα πεξηνρή βξίζθνληαη ηα θεληξηθφηεξα μελνδνρεία ηεο Αζήλαο, 

θαζψο θαη ε Πιάθα. Δπηπιένλ, βξίζθεηαη πνιχ θνληά ζηνπο ζηαζκνχο κεηξφ 

ηνπ πληάγκαηνο, ηνπ Παλεπηζηεκίνπ, ηεο Οκφλνηαο θαη ηνπ 

Μνλαζηεξαθίνπ102. πλεπψο, ην Attica εδξάδεηαη ζε έλαλ ηζηνξηθφ ρψξν, 

ζην κνλαδηθφ δηαηεξεηέν ηεηξάγσλν ηεο Αζήλαο, γεγνλφο πνπ θάλεη ην 

attica λα ζπλδπάδεη ηελ αίγιε ηεο επνρήο ηνπ Μεζνπνιέκνπ, κε κάξκαξα 

θαη ζπεηξνεηδή θιηκαθνζηάζηα, ζε ζπλδπαζκφ κε ζχγρξνλα αξρηηεθηνληθά 

ζηνηρεία. Έρεη έθηαζε 25.000 ηεηξαγσληθά κέηξα θη έρεη θηηαρηεί κε 

ζχγρξνλεο κεραλνινγηθέο πξνδηαγξαθέο, αληίζηνηρεο ησλ επξσπατθψλ 

πνιπθαηαζηεκάησλ. 

 

                                                 
102 Attica Department Stores, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκε ζην: 

http://www.atticadps.gr/ 
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The Mall Athens 

 

Αθνινπζεί ε κειέηε ηνπ The Mall Athens. Σν The Mall Athens 

βξίζθεηαη ζην Μαξνχζη, δίπια ζην ζηαζκφ "Νεξαηδηψηηζζα", ζηελ Αηηηθή 

Οδφ, γεγνλφο πνπ θαζηζηά ηελ πξφζβαζε πνιχ εχθνιε.  Σν ζπγθεθξηκέλν 

εκπνξηθφ θέληξν θηινμελεί πάλσ απφ 200 δηαθνξεηηθέο εηαηξίεο θαη 

εκπνξηθά θαηαζηήκαηα γηα αγνξέο, εζηίαζε θαη δηαζθέδαζε. Σν The Mall 

Athens ζηεγάδεη επψλπκα εκπνξηθά θαηαζηήκαηα θαη αιπζίδεο, εζηηαηφξηα, 

θαθέ, θηλεκαηνγξαθηθέο αίζνπζεο, ρψξνπο αλαςπρήο θηι. Απηέο νη επηινγέο 

δίλνληαη ζε έλα ρψξν κε ζχγρξνλν αξρηηεθηνληθφ ζρεδηαζκφ θαη πξφηππεο 

ππνζηεξηθηηθέο ππεξεζίεο.   

 

Δικόνα 13: Σο εμποπικό κένηπο The Mall Athens 

 

Πηγή: mad.tv, 2014 (online δηαζέζηκν ζην http://mad.tv/erchete-to-3o-

gaming-festival-sto-the-mall-athens/).  
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Σν The Mall Athens δεκηνπξγήζεθε απφ ηε LAMDA Olympia Village, 

ε νπνία είλαη ζπγαηξηθή εηαηξεία ηεο LAMDA Development. Ζ έθηαζή ηνπ 

αλέξρεηαη ζε 58.500 ηεηξαγσληθά κέηξα γηα θχξηνπο ρψξνπο θαη 

θαηαζηήκαηα θαη άιια 90.000 ηεηξαγσληθά κέηξα γηα ππφγεηνπο θαη 

βνεζεηηθνχο ρψξνπο. Σηο κεηνρέο ηδηνθηεζίαο ηνπ Σhe Mall Athens θαηέρεη 

ε Lamda Development  θαη ε HSBC Property Investements, ελψ ε ECE 

LAMDA Hellas έρεη αλαιάβεη ηε δηαρείξηζή ηνπ103. 

 

Athenian Capitol 

 

Σν επφκελν εκπνξηθφ θέληξν ζην νπνίν ζα γίλεη αλαθνξά είλαη ην 

Athenian Capitol. Σν ζπγθξφηεκα πνπ ζηεγάδεη ην εκπνξηθφ θέληξν 

Athenian Capitol απνηειεί πνιενδνκηθή παξέκβαζε ζηελ πεξηνρή ηνπ, 

θαζψο θαηαθέξλεη λα ελψζεη δχν αδηέμνδα ηεο νδνχ Παηεζίσλ κε κηα ζηνά. 

Με ηνλ ηξφπν απηφ, δεκηνπξγήζεθε έλα πέξαζκα πνπ ζπλδέεη ηνλ ζηαζκφ 

ηνπ ΖΑΠ «Βηθηψξηα» κε ην Δζληθφ Αξραηνινγηθφ Μνπζείν θαη κηα πιαηεία.  

Σν Athenian Capitol αλαπηχζζεηαη ζε νθηψ νηθφπεδα  κε ζπλνιηθή 

επηθάλεηα ηξηψλ ζηξεκκάησλ. Απνηειείηαη απφ έλα θεληξηθφ θηίξην θαη άιια 

ηξία θηίξηα πνπ βξίζθνληαη γχξσ ηνπ.  

 

                                                 
103 The Mall Athens, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.themallathens.gr/ 
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Δικόνα 14: Σο εμποπικό κένηπο Athenian Capitol 

 

Πηγή: athensmagazine, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.athensmagazine.gr/portal/bestofathens/events/639).  

 

Ζ αξρηηεθηνληθή ηνπ ζεσξείηαη κεηακνληέξλα θαη βαζίδεηαη ζηελ ηάζε 

ART DECO. Ζ αξρηηεθηνληθή ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ ηνπ δίλεη ραξαθηήξα 

Landmark. Απηφ πνπ  είλαη ραξαθηεξηζηηθφ είλαη ε ζπεηξνεηδήο ξάκπα γηα 

ηελ θαηαθφξπθε κεηαθίλεζε104. Ο φκηινο Υαξαγθηψλε είλαη ππεχζπλε γηα ην 

ζπγθεθξηκέλν εκπνξηθφ θέληξν, ελψ ε  ACROPOLE DESIGN είλαη ε 

δηεζλψο βξαβεπκέλε αξρηηεθηνληθή νκάδα πνπ ζρεδίαζε ην εκπνξηθφ θέληξν 

θη εκπλεχζηεθε ηελ ζπείξα απφ ην θηίξην πνπ ζηεγάδεη ην κνπζείν 

Guggenheim ηεο Νέαο Τφξθεο. Σν θηίξην έρεη βηνθιηκαηηθφ ζρεδηαζκφ, 

ζεξκνκφλσζε θαη ζθίαζε ζηηο εμσηεξηθέο γπάιηλεο επηθάλεηεο. Αθφκε, έρεη 

                                                 
104Athenian Capitol, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.theatheniancapitol.gr/ 
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ππάξμεη πξφβιεςε γηα ζπιινγή θαη δηαρείξηζε ησλ πδάησλ βξνρήο γηα 

άξδεπζε θαη θαζαξηζκφ, θαζψο θαη γηα ειεθηξνπαξαγσγή κε ειηαθνχο 

ζπιιέθηεο ζηε ζηέγε, αιιά θαη άιια ζηνηρεία πνπ απνδεηθλχνπλ επαηζζεζία 

ζην πεξηβάιινλ. Σν εκπνξηθφ θέληξν Athenian Capitol θηινδνμεί λα 

πξνθαιέζεη ηνκή ζηελ αγνξά ηεο Παηεζίσλ, θαη λα ηελ θαηαζηήζεη 

ππεξηνπηθή.  

 

Golden Hall 

 

Σέινο, ην Golden Hall είλαη θνκβηθά ηνπνζεηεκέλν επί ηεο Λεσθφξνπ 

Κεθηζίαο, ζην χςνο ηνπ ΟΑΚΑ θαη έρεη αλάπηπμε ζε ηξία επίπεδα. Ο ρψξνο 

ηνπ ζηεγάδεη 131 θαηαζηήκαηα, ζε κηα επηθάλεηα 41.000 ηεηξαγσληθψλ 

κέηξσλ. Δπηπιένλ, ην ελ ιφγσ εκπνξηθφ θέληξν παξέρεη 1.400 ζέζεηο 

ζηάζκεπζεο ζε δχν επίπεδα γηα ηε δηεπθφιπλζε ησλ επηζθεπηψλ ηνπ.  Ζ 

πξφζβαζε ζε απηφ είλαη εχθνιε, θαζψο ππάξρνπλ θαζεκεξηλά δξνκνιφγηα 

απφ θαη πξνο απηφ, κε ηε λέα γξακκή δεκνηηθήο πγθνηλσλίαο ηνπ 

Ακαξνπζίνπ Τπνπξγείν Παηδείαο - Golden Hall 105. 

 

                                                 
105 Golden Hall, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην : http://www.goldenhall.gr/el/ 
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Δικόνα 15: Σο εμποπικό κένηπο Golden Hall 

 

Πηγή: koolnews, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.koolnews.gr/business/ti-allazei-sto-golden-hall-erxetai-neo-
emporiko-kentro-kai-dyo-mouseia/).  

 

ηελ ρσξηθή ελφηεηα ηνπ Γήκνπ Σαχξνπ – Μνζράηνπ δελ ππάξρεη 

άιιν εκπνξηθφ θέληξν αληίζηνηρνπ κεγέζνπο κε ην Athens Healrt. 
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Η συποθέηηζη ηος Δμποπικού Κένηπος Athens Heart 

και ο παπάγονηαρ ηηρ πποζπελαζιμόηηηαρ 

 

Σν εκπνξηθφ θέληξν Athens Heart  παξέρεη εχθνιε πξφζβαζε ζηνπο 

επηζθέπηεο ηνπ, αθνχ κπνξεί θαλείο λα θηάζεη ζε απηφ απφ νπνηνδήπνηε 

ζεκείν ηεο Αζήλαο κε ηνπο αθφινπζνπο ηξφπνπο106: 

 Με κεηξφ, αθνχ βξίζθεηαη θνληά ζηε ζηάζε Κεξακεηθφο 

 Με ειεθηξηθφ, θαζψο βξίζθεηαη θνληά ζηε ζηάζε 

Πεηξάισλα 

 Με ιεσθνξείν, απφ ηε ζηάζε «ΔΡΓΧΝ», 049 Πεηξαηάο 

– Οκφλνηα, 815 Σαχξνο – Γνπδί, 914 Κνθθηληά – Λαραλαγνξά – 

Οκφλνηα 

 Με πξναζηηαθφ, θαζψο βξίζθεηαη θνληά ζηε ζηάζε 

Σαχξνο 

 Με απηνθίλεην, αθνχ ην εκπνξηθφ θέληξν δηαζέηεη έλα 

κεγάιν Parking 3 επηπέδσλ, 750 ζέζεσλ κε 2,5€ κέγηζηε εκεξήζηα 

ρξέσζε 

 

 

 

                                                 
106 Athens heart, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην: 

http://athensheart.gr/access.html 



Athens Heart  Καραδημηηρίοσ Γεώργιος 

85 

 

Η «ηοποθεζία» (site) (η έδπαζη, ο σηιζμένορ σώπορ ζε 

ζσέζη με ηιρ ηοπικέρ ηοπογπαθικέρ ζςνθήκερ) ηος 

Δμποπικού Κένηπος Athens Heart 

 

Ζ «ζέζε» (position) ηνπ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ Athens Heart είλαη ζην 

Γήκν Σαπξνπ – Μνζράηνπ, πνπ βξίζθεηαη ζην λφηην ηνκέα ηεο Αζήλαο. 

ζνλ αθνξά ζηνπο κεγάινπο νδηθνχο άμνλεο πνπ ζπλέβαιαλ ζηελ 

ρσξνζεηηθή επηινγή ηνπ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ Athens Heart, ζα πξέπεη λα 

ζεκεησζεί φηη ην ελ ιφγσ εκπνξηθφ θέληξν βξίζθεηαη επί ηεο νδνχ Πεηξαηψο, 

ε νπνία ζπλδέεη ηελ Αζήλα κε ηνλ Πεηξαηά. 

Ζ ζπλδεζηκφηεηα ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ κε ην αεξνδξφκην είλαη 

εχθνιε κε ηελ ρξήζε ηνπ κεηξφ (Μ3), ελψ κπνξεί λα γίλεη θαη κε ηε ρξήζε 

ιεσθνξείνπ. Ζ ζπλδεζηκφηεηα κε ην ιηκάλη ηνπ Πεηξαηά κπνξεί λα γίλεη κε ηε 

ρξήζε αζηηθνχ ιεσθνξείνπ.  

Ζ ηνπνζεζία ηνπ Athens Heart θαη ν ηξφπνο κε ηνλ νπνίν είλαη 

πξνζηάζακε θαίλνληαη ζηνλ αθφινπζν ράξηε: 
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Δικόνα 16: Η ηοποθεζία ηος Athens Heart 

 

Πηγή: google, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 

https://www.google.gr/maps/place/Athens+Heart+Mall/@37.9674797,23.710

4352,14z/data=!4m2!3m1!1s0x0:0xfb4667ec03d84b2a).  
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Σο απσιηεκηονικό οικοδόμημα/ ζύμπλεγμα ηος Δμποπικού 

Κένηπος Athens Heart 

 

ε ν,ηη αθνξά ηελ αξρηηεθηνληθή κνξθνινγία ηνπ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ 

Athens Heart, ζα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη ην θηίξην ζπλδπάδεη πιηθά φπσο 

ην κέηαιιν, ην μχιν θαη ην γπαιί, ηα νπνία ηνπ πξνζδίδνπλ έλα 

εληππσζηαθφ απνηέιεζκα. Σν ζήκα θαηαηεζέλ ηνπ είλαη ε αλνηγφκελε 

νξνθή πνπ πξνζθέξεη θσο θαη ζέα ζηελ Αθξφπνιε θαη ην Λπθαβεηηφ. Ο 

κνληέξλνο ζρεδηαζκφο ηνπ θέξεη ηελ ππνγξαθή ηεο Conran & Partners θαη 

ηεο Γηάξρσλ.  Σν ζπλνιηθφ θφζηνο αλέγεξζεο θαη ηνπ νηθφπεδνπ  αλήιζε 

ζηα 59 εθαη. επξψ θαη ε ηειηθή αμία ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ, εθηηκάηαη πσο 

πξνζεγγίδεη ηα 95 εθαη. επξψ107. 

Σν εκπνξηθφ θέληξν Athens Healrt αλαπηχρζεθε απφ ηελ εηαηξεία 

Pasal Development θαη εγθαηληάζηεθε ζηα ηέιε ηνπ 2008. Γηαζέηεη 20.000 

ηεηξαγσληθά κέηξα  εκπνξηθψλ ρψξσλ θαηαλεκεκέλα ζε ηέζζεξηο νξφθνπο, 

πνπ ζηεγάδνπλ 80 θαηαζηήκαηα. Ζ επέλδπζε είρε σο απνηέιεζκα λα 

ππάξμεη αχμεζε ζηελ ππεξαμία ηεο εηαηξείαο θαηά 35 εθαηνκκχξηα επξψ 

ελψ ηα εηήζηα έζνδα απφ ηα κηζζψκαηα αλέξρνληαη ζηα 6 εθαηνκκχξηα 

επξψ ρσξίο ζε απηά λα ππνινγίδνληαη ηα έζνδα απφ ηελ εθκεηάιιεπζε ησλ 

ζέζεσλ παξθηλγθ. 

Ζ εμσηεξηθή άπνςε ηνπ εμεηαδφκελνπ θέληξνπ θαίλεηαη ζηελ παξαθάησ 

εηθφλα: 

                                                 
107 Athens Heart, επίζεκε ηζηνζειίδα: http://athensheart.gr/athens-heart-mall.html 
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Δικόνα 17: Η εξυηεπική άποτη ηος Athens Heart 

 

Πηγή: matfashion, 2014 (online δηαζέζηκν ζην 
http://www.matfashion.com/blog/tag/athens-heart/).  

 

Η ζςγκένηπυζη επισειπήζευν και μικπομεζαίυν 

επισειπήζευν ζηο Δμποπικό Κένηπο Athens Heart 

 

Σν εκπνξηθφ θέληξν Athens Heart ζηεγάδεη εκπνξηθά θαηαζηήκαηα 

πνπ αλήθνπλ ζηηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο: 

 Μφδα, φπσο γηα παξάδεηγκα Benetton, attrativo, 

bodytalk, accessorize, Champion, Columbia, Folli-follie θαη πνιιέο 

άιιεο. 

 Οκνξθηά θαη πεξηπνίεζε, φπσο ην Galleries de beaute. 
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 πίηη, φπσο ηα Cook Shop, Das, Entos θηι θαη ην 

ζνχπεξ κάξθεη θιαβελίηεο. 

 Σερλνινγία, φπσο ε Vodafone θαη ην Πιαίζην. 

 Παηρλίδηα, θαη ζπγθεθξηκέλα ην θαηάζηεκα Γθνχθπ. 

 Γεχζε θαη δηαζθέδαζε, φπσο είλαη ε Γσδψλε, ε 

Διιάδνο Διηά κεδεδνπσιείν θηι 

 Βηβιηνπσιεία, θαη ζπγθεθξηκέλα ν Αξγνλαχηεο 

Δικόνα 18: Σο εζυηεπικό ηος Athens Heart 

 

Πηγή: dmdteam, 2014 (online δηαζέζηκν ζην http://dmdteam.gr/athens-

heart/).  

Γελ ππάξρνπλ ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηνλ αξηζκφ ησλ εξγαδνκέλσλ πνπ 

απαζρνινχληαη ζην Athens Heart. 
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Η επίδπαζη ηηρ οικονομικήρ κπίζηρ ζηην λειηοςπγία 

ηος Δμποπικού Κένηπος Athens Heart  

 

Γηα ην πξψην εμάκελν ηνπ 2014, ηα έζνδα ηνπ νκίινπ Pasal απφ 

κηζζψκαηα θαη παξνρή ππεξεζηψλ δηακνξθψζεθαλ ζε €2,0 εθαη. αληί €2,4 

εθαη. ηνπ 1νπ εμακήλνπ ηνπ 2013 παξνπζηάδνληαο κείσζε θαηά € 0,4 εθαη. 

ή 16,6% ε νπνία  νθείιεηαη θπξίσο ζε εθπηψζεηο ελνηθίσλ πνπ δφζεθαλ ζε 

κηζζσηέο ηνπ εκπνξηθνχ θέληξνπ Athens Heart. Σν γεγνλφο απηφ δείρλεη φηη 

ε θξίζε έπιεμε θαίξηα ηηο εηαηξίεο πνπ ζηεγάδνληαη ζην εκπνξηθφ θέληξν 

Athens Heart. Σα ελνπνηεκέλα ιεηηνπξγηθά απνηειέζκαηα ηνπ νκίινπ γηα ην 

ίδην ρξνληθφ δηάζηεκα πεξηιακβάλνπλ δεκηέο χςνπο €0,7 εθαηνκκπξίσλ 

έλαληη θεξδψλ € 0,6 εθαηνκκπξίσλ θαηά ην αληίζηνηρν εμάκελν ηνπ 2013.  

Σα απνηειέζκαηα κεηά απφ θφξνπο θαη δηθαηψκαηα κεηνςεθίαο αλήιζαλ ζε  

δεκηέο € 3,2 εθ έλαληη δεκηψλ € 4,1 εθ γηα ην αληίζηνηρν ρξνληθφ δηάζηεκα 

ηνπ 2013, ζαλ απνηέιεζκα ηεο κείσζεο ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ εμφδσλ 

θαη ηνπ θφξνπ εηζνδήκαηνο108.  

Κιείλνληαο, ζα πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη πξηλ ιίγεο εβδνκάδεο, ηα 

άζρεκα νηθνλνκηθά απνηειέζκαηα ηεο Pasal δελ άθεζαλ αλεπεξέαζηε ηε 

ιεηηνπξγία ηεο θαη ππέβαιε αίηεζε γηα εηζαγσγή ζην άξζξν 99. χκθσλα κε 

ην Γειηίν Σχπνπ πνπ εμέδσζε, ε εηαηξεία "PASAL ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 

ΑΝΑΠΣΤΞΔΧ ΑΚΗΝΖΣΧΝ" ελεκέξσζε ην επελδπηηθφ θνηλφ φηη θαηέζεζε 

αίηεζε ππαγσγήο ζηε δηαδηθαζία εμπγίαλζεο ηνπ άξζξνπ 99 ηνπ Ν. 

3588/2007 θαη αίηεζε ιήςεο πξνιεπηηθψλ κέηξσλ. Παξάιιεια, κε 

πξνζσξηλή δηαηαγή ηνπ Πνιπκεινχο Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ αλεζηάιεζαλ νη 

αηνκηθέο θαη ζπιινγηθέο δηψμεηο ησλ πηζησηψλ θαηά ηεο Δηαηξείαο έσο ηελ 

                                                 
108 Pasal Development, επίζεκε ηζηνζειίδα. Γηαζέζηκν ζην: 

http://www.pasal.gr/Default.aspx?id=1902&nt=109&lang=1 
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εθδίθαζε ηεο αηηήζεσο πξνιεπηηθψλ κέηξσλ. ε φιε ηελ δηαδηθαζία ε 

εηαηξεία έρεη ηελ ππνζηήξημε ηεο πιεηνςεθίαο ησλ πηζησηξηψλ ηξαπεδψλ.  

Ζ εηαηξία ελεκεξψλεη αθφκε φηη δελ έρεη ιεμηπξφζεζκεο νθεηιέο ζε 

εξγαδφκελνπο, πηζησηέο, ζην ειιεληθφ Γεκφζην θαη ηα αζθαιηζηηθά ηακεία 

θαη φηη ζθνπεχεη λα αλαδηαξζξψζεη ηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ ηεο θαη λα 

αμηνπνηήζεη ην επελδπηηθφ ραξηνθπιάθην αθηλήησλ θαη ηε ζπκκεηνρή ηεο 

ζηελ TRASTOR ΑΔΔΑΠ.  

Δπνκέλσο, ε νηθνλνκηθή θξίζε έπιεμε ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ ζην 

εμεηαδφκελν εκπνξηθφ θέληξν, Athens Heart, ην νπνίν αλαδεηά ηξφπνπο λα 

απνθηήζεη κηα αλνδηθή πνξεία θαη λα ζπκβάιεη ζηελ  αλάπηπμε ηεο 

πεξηνρήο Σαχξνπ-Μνζράηνπ. 
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ΜΔΡΟ ΣΔΣΑΡΣΟ: ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ ΚΑΙ ΠΡΟΣΑΔΙ 

ΓΙΑ ΣΟΤ ΑΣΙΚΟΤ METAΥΗΜΑΣΙΜΟΤ ΚΑΙ ΣΟ 

ΔΜΠΟΡΙΚΟ ΚΔΝΣΡΟ ATHENS HEART 

 

Κύπια εςπήμαηα για ηοςρ αζηικούρ μεηαζσημαηιζμούρ και 

ηα εμποπικά κένηπα 

 

Σηο ηειεπηαίεο δεθαεηίεο, ε ρσξηθή δηάξζξσζε ησλ πφιεσλ έρεη 

αιιάμεη. εκαληηθφ ζηνηρείν απηνχ ηνπ κεηαζρεκαηηζκνχ είλαη ε ηάζε νη 

πφιεηο λα κελ αλαπηχζζνληαη γχξσ απφ έλα θχξην θέληξν. Ο πεξηαζηηθφο 

ρψξνο έρεη αξρίζεη λα θαηνηθείηαη ζε κεγαιχηεξν βαζκφ, κε απνηέιεζκα λα 

παξαηεξείηαη ε δηάρπζε  ηεο ζπκπαγνχο πφιεο ζε έλα πνιπθεληξηθφ αζηηθφ 

δίθηπν. 

Οη βαζηθέο έλλνηεο πνπ εμεηάζηεθαλ ζηελ αξρή ηεο κειέηεο ήηαλ ν 

αζηηθφο ρψξνο θαη ν κεηξνπνιηηηθφο ρψξνο. Ο  αζηηθφο ρψξνο (ή αζηηθή 

πεξηνρή) ζεκαίλεη κηα πεξηνρή ζπλερνχο αζηηθήο αλάπηπμεο. ε αληίζεζε κε 

ηηο αζηηθέο πεξηνρέο, κηα κεηξνπνιηηηθή πεξηνρή πεξηιακβάλεη φρη κφλν ηελ 

αζηηθή πεξηνρή, αιιά θαη άιιεο δνξπθνξηθέο πφιεηο, γχξσ απφ απηή, θαζψο 

θαη ηελ  παξέκβαζε ηεο αγξνηηθήο γεο πνπ είλαη θνηλσληθν-νηθνλνκηθά 

ζπλδεδεκέλε κε ηνλ αζηηθφ ππξήλα ηεο πφιεο. 

 Έηζη, παξαηεξείηαη κηα δηάρπζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ ησλ πφιεσλ, 

γεγνλφο πνπ θαίλεηαη θαη απφ ηελ αλάπηπμε ησλ εμσ-αζηηθψλ εκπνξηθψλ 

θέληξσλ. Σα εμσ-αζηηθά επίθεληξα θαηαλάισζεο θαη ςπραγσγίαο 

πεξηιακβάλνπλ ζπλήζσο εκπνξηθά πάξθα ή ζεκαηηθά πάξθα. Οη θπξηφηεξεο 

ρξήζεο ηεο γεο ηνπο πεξηιακβάλνπλ εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, 
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θηλεκαηνγξάθνπο, πάξθα αλαςπρήο, ρψξνπο δηαζθέδαζεο, φπσο επίζεο 

θαη γξαθεία, μελνδνρεία, εθζεζηαθνχο ρψξνπο, αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θηι. 

πλήζσο, βξίζθνληαη εγθαηεζηεκέλα θνληά ζε απηνθηλεηφδξνκνπο, ζηνλ 

πεξηαζηηθφ ρψξν. 

Σν ιηαληθφ εκπφξην απνηειεί κηα απφ ηηο θχξηεο δξαζηεξηφηεηεο ησλ 

εκπνξηθψλ θέληξσλ θαη ησλ πνιπθαηαζηεκάησλ. Σα κεγάια 

πνιπθαηαζηήκαηα, πνπ ζηεγάδνπλ θπξίσο αιπζίδεο θαηαλαισηηθψλ 

πξντφλησλ, θεξδίδνπλ ηε κάρε κε ηα κηθξφηεξα καγαδηά, ηα νπνία ζπάληα 

θαηαθέξλνπλ λα παξακείλνπλ αληαγσληζηηθά. Σν ιηαληθφ εκπφξην έρεη 

επεξεαζηεί ζεκαληηθά ηα ηειεπηαία ρξφληα, ιφγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ε 

νπνία κείσζε ηα εηζνδήκαηα ησλ θαηαλαισηψλ. 

Έλα εκπνξηθφ θέληξν κπνξεί λα νξηζηεί σο κηα αζηηθή πεξηνρή γηα 

ςψληα, ε νπνία πεξηιακβάλεη κηα πνηθηιία απφ θαηαζηήκαηα, ηα νπνία 

ζπλδένληαη κε πεξάζκαηα θαη δηαδξφκνπο γηα ηνπο πεδνχο. Απνηεινχλ ηελ 

ζχγρξνλε κνξθή ηεο εμέιημεο ηεο εκπνξηθήο ζηνάο, ε δεκηνπξγία ηεο νπνία 

ζπλδέεηαη άκεζα µε ηελ αλάπηπμε ηεο αζηηθήο ηάμεο θαη ηελ αλάγθε ηεο λα 

πξνβάιιεη ηα θαηλνχξηα θαηαλαισηηθά αγαζά. 

Σα βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη ηα εμήο: 

 ηεγάδνπλ πνιιά δηαθνξεηηθά θαηαζηήκαηα. 

 Απνηεινχληαη απφ έλα ή πεξηζζφηεξα θηίξηα. 

 Πεξηιακβάλνπλ ρψξνπο θαηαλάισζεο θαη ςπραγσγίαο. 

 Βξίζθνληαη ζηα πξνάζηηα. 

 Δπεξεάδνπλ ηελ θαηαλαισηηθή ζπκπεξηθνξά. 

 Δζσηεξηθνπνηνχλ ηνπο δεκφζηνπο ρψξνπο 
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 Χζνχλ ηνπ θαηαλαισηέο ζε ηππνπνηεκέλεο ζπκπεξηθνξέο. 

Σα εκπνξηθά θέληξα ζρεηίδνληαη κε ηελ πξναζηηνπνίεζε θαη ηελ 

αζηηθή εμάπισζε. Ο ιφγνο γηα ηνλ νπνίν ζπκβαίλεη ε αζηηθή εμάπισζε 

είλαη ην γεγνλφο φηη ε γε ζε πεξηνρέο καθξηά απφ ηα θέληξα ησλ πφιεσλ 

ζπλήζσο είλαη  θζελφηεξε. 

Ζ έξεπλα ηεο Focus Bari  ζρεηηθά κε ηα εκπνξηθά θέληξα ζηελ 

Διιάδα θαηέιεμε ζηα εμήο ζπκπεξάζκαηα: 

 Οη θαηαλαισηέο θάλνπλ ηηο αγνξέο ηνπο ηφζν απφ ηα εκπνξηθά 

θέληξα, φζν θαη απφ κεκνλσκέλα θαηαζηήκαηα.  

 Έλαο ιφγνο απνθπγήο ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη ε 

απφζηαζή ηνπο απφ ηελ πφιε 

 Οη θαηαλαισηέο ηα πξνηηκνχλ γηαηί ζηνλ ίδην ρψξν βξίζθνληαη 

ζπγθεληξσκέλα πνιιά θαηαζηήκαηα, είλαη επράξηζηα, θαη ζπλδπάδνπλ ηα 

ςψληα κε ηε δηαζθέδαζε. 

 Οη ηηκέο ηνπο ζεσξνχληαη πςειέο  

 Σν θπξηφηεξν κεηνλέθηεκα ησλ εκπνξηθψλ θέληξσλ είλαη φηη 

παξαζχξνπλ ηνπο θαηαλαισηέο ζε πεξηηηέο αγνξέο. 

Σα ηειεπηαία ρξφληα, κηα ζεηξά απφ εκπνξηθά θέληξα έθαλαλ αηζζεηή ηελ 

παξνπζία ηνπο ζηελ αγνξά ηεο Διιάδαο, θαη θπξίσο ησλ κεγάισλ αζηηθψλ 

θέληξσλ , φπσο ηεο Αζήλαο θαη ηεο Θεζζαινλίθεο.  
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ςμπεπάζμαηα για ηο Athens Heart και ηη γύπυ πεπιοσή 

 

Σν Athens Heart βξίζθεηαη ζηνλ δήκν Σαχξνπ-Μνζράηνπ, ζηελ 

πεξηθέξεηα Αηηηθήο, ε νπνία είλαη ην κφλν κεηξνπνιηηηθφ νηθνλνκηθφ θαη 

δηνηθεηηθφ θέληξν ηεο ρψξαο θαη δηακνξθψλεη ηελ αλαπηπμηαθή πνξεία ηεο 

Διιάδαο. 

ε φηη αθνξά ηα θνηλσληθά ζηνηρεία ηνπ Γήκνπ Σαχξνπ-Μνζράηνπ, νη 

θαηεγνξίεο επάισησλ νκάδσλ απμάλνληαη (καθξνρξφληα άλεξγνη άλσ ησλ 

45 εηψλ κε ρακειά ηππηθά πξνζφληα,  άπνξνη, άζηεγνη). Δπηπιένλ, ζηελ 

πεξηνρή, παξαηεξνχληαη: αχμεζε ηνπ δείθηε αλεξγίαο, έιιεηςε ππνδνκψλ 

γηα  ηηο θνηλσληθέο δνκέο, αζηηθνπνίεζε, νηθνπεδνπνίεζε αδφκεησλ 

ρσξηθψλ ελνηήησλ θαη εμάληιεζε ηνπ πςεινχ ζπληειεζηή δφκεζεο. 

ζνλ αθνξά ηηο ρξήζεηο γεο, πάλσ απφ ην 50% ηνπ δεκνηηθνχ 

δηακεξίζκαηνο θαιχπηεηαη απφ βηνκεραληθέο ρξήζεηο, απνζήθεο 

εκπνξεπκάησλ, κεηαθνξηθέο εηαηξείεο θαη γξαθεία, ζπληειψληαο ζηελ 

ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηεο θαζεκεξηλήο δσήο ησλ θαηνίθσλ. Οη 

ρξήζεηο γεο πξνθαινχλ ηε ζπρλή θίλεζε βαξέσλ νρεκάησλ ζην νδηθφ 

δίθηπν ηεο πεξηνρήο. Οη ρξήζεηο απηέο ρσξνζεηνχληαη ζε πνιιέο πεξηνρέο 

ζε ζπλχπαξμε κε ρξήζεηο θαηνηθίαο, ππνβαζκίδνληαο αθφκε πεξηζζφηεξν ηε 

δσή ησλ θαηνίθσλ ζε απηέο ηηο πεξηνρέο.  

Σν εκπνξηθφ θέληξν Athens Healrt εγθαηληάζηεθε ζηα ηέιε ηνπ 2008. 

Γηαζέηεη 20.000 ηεηξαγσληθά κέηξα  εκπνξηθψλ ρψξσλ, ρσξηζκέλα ζε 

ηέζζεξηο νξφθνπο, θαη θηινμελεί 80 θαηαζηήκαηα. Ζ ζέζε ηνπ Athens Heart 

είλαη ζην Γήκν Σαχξνπ – Μνζράηνπ, ζην λφηην ηνκέα ηεο Αζήλαο, επί ηεο 

νδνχ Πεηξαηψο, ε νπνία ζπλδέεη ηελ Αζήλα κε ηνλ Πεηξαηά. Σν εκπνξηθφ 

θέληξν Athens Heart  παξέρεη εχθνιε πξφζβαζε ζηνπο επηζθέπηεο ηνπ, 
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αθνχ κπνξεί θαλείο λα θηάζεη ζε απηφ απφ νπνηνδήπνηε ζεκείν ηεο 

Αζήλαο. 

ε ν,ηη αθνξά ηελ αξρηηεθηνληθή κνξθνινγία ηνπ Δκπνξηθνχ Κέληξνπ 

Athens Heart, ην θηίξην ζπλδπάδεη πιηθά φπσο ην κέηαιιν, ην μχιν θαη ην 

γπαιί, ηα νπνία ηνπ πξνζδίδνπλ έλα εληππσζηαθφ απνηέιεζκα. Σν ζήκα 

θαηαηεζέλ ηνπ είλαη ε αλνηγφκελε νξνθή πνπ πξνζθέξεη θσο θαη ζέα ζηελ 

Αθξφπνιε θαη ην Λπθαβεηηφ. 

Κιείλνληαο, ζα πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην 2014, ε εηαηξία πνπ ην 

δηαρσξίδεηαη ππέβαιε αίηεζε γηα εηζαγσγή ζην άξζξν 99. Δπνκέλσο, ε 

νηθνλνκηθή θξίζε έπιεμε ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ ζην εμεηαδφκελν εκπνξηθφ 

θέληξν, Athens Heart, ην νπνίν αλαδεηά ηξφπνπο λα απνθηήζεη κηα αλνδηθή 

πνξεία θαη λα ζπκβάιεη ζηελ  αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο Σαχξνπ-Μνζράηνπ. 
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